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{ll soitoscritto De Angelis Franco iscritto all’ Albo dei Geometri della Provincia di Perugia al n
1319, all’Albo dei C.T.U. del Tribunale di Spoleto, domiciliato per lo svolgimento dell’attivita
gmoicssionale in Spoleto — via di Piazza d’Armi 2, veniva nominato C.T.U. nell’Esecuzione
mmmobiliare in oggetto ed invitato a comparire all’udienza del 20-11-2008 per prestare il
igmramento di rito e prendere visione dei quesiti tecnici. Accettato I’incarico ed espletate le
Himcmalita di rito, lo scrivente iniziava le operazioni peritali con lo studio della pratica verificando
e natura e destinazione dei beni, nonché la completezza della documentazione tecnica, catastale
el ipotecaria, presente nel fascicolo. Successivamente, in data 29-12-2008, esperiva sopralluogo
| messo gli immobili oggetto di pignoramento, ad iniziare da quello siti in Spoleto via Giacomo
Resgiani 7, per eseguire i necessari rilievi. Venivano anche eseguite ulteriori indagini per il
myperimento di tutti gli elementi tecnico-amministrativi ed estimativi necessari per la pubblica
I:ndita, in partic‘olare, in data 11-12-2008 facevo richiesta al Comune di Spoleto della

| dscumentazione necessaria ad accertare la conformita urbanistica, inoltre venivano eseguite
k,hezioni presso la Conservatoria dei RR. II. Di Spoleto e 1’ Agenzia del Territorio di Perugia —

| sezione di Spoleto ad effettuare visure di aggiornamento dei beni sottoposti ad esecuzione e
'solie le opportune indagini di mercato.

B data 26-01-2009 facevo richiesta al Giudice di una proroga di gg. 60 per la consegna della

{Bedazione scritta in quanto il Comune di Spoleto non mi aveva ancora edotto circa la conformita

mebanistica dei beni come sopra richiesta.

Lo scrivente, a questo punto, disponeva di tutti gli elementi necessari alla redazione della

esente.

)

RELAZIONE
ghe riteneva articolare nei seguenti capitoli:

1. PREMESSA

2. IDENTIFICAZIONE CATASTALE, DESCRIZIONE E RISPONDENZA

3. STATO POSSESSO E PRECEDENTI PROPRIETARI

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

5. PRATICHE EDILIZIE ED ACCERTAMENTO DELLA REGOLARITA’
URBANISTICA

6. DESCRIZIONE ANALITICA DEGLI IMMOBILI

. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEGLI IMMOBILI




1. PREMESSA

1 beni oggetto del presente pignoramento immobiliare, figurano anche immobili gia sottoposti
mn precedente pignoramento promosso dalla Banca ANTONIANA Popolare Veneta s.p.a., (
- E. 11\07 ) per i quali lo scrivente ha gia redatto in data 28-03-2008 relazione di stima e
Benarda i seguenti beni immobili:
- appa&mento di vani 6,5 in Comune di Spoleto, Via Plinio il Giovane e distinto al

N.C.E.U. al Foglio 304 Part.lla 18 sub 17, Categ. A\2, di piena proprieta del Sig.

per la quota di 1\2; “

- accessorio di Mq. 31,20 in Comune di Spoleto Loc. Colle S. Tommaso e distinto al

N.C.E.U. al Foglio 125 Part,lla 313, Categ. C\2, di piena proprieta del Sig. .

per la quota di 1\2,

| Mmolire da accertamenti presso la Cancelleria del Tribunale, si € venuto a conoscenza che in data
| 11-12-2008 ¢ stata presenotata istanza al G. E. Dott. Carmine PINELLI dall’Avv. Massimo
LLCONI, p;‘ocuratore della “MPS Gestione Crediti Banca SpA” di riunione delle procedure
RG.E. 11\07 e 45\08.
| Pertanto alla luce di quanto sopra, lo scrivente si asterra dal procedere alla redazione della
wlazione di stima per gli immobili sopra elencati.
2. IDENTIFICAZIONE CATASTALE ED ACCERTAMENTO RISPONDENZA
Piena proprieta |
| 2.1. IMMOBILE A ) Appartamento Comune di Spoleto in Via Giacomo Reggiani 7, posto al
} ptano quarto di un fabbricato pluri-livello, cosi disimpegnato; ingresso, tinello, cucina, soggiorno,
siudio, due camere da letto, due bagni, ripostiglio e tre balconi, il tutto individuato al Catasto
Urbano Foglio 123, Part. 963 sub 9, categoria A\2, vani 6, classe 3, rendita Euro 526,79.
| Confrontando quanto rilevato, con quanto riportato nelle planimetrie catastali allegate in atti, si
' s0No acc?gate le seguenti divergenze:

~ - D’¢sistenza di due terrazzi, realizzati utilizzando il lastrico solare delle porzioni di

BN




fabbricato sottostanti e comunicanti con i balconi rappresentati nelle planimetrie catastali;

- copertura con materiale removibile ( plastica) dei tre balconi rappresentati nelle planimetrie
catastali;

- modesti spostamenti di porte e finestre;

- un piccolo vano ubicato nella zona notte & stato accorpato provvisoriamente per esigenze
familiari, ( circostanza riferitami dalla Sig.ra ) alla unita immobiliare
confinante, pertanto in caso di aggiudicazione occorrera eseguire modesti lavori
edili di ripristino, quali chiusura e riapertura di porte su divisori interni.

2.2. IMMOBILE B) Garage Comune di Spoleto in Via Giacomo Reggiani 7, posto al piano

sxxiostrada del fabbricato sopra descritto, individuato in catasto Urbano al Foglio 123 Part. 963

- smb 27, classe 3, consistenza Mq. 31, rendita catastale Euro 56,04.

Coafrontando quanto rilevato con quanto riportato nella planimetria catastale allegata in atti si

sn0 accertate le segugnti divergenze:

- non esiste divisione materiale con I’immobile che verra poi descritto al punto 2.4;
- ¢&stato realizzato un nuovo piano “ soppalco “ ad una altezza di Ml. 1,95 da terra,
posando in opera un solaio in latero - cemento, 1’accesso al nuovo piano che ha una

| altezza utile di Ml. 2,05 avviene per mezzo di una scala in ferro.

Proprieta per la quota di 3\4 e per la quota di 1\4
2.3 IMMOBILE C) Appartamento Comune di Spoleto in Via Giacomo Reggiani 7, posto al
piano quarto di un fabbricato plurilivello, cosi disimpegnato; ingresso, cucina, soggiorno, due
camere, bagno ¢ un balcone.

In catasto Urbano Foglio 123 Part. 963 sub 10, Categ, A\2, classe 3, consistenza vani 3,5, rendita

Euro 307,29.

Confrontando quanto rilevato con quanto riportato nelle planimetrie catastali allegate in atti, si

sono accertate le seguenti divergenze:

\’esistenza di due terrazzi, ricavati utilizzando il lastrico solare delle porzioni di
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fabbricati sottostanti;

- copertura con materiale removibile ( plastica ) del balcone rappresentato nella planimetria
catastale;

- come gia riferito al punto 2.1, a questa unitd immobiliare & stato accorpato un vano
adibito a camera da letto, parte di altra unita immobiliare.

2.4 IMMOBILE D) Garage Comune di Spoleto in Via Giacomo Reggiani 7, posto al piano

 sottostrada del fabbricato sopra descritto, individuato al catasto Urbano al Foglio 123 Part. 963

sub 28, classe 3, consistenza Mq. 20, rendita Euro 36,15.

Per la corrispondenza catastale, vale quanto gia riferito al capitolo 2.2.
Le porzioni di fabbricato sopra descritte, fanno parte di un complesso immobiliare compreso tra il
centro storico della citta e la periferia ed ¢ dotato di tutti i servizi ( farmacia, scuole, parchi,
wasporti pubblici, bar, negozi di vario genere etc. )
Dal punto di vista architéttom'co, I’intero edificio costruito nei primi anni 70, presenta uno aspetto
piacevole anche se senza particolari ornamenti decorativi o di pregio.
Piena proprieta per la quota di 1\2
2.5 IMMOBILE E) Terreno Comune di Spoleto, Loc. Colle San Tommaso, della superficie
complessiva di Ha. 0.77.52 distinto al N.C.T. al Foglio 125 Part. 1259 gia 217\a, R.d. €. 41,40, Ra.
€. 40,04, avente la seguente destinazione urbanistica, Mq. 3.800 circa CP-FES Zona residenziale
di espansione con perequazione — area di edilizia sociale e parte Mq. 3.952 circa FVP Aree
attrezzate a parco urbano ricadenti in fascia di rispetto delle zone a rischio di incidente rilevante in
quanto ubicato in prossimita dello stabilimento ITALMATCH CHEMICALS.
3 STATO di POSSESSO e PRECEDENTI PROPRIETARI
3.1 Gli immobili descritti ai punti 2.1 e 2.2 sono di piena proprieta dell’esecutato Sig.ra
, a lei pervenuti con ad Atto Notarile Pubblico di Donazione Notaio Galletti
Marco\di Perugia del 31-12-2001 Rep. 2507 con il quale il Sig. » ha donato

alla S_ig;‘fa i




1’appaﬂamento ¢ attualmente occupato dalla esecutata e dalla propria famiglia, cosi come il
gage.
X2 Gli immobili descritti ai punti 2.3 e 2.4, sono di proprieta per diritti pari 3\4 della Sig.ra

e per diritti pari 1\4 al Sig. , aloro cosi pervenuti:

- diritti paria 2\4 alla Sig. per successione del padre

sceduto a Spoleto i , giusta denuncia di Successione del 05-10-1983 N 15
| Yol. 335 ;
- diritti pari a 2\d acquistati dalla Sig.ra ¢ | dal fratello | ,
n regime di comunione legale dei beni, ( coniuge . ) con atto di
eompravendita stipulato dal Dott. Dilio FULIGNOLI in data 05-07-1983, rep.31025;
- successivamente con atto Notarile pubblico del Notaio GALLETTI Bruno di Perugia del 28-11-
2001, Rép. 2186, 1 Sigg. , convenivano di mutare il
regime della comunione legale dei beni, nel regime di separazione dei beni, dandosi

reciprocamente atto che non esistono altri beni immobili e mobili soggetti a registrazione ai

pubblici registri.
L’appartamento € attualmente occupato dalla Sig.ra ] di anni 92, madre della
Sig.ra , che dopo la morte del marito ( avvenuta il

25-12-1982 ha seguitato ad abitarlo.

3.3. L’immobile descritto al punto 2.5. & di proprieta:

- 1 ( esecutata) per diritti pari ad 1\2, pervenutogli grazie ad Atto Notarile
Pubblico di donazione, Notaio GALLETTI Marco di Perugia del 31-12-2001 Rep. 2507 con il
quale il Sig. ha donato i suoi diritti indivisi pari ad 1\2;

- per diritti pari ad 1\2.

In precedenza 1I’immobile era pervenuto ai sigg. ¢

per successione per morte del padre . , ', giusta




4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni: NESSUNA
4.1.2 Convenzioni matrimoniali o provvedimenti di assegnazione casa coniugale: NESSUNA
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: NESSUNO
4.1.4 Altre limitazioni d’uso: NESSUNO
42. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
42.1. ISCRIZIONI
-N 206 R.P. del 12-03-2003 Conservatoria RR. II. di Spoleto Ipoteca Giudiziale ( Decreto
ingiuntivo ) Banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a. relativamente alla unita immobiliare
descritta al punto 2.1 e 2.2. di proprieta della Sig.ra ( all’unitd immobiliare
descritta al punto 2.3 e 2.4 di proprieta della Sig.ra per diritti pari 3\4, al
Sig. per diritti pari 1\4 e all’unita immobiliare descritta al punto 2.5
di proprieta della Sig.ra ( per diritti pari 1\2 per un importo di €. 61.974,83 |
( capitale ) ed un totale tra interessi e spese di €. 90.000,00. |
-N 207 R.P. del 12-03-2003 Conservatoria RR. II. di Spoleto Ipoteca Giudiziale ( Decreto |

ingiuntivo ) Banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a., relativamente alla unita immobiliare

descritta al punto 2.3 e 2.4 di proprieta della Sig.ra . per diritti pari a 34, al
Sig. per diritti pari 1\4 e all’unita immobiliare descritta al punto 2.5 di
proprieta della Sig.ra per diritti pari 1\2 per un importo di €. 134.613,83

(capitale) ed un totale tra interessi e spese di €. 190.000,00.

4.2.2. TRASCRIZIONI

- N. 3263 del 13-10-2003 Conservatoria RR .II di Spoleto ( Domanda Giudiziale) Revoca atti
soggetti a trascrizione, Banca ANTONIANA Popolare Veneta SPA , relativamente alla unita

obiliare descritta al punto 2.1 e 2.2 di proprieta della Sig.ra- redl

punto\2.5 di proprieta della Sigra .. per diritti pari 1\2, con il quale si chiede




al Tribunale di Spoleto di far dichiarare inefficace nei confronti della Banca Antonveneta spa
I"atto di Donazione stipulato in data 31\12\2001 tra i coniugi . e

a Rogito Notaio Galletti di Perugia Rep. 2507 Racc.358, avente ad
oggetto gli immobili indicati nella presente trascrizione, in quanto creato in frode alle ragioni

creditorie della Banca attrice.

i 5. PRATICHE EDILIZIE

 Atale proposito, si ¢ fatta richiesta formale in data 11-12-2008 al Sindaco del Comune di Spoleto,
| & poter verificare se esistessero pratiche edilizie o di condono edilizio ai sensi della Legge 47\85,
724\1994 e successive, riferite agli immobili oggetto di pignoramento immobiliare e solo in data

' 27-02-2009 si ¢ accertato che all’interno della pratica edilizia con cui furono autorizzati i lavori di
v costruzione di N°4 fabbricati di civile abitazione, A-B-C-D ( Licenza Edilizia n 5993 del 09-07-

: 1971, rilasciata ai Sigg. . ) erano mancanti gli
' elaborati progettuali origingli, riferiti al fabbricato C di cui sono parte le unita immobiliari oggetto
 di esecuzione, non consentendo allo scrivente 1’accertamento dell’esistenza o meno di opere
abusive.

Alla luce di quanto sopra, lo scrivente ritiene opportune considerare opere abusive tutte quelle

- difformita riscontrate, confrontando quanto rilevato con quanto riportato nelle planimetrie
catastali allegate in atti ed ampliamente descritte in precedenza.

Per la regolarizzazione urbanistica, occorrera:

- per le opere rilevate all’interno degli appartamenti eseguire modesti lavori edili di
ripristino, quali eliminare le coperture dei balconi, provvedere alla riapertura e chiusura di
porte interne cosi da consentire la sistemazione del vano accorpato ad altra unita
immobiliare e ripristinare i lastrici solari trasformati in terrazzi, cosi da rendere il tutto

rispondente alle planimetrie catastali redatte in data 22-03-1974;




- per le opere rilevate all’interno dei garage, occorrerd oltre che richiedere una sanatoria
edilizia i cui costi verranno appresso elencati, eseguire una verifica strutturale dei lavori
realizzati, cid dovra essere eseguita da un tecnico laureato.

6. DESCRIZIONE ANALITICA DEGLI IMMOBILI
IMMOBILE LOTTO A
Appartamento sito in Comune di Spoleto in Via G. Reggiani n 7 posto al piano quarto, cosi

disimpegnato, ingresso-studio, tinello-cucina, soggiorno, due camere da letto, stanza adibita a

una supetficie commerciale di MQ. 160,16 nel conteggio non sono stati presi in considerazione i

terrazzi non risultanti dalle planimetrie catastali.

camera da letto accorpate ad altra unita immobiliare, due bagni, ripostiglio, tre balconi , il tutto per

Superficie | Coeff. Superficie Condiz.
estinazione ° Netta Commerciale
[mq] [mq]
ppartamento
eresso — studio 15,60 1 15,60 Buono
22,75 | 22,75 Buono
44,52 1 44,52 Buono
21,25 1 21,25 Buono
9,12 1 9,12 Buono
B ietto (accorpata altra U.L) 742 i 742 Buono
Disimpegno 10,58 1 10,58 Buono
1 bagno 7,80 1 7,80 Buono
Y bagno + ripostiglio 8,29 1 8,29 Buono
Sommano 147,33
Sap. accessoria
Balconi autorizzati 13,54 0,25 3,38
goeperfici @g‘eti portanti Interne e perimetrali 18,90 0,50 9,45
Saperficie fg%nmerciale totale 160,16
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IMMOBILE LOTTO C

Appartamento sito in Comune di Spoleto in Via Giacomo Reggiani n 7, posto al piano quarto, cosi
| disimpegnato ingresso-disimpegno, cucina, soggiorno, una camera da letto, bagno ed un terrazzo il
| wtto per una superficie commerciale di MQ. 86,16, nel conteggio non sono stati presi in

| considerazione i terrazzi non risultanti dalle planimetrie catastali.

Superficie | Coeff. Superficie Condiz.
Destinazione Netta Commerciale
[mq] [mq]
trtamento
eSS0 — disimpegno 21,50 1 21,50 Buono
B 6,80 1 6,80 Buono
POINo 27,10 1 27,10 Buono
0 16,00 1 16,00 Buono
PO - 5,87 1 5,87 Buono
| ) Sommano 71,27
accessoria
rzi 4,10 0,25 1,02
rfici pareti portanti Interne e perimetrali 15,75 0,50 7,87
erficie commerciale totale 86,16

' Caratteristiche Edilizie ed impianti immobile lotto A e C

Caratteristiche Strutturali

- Fondazioni trave rovescia in C.A

- Struttura portante in elevazioni pilastri in C.A. "
- Solai laterizio — cemento

- Muratura di tamponatura in parte in C.A. e parte a cassetta

Componenti Edilizie

Infissi esterni finestre serrande avvolgibili

- )ﬁ’ fissi esterni porte finestre persiane in ferro




Infissi interni

Porte interne

Pareti interne

Pareti esterne

Pavimenti

Caratteristiche impianti

Elettrico

Idrico

Termico

Ascensore

IMMOBILE LOTTO B

alluminio anodizzato

in legno

intonacate al civile e tinteggiate le pareti dei
bagni e cucinino maiolicate

in parte stuccate e tinteggiate e in parte a

a mattoncini a faccia vista

parquet zona notte e cotto maiolicato zona giorno

sottotraccia a norma — tensione di rete 220 V
sottotraccia a norma e funzionante
gas autonomo a termosifoni

esistente e funzionante-

Garage di MQ. 31 posto al piano primo interrato, parte di un fabbricato sito in Spoleto Via G.

Reggiani,come gia ampliamente riferito in precedenza, non esiste divisione materiale con

I’'immobile che verra poi descritto al punto successivo ( Lotto D ).

IMMOBILE LOTTO D

Garage di Mq. 21 posto al piano primo interrato, parte di un fabbricato sito in Spoleto Via G.

Reggiano come gia ampliamento riferito in precedenza, non esiste divisione materiale con

I’immobile descritto al punto precedente . ( Lotto B )

Caratteristiche Edilizie ed impianti immobile lotto B e D

Caratteristiche Strutturali

Fondazioni

Struttura portante in elevazioni

{_,Solai

Muratura di tamponatura

trave rovescia in C.A.
pilastri in C.A.
latero — cemento

in parte in C.A.



msnponenti Edilizie

Infissi esterni porte metallo

Pavimenti maioliche

atteristiche impianti

Elettrico sottotraccia a norma — tensione di rete 220V
Idrico funzionante
sOBILE LOTTO E
717.52,

in Spoleto Loc. Colle S. Tommaso, della superficie complessiva di Ha. 0

P10 Sito
gia2l7\a, Rd. €. 41,40, Ra. €. 40,04, avente la

ato al N.C.T. al Foglio 125 Part. 1259
iale di espansione con

ente destinazione urbanistica, Mg. 3.800 circa CP-FES Zona residenzi

ociale e parte Mq. 3.952 circa FVP Area attrezzate a parco urbano

prquazione — area di edilizia s

tto della zona a rischio di incidente rilevante, con indice fondiario

ente in fascia di rispe
a 1260 gia 217\b di Ma. 206, & di

c\Mgq. Si fa presente che la Particell

pritoriale di 0,33 M
mpravendita del 29-06-2006 Rep. 5089,

prietd del Comune di Spoleto , grazie ad atto di com

pant " Segretario Comunale.

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA

| g1 Criteri di stima
todologia estimativa — criterio estimativo

ottato, per la determinazione dei valor
«  ¢id raffrontando i beni precedentem

trinseche, ad altri jmmobili simili o qu

i di mercato dei beni immobili, & quello

s metodo di stima ad
ente descritti, con le sue

e intetico comparativo
asi simili a quelli in esame,

| aaratteristiche intrinseche ed es

ezgetto di recenti valutazioni.
di mercato,

one & quello del pit probabile valore
il criterio di stima per confronto diretto, ricercati su

e il valore ordinario dei beni in 0gg

L aspetto economico preso in considerazi
e ricercato mediante

cautelativamente assunto,
etto e cio il

| hase comparatlva, mirando innanzi tutto a determinar

@faroba S alore
IHCesso iterativo di stima,

<. ()
\3@& di adeguare il valore normale dei beni immobili,
ento della stima.

di mercato degli immobili supposti in condizioni normali. In un secondo

si pud apportare le aggiunte €/0 detrazioni ritenute

alle reali condizioni in cui gli

'\; b a trovare al mom




I dati elementari assunti per la stima, sono stati accuratamente vagliati alla luce del principio di
ordinarieta.
- Per quanto sopra ed in conformita al criterio adottato, il sottoscritto ha eseguito un’accurata indagine
di mercato, sia nella zona in cui sono posti gli immobili che in altre ad esse assimilabili, al fine di
weperire valori attendibili, realmente praticati nel corso di compravendite dei beni aventi
| caratteristiche sia estrinseche che intrinseche similari a quelli in oggetto.
| 1l parametro tecnico cui la stima € riferita ¢ il metro quadrato ( Mq. ) di superficie come sopra
determinata.
T valori unitari, che di seguito saranno applicati, derivano da un calcolo analitico del quale ¢ omessa
Ia particolareggidfa esposizione per ragione di brevita.
A seguito di quanto sopra il valore dei beni oggetto della presente relazione si ¢ determinato come
segue:
Fonti di informazione
Catasto di Perugina
- Conservatoria dei RR.IL. di Spoleto
Osservatorio del mercato immobiliare: Borsa immobiliare dell’Umbria
8.3. Valutazione deile superfici
Immobile Lotto A
| Superficie Commerciale Mg. 160,16 x €. 1.500,00= Valore complessivo €. 240.240,00
| Immobile Lotto B
Superficie Commerciale Mq. 31,00 x €. 600,000 = Valore complessivo €. 18.600,00
Immobile Lotto C
Superficie commerciale Mq. 86,16x €.1.500,00 = Valore complessivo €. 129.240,00
immobile Lotto D
- Superficie commerciale Mq.  20,00x€. 600,00 = Valore complessivo €. 12.000,00
Immobile Lotto E
Terreno con destinazione urbanistica CP-FES zona di Espansione
Residenziale con indice di edificabilita 1mc\mq Mq. 3.800x€.30,00 €. 114.000,00
Terreno con destinazione urbanistica FVP Area per attrezzature a
Parco urbano ricadente in fascia di rispetto delle zone a rischio di
Incidenza rilevante. Mgq. 3.952x€.30,00 €. 118.560,00
Sommano €. 232.560,00
Valore della quota S00\1000 €. 116.280,00
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L Adeguamenti e correzioni della stima.
[Bmmobile lotto A
Riduzione del differenza tra oneri tributari su base catastale e reale,
: msenza di vizi, rimborso forfetario di eventuali spese condominiali inso-
e nel biennio anteriore alla vendita:
Wiificolta di vendita per quote indivise
Spese per lavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti
" pianti :
ecurtazione per serviti ed altre limitazioni d’uso:
pese per lo smaltimento di eventuali rifiuti:
Woorari notarili e provvigioni mediatori a carico acquirente:
Spese cancellazioni trascrizioni ed iscrizioni a carico acquirente:
bdpese tecniche di regolarizzazione urbanistico e\o catastale:
mmobile lotto B
iduzione del differenza tra oneri tributari su base catastale e reale,
wsenza di vizi, rimborso forfetario di eventuali spese condominiali inso-
¢ nel biennio anteriore alla vendita:
iificolta di vendita per quote indivise
pese per lavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti
mpianti :
@ecurtazione per servitl ed altre limitazioni d’uso:
Spese per lo smaltimento di eventuali rifiuti:
fnorari notarili e provvigioni mediatori a carico acquirente:
Bpese cancellazioni trascrizioni ed iscrizioni a carico acquirente:
Spcse tecniche di regolarizzazione urbanistico e\o catastale:
- obile lotto C
Biduzione del differenza tra oneri tributari su base catastale e reale,
ssenza di vizi, rimborso forfetario di eventuali spese condominiali inso-
wic nel biennio anteriore alla vendita:
Diificolta di vendita per quote indivisi:

Spese per lavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti

apianti :

€. 4.500,00
€ 0

€ 0
Nessuno

Nessuno
€ 0

€ 0
€ 0
€ 0
Nessuno

Nessuno

€. 2.300,00

€. 2.500,00
€. 14.540,00
€ 0




Vet 000 st

Onorari notarili e provvigioni mediatori a carico acquirente:

Spese cancellazioni trascrizioni ed iscrizioni a carico acquirente
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistico e\o catastali
Immobile lotto D

Riduzione del differenza tra oneri tributari su base catastale e reale,
assenza di vizi, rimborso forfetario di eventuali spese condominiali inso-
lute nel biennio anteriore alla vendita:

Difficolta di vendita per quote indivise

Spese per lavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti
impianti :

Decurtazione per servitu ed altre limitazioni d’uso:

Spese per lo smaltimento di eventuali rifiuti:

Onorari notarili e provvigioni mediatori a carico acquirente:

Spese cancellazioni trascrizioni ed iscrizioni a carico acquirente:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistico e\o catastale:
Tanto dovevo per I’incarico ricevuto.

Spoleto 22-04-2009

Allegati:

- Bando di vendita immobile Lotto A-B-C-D-E
- Planimetrie immobile Lotto A-B-C-D
- Fotografie immobile Lotto A-B-C-D-E

- Avvisi di ricevimento delle raccomandate per inizio operazioni peritali

Nessuno
Nessuno

€ 0

€ 0
€ 0
€ 0
Nessuno

Nessuno
€. 1.700,00




DESCRIZIONE BENI'IMMOBILI DA UTILIZZARE PER IL BANDO DI VENDITA
( Esecuzione Immobiliare N° 452008 )

LOTTO A

COMUNE DI SPOLETO

Via Giacomo Reggiani n 7

Piena proprieta su un appartamento di abitazione, posto al piano
quarto di un fabbricato posto in Via Giacomo Reggiani n 7, composto da ingresso, studio,
tinello, soggiorno, cucina, disimpegno, due camera da letto, due bagni e tre balconi, il tutto

riportato al Catasto Fabbricati al Foglio 123 Particella 963 sub.9, Categoria A\2, classe 3, Vani

6, Rendita Catastale €. 526,79.

Confini : « , vano scala, , salvo altri.
Valutazione della Stima €. 240.240,00
Adeguamento e correzione della stima €. - 4.500,00

PREZZO BASE D’ASTA €. 235.740,00

Diconsi Euro Duecentotrentacinquemilasettecentoquaranta\00
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 BESCRIZIONE BENI IMMOBILI DA UTILIZZARE PER IL BANDO DI VENDITA
( Esecuzione Immobiliare N° 45\2008 )

LOTTOB

COMUNE DI SPOLETO

Via Giacomo Reggiani n 7
Ficna proprieta su garage, posto al piano primo interrato di un
‘ﬁibbricato sito in Via Giacomo Reggiani n 7, composto da un unico vano , il tutto riportato
‘sl Catasto Fabbricati al Foglio 123 Particella 963 sub.27, Categoria C\6, classe 3, Consistenza
 Biq. 31, Rendita Catastale €. 56,04.

. Confini : spazi condominiali, salvo altri.

Yalutazione della stima €. 18.600,00
Adeguamento e correzione di stima - €. 2.300,00
| PREZZ0O A BASE D’ASTA €. 16.300,00

Diconsi Euro Sedicimilatrecento\00

IL C.T.U.

Geom. Franco De Angelis
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DESCRIZIONE BENI IMMOBILI DA UTILIZZARE PER IL BANDO DI VENDITA
( Esecuzione Immobiliare N° 45\2008 )

LOTTO C

COMUNE di SPOLETO

Via Giacomo Reggiani n 7
Proprieta per diritti pari 3\4 e per diritti pari ad 1\4 .
MARCELLO, su un appartamento, posto al piano quarto di un fabbricato

posto in Via Giacomo Reggiani n 7, composto da ingresso, disimpegno, soggiorno, cucina,

A

©

una camera da letto, un bagno ed un balcone, il tutto riportato al Catasto
Fabbricati al Foglio 123 Particella 963 sub.10, Categoria A\2, classe 3, Vani 3,5, Rendita

Catastale €. 307,29.

Confini : , vano scala, . salvo altri.
Valutazione della Stima €. 129.240,00
Adeguamento e correzione della stima €. -17.040,00
PREZZO BASE D’ASTA €. 112.200,00

Diconsi Euro Centododicimiladuecento\00

mco De Angelis
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DESCRIZIONE BENI IMMOBILI DA UTILIZZARE PER IL BANDO DI VENDITA

( Esecuzione Immobiliare n° 45\2008 )

LOTTO D

COMUNE DI SPOLETO

Via Giacomo Reggiani n 7
Proprieta per diritti pari a 3\4 ( e per diritti pari 1\4 ¢
MARCELLO su garage , posto al piano primo interrato di un fabbricato
sito in Via Giacomo Reggiani n 7, composto un unico vano, il tutto riportato al Catasto
| Fabbricati al Foglio 1023 Particella 963 sub.28, Categoria C\6, classe 3, Consistenza Mgq. 20,
Rendita Catastale €. 36,15.
Confini: _ , Spazi condominiali, salvo altri.

Valutazione della stima €. 12.000,00

Adeguamento e correzione della stima -€. 1.700,00

PREZZ0O BASE D’ASTA €. 10.300,00

Diconsi Euro Diecimilatrecento\00




DESCRIZIONE BENI IMMOBILI DA UTILIZZARE PER IL BANDO DI VENDITA
( Esecuzione Immobiliare N° 452008 )

LOTTOE

COMUNE DI SPOLETO

Loc. Colle San Tommaso
lﬂiritti di proprieta indivisi pari 1\2, su terreno della superficie complessiva di Ha. 0.77.52,
mportato al N.C.T. al Foglio 125 Part. 1259 gia 217\a, Rd. €. 41,40, Ra. €. 40,04, avente la
seguente destinazione urbanistica, Mg. 3.800 circa CP-FES Zona residenziale di espansione
lewD perequazione — area di edilizia sociale e parte Mgq. 3.952 circa FVP Area attrezzate a
{parco urbano ricadente in fascia di rispetto della zona a rischio di incidente rilevante con

sadice fondiario territoriale 0,33Mc.\Mgq.

Confini : strada, ferrovia dello Stato, salvo altri.

PREZZO BASE D’ASTA €. 116.280,00

xconsi Euro Centosedicimiladuecentoottanta\OO
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Studio Tecnico Associato geomm. Franco De Angelis & Carlo Panetti
Via di Piazza d’Armi n. 2 — 06049 Spoleto ( PG ) — tel. 0743-49787 - P. IVA 0051259 0548
RACCOMANDATA AR.

Sig.ra

Sig.

Spett.le MPS GESTIONE CREDITI BANCA SPA
C/A Avv.to Paolo Feliziani
P.zza del Mercato
06049 SPOLETO

Sig. .

1

(

OGGETTO: Pignoramento Immobiliare, prdn’iOsso dalla MPS GESTIONE CREDITI BANCA
S.P.A, contro . , pendente presso il Tribunale di Spoleto.
R.G.E. 45/2008
dokosk

~ Con la presente comunico che il giorno 29-12-2008 alle ore 9,30 effettuerd un sopralluogo presso
ghi immobili oggetto di Pignoramento Immobiliare, ad iniziare da quelli siti in Spoleto Via Giacomo

Reggiani n.7
| [ Signori in indirizzo sono pertanto pregati di presenziare le operazioni peritali che si renderanno
recessarie.
Distinti saluti
Spoleto li 15-12-2008
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FABBRICATO DI CUI SONO PARTE GLI IMMOBILI DEI LOTTI
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IMMOBILE LOTTO B-D







IMMOBILE LOTTO E




TRIBUNALE DI SPOLETO

SEZIONI ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Immobiliare promossa da

MPS GESTIONE CREDITI BANCA s.p.a.

contro

° RGEN, 45/2008

Presidente Giudice dell’esecuzione Dott., Carmine Pinelll

ELABORATO GRAFICO SCALA 1/200

Tecnico incoaricato., Geom, Fronco De Af
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