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DESCRIZIONE ANALITICA DELLA PORZIONE DI FABBRICATO CIELO
TERRA AD USO LABORATORIO ARTIGIANALE E CIVILE ABITAZ IONE.
Trattasi di porzione di fabbricato parte ad uso artigianale e parte ad uso di civile
abitazione sito in Comune di Gualdo Cattaneo,Frazione Marcellano Via di Villa
Rode c.n.28 elevato al piano primo sottostrada,piano terra,piano primo con
accesso dalla strada comunale.Confini:Strada Comunale,Mantini Sigifrido o
Sigfrido per due lati,proprieta C rocchianti Mario o aventi causa il tutto salvo errori
il tutto meglio in fatto.Censito nel N.C.E.U. del Comune di Gualdo Cattaneo al
foglio 72 part.212 sub.1(1-S,Cat.(\3,C1.2°mq. 102,RC.€263,39)212 sub.5(PT-1°,
CAT.A\3.CL2° vani 5,R.C.€271,14)Con pertinenza alla corte intorno al fabbricato
distinta nel N.C.T. del Comune di Gualdo Cattaneo al Foglio 72 part.1 52 di Ha.
00.01.90 e particella 250 di Ha.00.24.05.La porzione di fabbricato si trova nel
contesto di un immobile a se stante con una corte intorno la quale ¢ di pertinenza
anche del fabbricato indicato successivamente al lotto n°2 sempre di proprieta di

. —».La porzione di fabbricato si trova in normale stato di
manutenzione e conservazione anche dal punto di vista della staticita.Nel settembre
del 1997 il fabbricato venne interessato dai fenomeni sismici verificatesi in tutta la
regione causando delle lesioni che comunque necessitano di una riparazione nel
contesto di una ristrutturazione necessaria del fabbricato.Si precisa che nel
fabbricato oggetto di stima ¢é in corso un atto di pignoramento immobiliare .Dai
controlli effettuati presso il Comune di Gualdo Cattaneo si é potuto constatare che
il fabbricato di cui fa parte integrante la porzione da cielo a terra oggetto di
pignoramento venne edificato con C.E. n°1506 del 1 4.08.1978 dal ,

" e successivamente venne prodotta istanza di condono edilizio in
base alla legge 47\85 istanza regolarizzata con il rilascio della concessione in
sanatoria n°22 del 03.03.1994.Al¢ _ ) la proprieta pervenne con
atto Notaio Miccadei di Montefalco del 15.12.1993 con cui il (_ B

@ donava tale proprieta ai fighi{ . y e

-~ e e—smyirascrizione del 13.01.94 n°reg. 128 reg.part.112 e con lo stesso atto
successivamente le Sigg.rel_ * cedevano i propri diritti
al Sigi " w(trascrizione del 13.01.1994 n°reg.gen.129 reg.-part.113).
Tutto cio premesso si passa ora alla descrizione analitica del bene per poter
formulare una stima abbastanza rispondente alla reale situaZione.

1)Piano primo sottostrada locale destinato a laboratorio artigianale della
superficie di mq.105,78 con altezza utile di ml.2,60 in buono stato di manutenzione
conservazione.

2)Piano Terra destinato a civile abitazione dalla superficie utile di mq.93,23 per
una altezza interna utile di ml.3,00 con le seguenti destinazioni d’uso dei vani:

2 camere da letto, ] sala,l cucina,l bagno,disimpegno.balcone.In buono stato di
manutenzione e conservazione.

3)Piano primo ad uso sottotetto della superficie di mq.93,23 per una altezza interna
media di ml.2,40.In buono stato di manutenzione e conservazione.

Le caratteristiche strutturali del bene sono le seguenti:

Fondazioni di tipo continuo,struttura verticale principale in muratura ordinaria,




solai(di calpestio e di copertura)in latero cemento ¢ manto di copertura in tegole.
Per quanto riguarda le altre caratteristiche costruttive gli infissi interni sono in
legno,quelli esterni in metallo,le framezzature interne con mattoni
forati,,pavimentazione in mattonelle di gres porcellanato.La porta di ingresso ein
legno,la scala di accesso al piano primo & in legno del tipo a giorno. 1l bagno é
completo di tutti gli accessori.Per quanto riguarda gli impianti(elettrico,idrico.di
riscaldamento)sono esistenti funzionanti e conformi alle normative vigenti.

11 sottoscritto C.T.U. ha basato la propria valutazione tenendo conito della
condizione dello immobile,la sua vetusta,da informazioni prese nella zona su
immobili dello stesso tipo e caratteristiche costruttive tutto cio per rispondere al
meglio al quesito posto sulla determinazione del valore commerciale del bene
oggetto di pignoramento.

Tanto dovevo riferire come da incarico datomi.

In Spoleto il giorno 12.03.2009

NCTL.U.
Silh'.a{gf Geom.Marco
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RELAZIONE TECNICA E PERIZIA DI STIMA

Sopralluogo effettuato il giorno 24.02.2009

Spoleto li.
IL TECNICO INCARICATO
SILVANI GEQM.MARCO

"t
p _______________________



DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
Ubicazione:Gualdo Cattaneo Frazione Marcellano Viadi Villa Rode. ... naee

Consistenza:Porzione di fabbricato ad uso laboratorio artigianale sito al piano primo sottostrada ¢ ad civile
BDTERTIONE S PUBIO BEITR :.ciiaiviicasivusmsos i svmnes fhassisouiivsus esss s ani v i VA SETa8 S5 oA T A8 A4 ORHRARN S RS MRS K

Provenienza: Atto di donazione e cessione dei diritti Notaio Miccadei di Montefalco del 15.12.1993 ...

Confini:Strada Comunale, _ y per due lati, y

—

Al Vigente Catasto Edilizio Urbano del Comune DI PERUGIA |
s'identifica con i dati sotto indicati:

NUMERO
Foglio

UBICAZIONE

CLASSAMENTO

CONSISTENZA
CATAST. Rendita

Princip | Subai

Via, Piazza, Vicolo, Colle ecc.

Piano

Categ.

Classe

Vani

mg. | me | Catastale

?2 m 1

Via di Villa Rode

28

18-

c3

e 263.39

77 212 ]

Via di Villa Rode

28

T-1°

A3

L1 ]

27114 |

Al Vigente Catasto Terreni del Comune di.............

s'identifica con i dati sotto indicati:

D P D PP PP

NUMERO
Foglio

Qualita

Classe

SUPERFICIE

REDDITO

Ha

a

Dominicale | Agrario




CONTEGGI DI STIMA DI IMMOBILI ULTIMATI

Si esprimono le seguenti valutazioni effettuate tenendo conto detla superficie utile. della destinazione e della ubicazione
della propri

Laboratorio artigianale mq.105.00 x Euro/mq.400,00 Euro 42.000,00
Abitazione piano terra mg. 93.28.x  buro/mq. 750.00 Euro 69.960.,00
Piano sottotetto mq. 93.28x  Euro/mg. 600,00, Euro 55.950,00
................................. dosveverasrssasurasvesis TG suenveronesns X EUPOMG. ooooenrinrennes. BIO onsrraonnyorsssasnsarane
.................................................... coo DM wxneivasave MBOBOABG, sousscvinisues BB s s i i
......................................................... mq. oo XEUrO/mQ. Lo BUIO

- Stato della costruzione:TRATTASI DI PORZIONE DI FABBRICATO IN MURATURA ORDINARIA SU
TRE PIANI.

= NRIHBRIOOE: . i iimmisvsiimnssiniviiies EURO 167.910(CENTOSESSANTASETTEMILANOVECENTODIECI)

Osservazioni SI FA PRESENTE CHE LA PALAZZINA OVE E' UBICATA L'UNITA' IMMOBILIARE OGGETTO
DELLA PRESENTE PERIZIA E' STATA COSTRUITA NEL 1978.

PER PROCEDERE ALLAVALUTAZIONE SI SONO PRESI A CAMPIONE IMMOBILI CON LE STESSE
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE  ED UBICATI NELLA STESA ZONA IN BUONO STATO DI
MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE

.....................................................................................................................

........................................................................................................................

IL TECNICO INCARICATO
SILVANI GEOM.MARCO
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COMUNE DI GUALDO CATTANEO
Provincia di Perugia
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of. 82001410545
pi 01122190547

COMUNE DI GUALDO CATTANED
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COMUNE DI GUALDO CATTANEO

PROVINCIA DI FERUGIA
UFFICIO TECNICO

|

PRATICA CONDONO N. 25k
PROT.N. 2281 DEL ©4/04/198
DITTA RICHIEDENTE §AC .

COMPUTO CONGUAGLI E INTERESSI ALLA DATA DEL

(l) IMPORTO ACCERTATO {") IMPORTO DICHIARATO
L 5.08/, .0606 L 2525, 3¢

(3) IMPORTO VERSATO
L. 2.59¢- 000

DIFFERENZA (1)3) L 2.558.060 RITARDO GG.9855 x 0000274= L. 9.001. 095 (33

N. RATE _~ (5) IMPORTO 1* RATA L 2 .5%61000___ DATA __/ /198

(6) IMPORTO ALTRE RATE (2)-(5)/2 = L _

‘ VERIFICA RATEIZZAZIONE

1" RATA (5) L. DEL. __/__/8_ RIT.GG. ___ x0000274=L __ .~ .
2" RATA (6) L. DEL _/ /8 RIT.GG. ___x 0000274 =L ___—
3*RATA(@)L ________ DEL__/_ /8 RIT.GG.___X0000274=L __ — =

(7) VERSAMENTI DovuTI L. 5.086. 06

CONGUAGLIO VERSAMENT!1 (7) - ()= L._2 563,060 (5

CONGUAGLIO OBLAZIONE (4)+ (@)=L 4. 5599.4155
ONERI LEGGE 10/77 SE DOVUTI  -i /- ASS Aqbg

RICHIESTA DI CONGUAGLIO ED ONERI IN DATA () _/07/1994
VERSAMENTO CONGUAGLIO ED ONERI IN DATA _ /_ /1994

IL. RESPONSABILE
\ DELLU IG TE NICO

RILASCATA CONCESSIONE/AUTORIZZAZIONE IN SANATORIAN. ___ DEL __/__ /199
DINIEGO DEL __/__/199__
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CONCESSIONE DI ESEGUIRE. ATTIVITA™ EDILI
O DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

(Legge 28 gennaio 1977, n. 10)

IL SINDACO
Vista la domanda del Sig.
natoa = ¥ il o ) residente In |
Via N. - ; tendente ad ottenere 1a con-
cessione di eseguire in questo Comune (catasto foglio 72 mappali N. 147 )
Via. loc,Villarodi N. = 1 lavori di:

amnligrento éi un febbrieato rurale.
38

Visti gll atti tecnicl € amministrativi;

Visto il parere della Commissione Edilizia di cul al verbale N. 10 Indete  20/9/1977 :

Visti i regolamenti di edilizia, d'igiene e di polizia urbana;

Viste le legg! 17 agosto 1942, n. 1150, 6 agosto 1967, n. 765 € 28 gennaio 1977, n. 10;

Vista la legge comunale e provinciale, T. U. 3 marzo 1934, n. 383;

Visti gli strumenti urbanistici vigenti;

Dato atto che, al fini del rilascio della presente concessione, la ditta Interessata ha essolto gll ob-
blighi di cui all’art. 3 della legge 28 gennalo 1977, n. 10:

a) per guanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato all'incidenza delle spese di

urbanizzazione (art. 5) mediante:

ChLc ginnc rispettate le disposizioni di cul all'ert.63 del R.E. e artti
8 e 14 dells legge Reg.n.53 del 2/9/1974.

b) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisureto al costo della costruzione
(art. 6) mediante:

Viste le Geliberscione delle Gl.lie n.S0 del 21/4/1970.

CONCEDE

al Signor i:

di eseguire i lavori di cui trattasi, sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni in materia edilizia, di igle-
ne e di polizia locale in conformitd al progetto presentato e secondo la perfetta regola d'arte perchg rie-
sca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per | materiali usati quanto per il sl-
stema costruttivo adottato, nonch& sotto l'osservanza delle prescrizioni retro riportate.

LA PRESENTE VIENE PUBBLICATA IN

| lavori dovranno essere iniziati entro Un snno
pena la decadenza e ultimati entro  tpe annpd -

ea nnn ultimati nel termina etahilitn  ai cenci dell’art 4 & comma della lenne 2R nennain 1977 n. 10

10, ottavo comma, della legge 6 agosto 1967, n. 785. Chlunque pud prendere visione

degll atti di progetto, In deposito negll Uffici Comunall durante Il perlodo di pubblicazione.




- —

* PRESCRIZIONI GENERALI

1) - Dovranno trovere applicarione tutte le norme sulla prevenzione degll Infortuni sul levoro
2) - | diritti dei terzi debbono essers salvl, riservetl e rispettatl In ognl fese dell’esecuzione del lavori;

3) - Deve evitarsi in ogni casc di ingombrare le vie e gll spazl pubbllcl sdiacent! e debbono essere wdottate tutte e ceutele atte & rimoovers ognl
pericolo di dennd B persone € B COSe;

4) - 11 luogo destineto alls costruzione di cul trattasl deve essere chiuso con essito lungo | batl prosplcientl le vie, le aree 0 spazi pubblicl

5) - Per eventuali occuparion] di sree e spexi pubblici sl deve ottaners spposite autorlzzazione dell'utficio comunale.
Le sree e spazi cos! occupatl debbono essere restituit] nel pristino stato, e lavoro ultimato © snche prims su richiests dell'ufficlo comunaie, nel caso
che |a costruzione veaisse ebbandonsts o sospesa oltre un certo temMpo;

§) - Per manomettere il suolo pubblico 11 costruttore dovrd munirsi di speciale sutorizzarione dell Emte competents:

7) - Gli assit! di cul i paragrafo 3 od altrl riperi debbono essere Imbiancatl agll sngoll sallentl e tutta altexza 8 muniti di jerterne 8 luce rossa
da manteners eccese dal tramonto el levar del sole, secondo I'lmtero orarlo della pubblice Hiuminazione stradale;

8) - L'ufficlo comunale s riserva s riscossione delie tasse specisll e degll eventuall canonl, precarl ecc. che risultassero applicebill ad opere ulti-
mate & tenore del relativi regolamentl.

g) - L'sllineamento stradale e @il sitrl eventusll rilievl riguerdant! it nuove tabbricato, werrenno datl da un furzionsrio dell’'Ulficic Tecnlco previo
sopraluogo da effettuars! & richlests e In presenza del Direttore del Lavorl;

10) - E' sssolutsments vietsto epportare modifiche di quaisissl genaere ! progetto spprovsto, pens | prowwediment! sanciti del regolamenti in vigore e
I'applicazione delle sanzioni comminate delle legge;

11) - Davranno, Infine, essers osservato le norme e disposizionl di cul slla legge 5 novemnbre 1971, n. 1086, sulle opere in conglomerstc cemantizio
normale @ precompresso ed a strutture metalliche, nonchd le prescrizion! costruttive di cul elle legge 25 novembre 1862, n. 1684, avente per ogoetto
Proveediment! per 'edilizia, con perticoiarl prescrizioni per le rone sismiches:

42) - Il titolare della concessione, |l direttore del lavorl e |'sssuntore dei lavor] sono responsabill di ognl inosservanzs cosi delie norme genersll di
legge e di regolamento, come delle modalith esecutive fissate nella presents concessione;

43 . Per le costruzion| eseguits in difformits della concessions 81 mpplicano le senzionl amministrative di cul sll’ert. 15 dells leoge 28 gennalo 1877,
n. 10, nonché gquelle pensll dl cul &l successivo ert. 17,

Il rilascio della concessione non vincola il Comune in ordine a lavori che il Comune stesso inten-
desse eseguire per migliorare | propri servizi (viabilita, illuminazione, fognature, impianto idrico, ecc) in

conseguenza del guali non potranno essere pretesi compensi o indennita salvo quanto previsto da leggi e
regolamenti.

IL DIRETTORE DEI LAVORI & tenuto a comunicare, per iscritto, entro 5 giomi, I'avvenuto ini-
zio dei lavori.

Prima dell'inizio dei lavori dovra essere collocata, all'esterno del cantiere, ben visibile al pubblico,
una tabella con le seguenti indicazioni: Ditta proprietaria - Impresa - Progettista - Direttore dei lavori -
Estremi della presente concessione.

Si allega un esemplare dei disegni pres /ito di regolare vipto.

Dalla Residenza municipale, li / & /

E' copia conforme all'originale che si rilascia a richlesta dell'interessato per gli usi consentiti dalla
legge.

Dalla Residenza municipale, li

Il Segretario Comunale
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