TRIBUNALE DI SPOLETO
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 271/2015 PROMOSSA DA
Banca Carim S.p.a.
CONTRO

RELAZIONE DI STIMA DEL C.T.U.

PREMESSA

Con ordinanza del 22 Marzo 2016 il sottoscritto Geom. Gian Luca Titta con
studio a Spoleto — Fraz. Maiano n. 87, iscritto al Collegio dei Geometri della
Provincia di Perugia al n. 5392, veniva nominato, dal Giudice dell’esecuzione
Dott. Simone Salcerini, esperto per | * esecuzione immobiliare n. 271/2015
promossa da Banca Carim Spa rappresentata dall’ Avv. Nasini Agata del foro
di Perugia, invitandomi a comparire il giorno 09 Giugno 2016 per |l
conferimento dell’ incarico ed il giuramento dell’ esperto e sottoponendomi i

seguenti quesiti:

1) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione
ex art.567 c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni
relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando
immediatamente al giudice e al creditore procedente i documenti e gli atti
mancanti o inidonei;

2) provveda quindi subito all'integrazione; in particolare acquisisca, ove non
depositati: 1) planimetria catastale e planimetria allegata all’'ultimo progetto
approvato o alla concessione in sanatoria; 2) anche se anteriore al ventennio
,copia integrale del titolo di provenienza al debitore dell'immobile pignorato;
3) predisponga L’elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali) gravanti sul bene, ivi compresi: i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso, i

vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico, ovvero di natura
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paesaggistica e simili, atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura,
convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa al
coniuge, altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali, servitu, uso, abitazione.
obbligazioni propter rem ecc.);

4) accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale, nonché
eventuali spese condominiali insolute relative all'ultimo biennio (stante Il
disposto dell'art. 63 secondo comma disp. att. c.t:.);

5) rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi
civici, evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

6) riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri che saranno cancellati o
che comunque risulteranno non opponibili allacquirente (tra cui iscrizioni,
pignoramenti e altre trascrizioni pregiudizievoli), indicando i costi a cio
necessari;

7) descriva, previo necessario accesso all'interno, limmobile pignorato
indicando: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno;
caratteristiche interne ed esterne; superficie commerciale in mq; altezza
interna utile; superficie commerciale in mg; esposizione; condizioni di
manutenzione; confini (nel caso di terreni); dati catastali attuali; eventuali
pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni. Qualora si tratti di piu
immobili pignorati, fornisca la descrizione analitica di ciascuno dei beni
compresi nel lotto  (un paragrafo  per  ciascun  immobile:
appartamento,capannone ecc.);

8) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali confini nel caso di terreni) e quella
contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se
i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non
consentono la sua univoca identificazione;

b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono
l'individuazione del bene;

c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali,
hanno in precedenza individuato I'immobile; in quest'ultimo caso rappresenti
la storia catastale del compendio pignorato;

9) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
I'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di

idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed
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all’'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate,
anche senza il consenso del proprietario;

10) indichi [l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale,
acquisendo, nel caso di terreni, il certificato di destinazione urbanistica;

11) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In
caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati e dica se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile ed i relativi costi,
assumendo informazioni presso gli uffici comunali competenti;

12) accerti lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da
terzi, del titolo in base al quale € occupato;ove il bene sia occupato da terzi in
base a contratto di affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, la
scadenza del contratto, la data di scadenza per |eventuale disdetta,
'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in
corso per il rilascio; in caso di beni di natura agricola, e comunque in genere,
lo stimatore assumera informazioni presso il debitore, il terzo occupante, i
vicini o le associazioni di categoria, effettuando ricerche presso I'Ufficio del
Registro con il nominativo ottenuto attraverso le informazioni assunte;

13) alleghi, avendone fatto richiesta presso i competenti uffici dello stato
civile, il certificato di stato libero o l'estratto per riassunto dell'atto di
matrimonio degli esecutati titolari degli immobili pignorati (nel caso in cui non
sia noto il Comune in cui & stato contratto il matrimonio, tale luogo sara
desunto dal certificato di matrimonio richiedibile nel Comune di residenza); in
caso di convenzioni matrimoniali particolati (non di semplice convenzione di
separazione dei beni) acquisisca copia delle stesse presso i competenti uffici;
14) ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del
debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa
coniugale (verificando se lo stesso e stato trascritto in favore del coniuge
assegnatario);

15) precisi le caratteristiche degli impianti elettrico, idrico, termico,
precisando la loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, i
costi necessari al loro adeguamento;

16) dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti. Provveda, in
guest'ultimo caso, alla loro formazione, possibilmente rispettando la tipologia
complessiva del bene come originariamente acquistato dal debitore
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esecutato(appartamento con garage e soffitta; villetta; ecc.) e comunque
evitando eccessive frammentazioni in lotti. In ogni caso descriva le vie di
eccesso (pedonale e carraio) ai lotti (passaggio pedonale e/o carraio sugli
altri lotti, o su beni di terzi) evitando la creazione di lotti interclusi e redigendo
apposita planimetria esplicativa. Qualora abbia formato piu lotti, verifichi se gli
impianti elettrico, idrico, termico risultano o0 meno in comune ai vari lotti, e se
risultano in comune indichi le spese necessarie per la loro separazione;

17) determini il valore dell'immobile, considerando lo stato di conservazione
dello stesso e come opponibili alla procedura i soli contratti di locazione;
guanto ai provvedimenti di assegnazione della casa coniugale dovra essere
ritenuta opponibile alla procedura solo se trascritta in data anteriore alla data
di trascrizione del pignoramento, in questo caso l'immobile verra valutato
tenendo conto che l'immobile restera nel godimento dell'ex coniuge e dei figli
fino al raggiungimento dell'indipendenza economica - presumibilmente 26
anni - dell'ultimo dei figli ed applicando, dopo aver determinato il valore del
bene, un abbattimento forfettario (indicativamente del 15-20%), in
considerazione dell'assenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale, e di quanto suggerito dalla comune
esperienza circa le differenze fra libero mercato e vendite coattive;

18) se I'immobile & pignorato solo pro-quota:

- dica se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo
conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguagli in denaro.

In tal caso I'esperto dovra verificare ed analiticamente indicare le iscrizioni e
trascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di terreni,
proponga in allegato alla perizia un'ipotesi di frazionamento, e solo una volta
intervenuta I'approvazione da parte del giudice, sentite le parti, proceda alla
conseguente pratica, anche senza il consenso del proprietario, allegando i tipi
debitamente approvati dall'Ufficio competente;

- proceda, in caso contrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiutamente
il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto
dall’art. 577 c.p.c.; fornisca altresi la valutazione della sola quota, quale mera

frazione del valore stimato per l'intero immobile;
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19) nel caso di pignoramento della sola nuda proprieta o del solo usufrutto
determini il valore del diritto pignorato applicando i coefficienti fiscali al valore
stimato dell'intero;

20) nel caso di immobili abusivi e non sanabili indichi il valore del terreno".

Con _raccomandate e mail-PEC del 26 ottobre 2016 notificavo sia al Sig.

Ricciolini Cesare (rappresentate della[—————]), che alla Banca Carim

rappresentata dallAvv. Nasini Agata, l'inizio delle operazioni peritali nel

giorno 15 Novembre 2016.

Alla data prefissata pero alle ore 9.00 non e stato possibile accedere ai locali

oggetto di esecuzione in quanto nessuno ha presenziato all'incontro.

Il giorno giovedi 01/12/2016 previa chiamata telefonica del sig. Ricciolini
Cesare, viene fissato un appuntamento al giorno 17/12/2016 specificando

che per motivi personali non é stato possibile presenziare al primo incontro.

Alla data prefissata, giunto nel complesso sito in via | maggio di Bevagna, alle
ore 10:30 in presenza del sig. Ricciolini & stato possibile accedere a quasi
tutti i locali, effettuando le dovute misurazioni e fotografie, verificando le
condizioni intrinseche ed estrinseche, lo stato di conservazione dellimmobile
e della conformita rispetto alle autorizzazioni edilizie.

Nella stessa sede ho ricevuto due fogli dal sig. Ricciolini contenenti delle
fotografie che ritraevano copiose infiltrazioni ai locali interrati.

Infine nellimpossibilita di poter accedere agli ultimi due locali del complesso,
in mancanze delle chiavi di accesso, si € concordato un secondo sopralluogo
al fine di poter completare I'accesso in tutti gli appartamenti e nell’abitazione

sita in voc. Sasso — Comune di Bevagna.

In data 05/01/2017, cosi come da accordi, € avvenuto il secondo sopralluogo
riguardante i due appartamenti e I'abitazione con annessi i terreni agricoli siti
in voc. Sasso (Via Maesta Quattro Chiavi).

In fase di sopralluogo pero il sig. Ricciolini mi comunica di non avere le chiavi
in uno degli appartamenti siti in via | Maggio, cosi come di alcuni garage non

aperti al primo sopralluogo.
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Ciononostante, riguardo agli altri beni sono avvenuti gli accessi, le
misurazioni, le verifiche e sono stati eseguiti scatti adeguati scatti fotografici,
mentre per I'appartamento rimasto chiuso € stato possibile accertare che le
dimensioni e la posizione delle aperture rispondevano ai titoli edilizi.

Infine, in forma verbale, a giustificazione della non funzionalita dell’ascensore,
mi viene comunicato che a causa dell’allagamento si renderanno necessari
interventi di riparazione.

Nel fabbricato sito in voc. Sasso (Via Maesta Quattro Chiavi), € stato
possibile accedere a tutti i locali ad eccezione di due locali seminterrati, dato

che presentavano problemi di natura strutturale.

Individuazione dei beni oggetto di pignoramento
Nell’ atto di pignoramento i beni oggetto di esecuzione sono cosi riportati:
Espropriazione dell’intero diritto di piena proprieta spettante alla societa

| in

persona di legale rappresentante pro-tempore con sede in Foligno (PG) via del

, sui seguenti beni immobili compresi i relativi frutti:

- Garage (cat. C6), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 2 con ogni pertinenza
accessione e quota di proprieta su parti comuni;

- Garage (cat. C6), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 3 con ogni pertinenza
accessione e quota di proprieta su parti comuni;

- Garage (cat. C6), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 4 con ogni pertinenza
accessione e quota di proprieta su parti comuni;

- Garage (cat. C6), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 5 con ogni pertinenza
accessione e quota di proprieta su parti comuni;

- Magazzino (cat. C2), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di
detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 6 con ogni
pertinenza accessione e quota di proprieta su parti comuni;

- Garage (cat. C6), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 7 con ogni pertinenza

accessione e quota di proprieta su parti comuni;
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Magazzino (cat. C2), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di
detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 8 con ogni
pertinenza accessione e quota di proprieta su parti comuni;

Garage (cat. C6), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 9 con ogni pertinenza
accessione e quota di proprieta su parti comuni;

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1561, con ogni
pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene graffato
ai due successivi);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1563, con ogni
pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene graffato
al precedente ed al successivo);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno n. 11,
con ogni pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene
graffato ai due precedenti);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1560, con ogni
pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene graffato
al successivo);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 12,
con ogni pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene
graffato al precedente);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 15,
con ogni pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni;
Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 16,
con ogni pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni;
Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 17,

con ogni pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni;
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Garage (cat. C6), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 4 con ogni pertinenza
accessione e quota di proprieta su parti comuni;

Garage (cat. C6), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 5 con ogni pertinenza
accessione e quota di proprieta su parti comuni;

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1567, con ogni
pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene graffato
al successivo);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1569, subalterno 6, con
ogni pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene
graffato al precedente);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1558, subalterno 5, con
ogni pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene
graffato ai due successivi);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1566, con ogni
pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene graffato
al precedente ed al successivo);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sita nel Comune di Bevagna, distinta al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1569, subalterno 7, con
ogni pertinenza, accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene
graffato ai due precedenti);

Garage (cat. C6), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 2 con ogni pertinenza
accessione e quota di proprieta su parti comuni;

Garage (cat. C6), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 3 con ogni pertinenza
accessione e quota di proprieta su parti comuni;

Garage (cat. C6), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 5 con ogni pertinenza

accessione e quota di proprieta su parti comuni;
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Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sito nel Comune di Bevagna, distinto al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 7 con
ogni pertinenza accessione e quota di proprietd su parti comuni (bene
graffato al successivo);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sito nel Comune di Bevagna, distinto al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1556 con ogni pertinenza
accessione e quota di proprietd su parti comuni (bene graffato al
precedente);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sito nel Comune di Bevagna, distinto al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 10 con
ogni pertinenza accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene
graffato al successivo);

Abitazione di tipo civile (Cat. A/2), sito nel Comune di Bevagna, distinto al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 8 con
ogni pertinenza accessione e quota di proprieta su parti comuni (bene
graffato al precedente);

Magazzino (Cat. C/2), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.E.U. di
detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 4 con ogni
pertinenza accessione e quota di proprieta su parti comuni;

Abitazione di tipo popolare (Cat. A/4), sito nel Comune di Bevagna, distinto
al N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 35, Part. 133 con ogni pertinenza
accessione e quota di proprieta su parti comuni;

Terreno (Categ. T), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.T. di detto
Comune al Foglio 35 particella n. 35, con ogni pertinenza, accessione e
quota di proprieta su parti comuni;

Terreno (Categ. T), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.T. di detto
Comune al Foglio 35 particella n. 36, con ogni pertinenza, accessione e
quota di proprieta su parti comuni;

Terreno (Categ. T), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.T. di detto
Comune al Foglio 35 particella n. 131 con ogni pertinenza, accessione e
quota di proprieta su parti comuni;

Terreno (Categ. T), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.T. di detto
Comune al Foglio 35 particella n. 132, con ogni pertinenza, accessione e

guota di proprieta su parti comuni;
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- Terreno (Categ. T), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.T. di detto
Comune al Foglio 35 particella n. 135, con ogni pertinenza, accessione e
quota di proprieta su parti comuni;

- Terreno (Categ. T), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.T. di detto
Comune al Foglio 35 particella n. 136, con ogni pertinenza, accessione e
quota di proprieta su parti comuni;

- Terreno (Categ. T), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.T. di detto
Comune al Foglio 35 particella n. 140, con ogni pertinenza, accessione e
quota di proprieta su parti comuni;

- Terreno (Categ. T), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.T. di detto
Comune al Foglio 35 particella n. 235, con ogni pertinenza, accessione e
quota di proprieta su parti comuni;

- Terreno (Categ. T), sito nel Comune di Bevagna, distinto al N.C.T. di detto
Comune al Foglio 35 particella n. 236, con ogni pertinenza, accessione e
quota di proprieta su parti comuni;

| beni elencati sono riferiti:

- Ad un abitazione di vecchia edificazione costruita antecedentemente al 1967
con annessi alcuni terreni di natura agricola posti tutti allinterno del Comune di
Bevagna,

- A n. 9 unita immobiliari destinate a civile abitazione facenti parte di un
complesso immobiliare di recentissima costruzione, con n. 11 garage e n. 3

magazzini a servizio delle unita abitative.

Data la consistenza e la disposizione dei beni viene individuato il valore
economico in N°10 LOTTI.

LOTTO n. 1 Fabbricato a destinazione residenziale, di costruzione antecedente
al 1950, con copiosi problemi strutturali, dotato di ampia corte di natura agricola.
Il tutto sito in Via Maesta Quattro Chiavi - Comune di Bevagna individuabili al
C.F.

Foglio 35 part. 133, categoria A4 classe 2 vani 4,5; (quota di proprieta 1/1)

per quanto riguarda l'abitazione;
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mentre per quanto riguarda i terreni individuabili al C.T.:

Foglio 35 part. 133, ente urbano mqg 240,00 (quota di proprieta 1/1);
Foglio 35 part. 35, bosco ceduo mq 240,00 (quota di proprieta 1/1);
Foglio 35 part. 36, uliveto mqg 4.600,00 (quota di proprieta 1/1);
Foglio 35 part. 131, uliveto mq 820,00 (quota di proprieta 1/1);
Foglio 35 part. 132, uliveto mq 670,00 (quota di proprieta 1/1);
Foglio 35 part. 135, uliveto mq 1.040,00 (quota di proprieta 1/1);
Foglio 35 part. 136, uliveto mqg 3.310,00 (quota di proprieta 1/1);
Foglio 35 part. 140, bosco ceduo mq 210,00 (quota di proprieta 1/1);
Foglio 35 part. 235, uliveto mq 260,00 (quota di proprieta 1/1);
Foglio 35 part. 263, uliveto mq 630,00 (quota di proprieta 1/1);

LOTTO n. 2 Unita immobiliare residenziale, di recentissima costruzione facente
parete di un complesso immobiliare residenziale, con annesso garage ubicato
nello stesso corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna individuabili al C.F.:

Foglio 30 part. 1569 sub. 7 graffata con part. 1566 e con la part. 1558 sub. 5,

categoria A2 classe 2 vani 3; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1555 sub. 3, categoria C6 classe 4 mq 25,00; (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F.del detto Comune al

Foglio 30:

Part. 1558 sub. 1, part. 1558 sub. 3, part. 1554, part. 1555 sub. 1, part. 1564
sub. 10, part. 1562, part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564
sub. 13.

LOTTO n. 3 Unita immobiliare residenziale, di recentissima costruzione facente
parete di un complesso immobiliare residenziale, con annesso garage ubicato
nello stesso corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna individuabili al C.F.:
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Foglio 30 part. 1555 sub. 10 graffata con part. 1558 sub. 8, categoria A2
classe 2 vani 2,5; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1555 sub. 5, categoria C6 classe 4 mq 46,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1558 sub. 1, part. 1558 sub. 3, part. 1554, part. 1555 sub. 1, part. 1564
sub. 10, part. 1562, part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564
sub. 13.

LOTTO n. 4 Unita immobiliare residenziale, di recentissima costruzione facente
parete di un complesso immobiliare residenziale, con annessi garage e
magazzino ubicati nello stesso corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna individuabili al C.F.:

Foglio 30 part. 1564 sub. 15 categoria A2 classe 2 vani 4; (quota di proprieta
1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 5, categoria C6 classe 4 mq 37,00 (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 6, categoria C2 classe 3 mq 8,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al

Foglio 30:

Part. 1565, part. 1564 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562,
part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564 sub. 13, part. 1564
sub. 14.
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LOTTO n. 5 Unita immobiliare residenziale, di recentissima costruzione facente
parete di un complesso immobiliare residenziale, con annesso garage ubicato
nello stesso corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna individuabili al C.F.:

Foglio 30 part. 1564 sub. 16, categoria A2 classe 2 vani 3; (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 7, categoria C6 classe 4 mq 35,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1565, part. 1564 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562,
part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564 sub. 13, part. 1564
sub. 14.

LOTTO n. 6 Unita immobiliare residenziale, di recentissima costruzione facente
parete di un complesso immobiliare residenziale, con annessi n. 2 garage ed un
magazzino ubicato nello stesso corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna individuabili al C.F.:

Foglio 30 part. 1564 sub. 17, categoria A2 classe 2 vani 3,5; (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 2, categoria C6 classe 4 mq 23,00 (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 3, categoria C6 classe 4 mq 25,00 (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1558 sub. 4, categoria C2 classe 3 mq 6,00 (quota di
proprieta 1/1);
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unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1565, part.1564 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562,
part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564 sub. 13, part. 1564
sub. 14.

LOTTO n. 7 Unita immobiliare residenziale, di recentissima costruzione facente
parete di un complesso immobiliare residenziale, con annessi n. 2 garage ubicati
nello stesso corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna individuabili al C.F.:

Foglio 30 part. 1564 sub. 12 graffato con la part. 1560, categoria A2 classe 2
vani 4,5; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1569 sub. 4, categoria C6 classe 4 mq 20,00 (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1569 sub. 5, categoria C6 classe 4 mq 35,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1565, part. 1568, part. 1569 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1558 sub. 2,
part. 1564 sub. 10, part. 1562, part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551,
part. 1564 sub. 13.

LOTTO n. 8 Unita immobiliare residenziale, di recentissima costruzione facente
parete di un complesso immobiliare residenziale, con annessi n. 1 garage e n. 1
magazzino ubicati nello stesso corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna individuabili al C.F.:
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Foglio 30 part. 1564 sub. 11 graffato con la part. 1561 e con la part. 1563,
categoria A2 classe 2 vani 5,5; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 8, categoria C2 classe 3 mq 12,00 (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 9, categoria C6 classe 4 mq 61,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1565, part. 1564 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562,
part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564 sub. 13.

LOTTO n. 9 Unita immobiliare residenziale, di recentissima costruzione facente
parete di un complesso immobiliare residenziale, con annesso garage ubicato
nello stesso corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna individuabili al C.F.:

Foglio 30 part. 1555 sub. 7 graffato con la part. 1556, categoria A2 classe 2
vani 3; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 4, categoria C6 classe 4 mq 14,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1565, part. 1564 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562,
part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564 sub. 13.
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- LOTTO n. 10 Unita immobiliare residenziale, di recentissima costruzione
facente parete di un complesso immobiliare residenziale, con annesso garage
ubicato nello stesso corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna individuabili al C.F.:

Foglio 30 part. 1569 sub. 6 graffata con part. 1567, categoria A2 classe 2 vani
4,5; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1555 sub. 2, categoria C6 classe 4 mq 25,00; (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1570, part. 1557, part.1559, part. 1558 sub. 1, part. 1558 sub. 3, part.
1554, part. 1555 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562, part. 1551, part. 1564
sub. 13.

In fede.
Spoleto, 02 Gennaio 2017

Il C.T.U. Geom. Gian Luca Titta

Si allega alla presente:
1. Inizio Operazioni;
2. Verbale di inizio operazioni + verbale di secondo sopralluogo;
3. Documentazione fotografica riguardante punti condominiali danneggiati
dalle infiltrazioni di acqua + fotografie ricevute dal Sig. Ricciolini

riguardo 'allagamento degli interrati (riguardante i lotti n. da 2 a 10)
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LOTTON. 1
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei beni oggetto della Stima

| beni oggetto di stima nel LOTTO 1 sono riferiti ad un fabbricato unifamiliare a
destinazione residenziale, disposto su due livelli di costruzione antecedente al
1967 completamente inagibile a causa dei numerosi problemi strutturali, dotato
di ampia corte (prevalentemente uliveto) che circonda l'abitazione per quasi
tutto il suo perimetro.

Il tutto sito in via Maesta Quattro Chiavi - Comune di Bevagna;

L’unita immobiliare & accessibile dalla strada comunale di via delle Quattro
Chiavi;

| Beni oggetto di stima sono individuabili al C.F. del Comune di Bevagna al:

Foglio 35 part. 133, categoria A4 classe 2 vani 4,5; redita 128,25 € (quota di

proprieta 1/1) per quanto riguarda I'abitazione;

mentre per quanto riguarda i terreni individuabili al C.T.:

Foglio 35 part. 133, ente urbano mq 240,00 (quota di proprieta 1/1);
Foglio 35 part. 35, bosco ceduo - classe 3 - mq 240,00 - R.a. 0,04 € (quota
di proprieta 1/1);

Foglio 35 part. 36, uliveto - classe 3 - mq 4.600,00 — R.a. 3,33 € (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 35 part. 131, uliveto - classe 3 - mq 820,00 - R.a. 0,59 € (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 35 part. 132, uliveto - classe 2 - mq 670,00 — R.a. 1,38 € (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 35 part. 135, uliveto - classe 2 - mq 1.040,00 — R.a. 2,15 € (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 35 part. 136, uliveto - classe 2 - mq 3.310,00 — R.a. 6,84 € (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 35 part. 140, bosco ceduo - classe 3 - mq 210,00 - R.a. 0,03 €
(quota di proprieta 1/1);
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Foglio 35 part. 235, uliveto - classe 3 - mq 260,00- R.a. 0,79 € (quota di
proprieta 1/1);
Foglio 35 part. 263, uliveto - classe 3 - mq 630,00 - R.a. 0,46 € (quota di
proprieta 1/1);

Il bene sopra citato (abitazione ed i terreni annessi) sono confinanti con la
proprieta Ricciolini Cesare — Sedini Vanda , Ricci Maria Elisa — Garofani Rita,
Ricci Enisia, Ricci Angelo e Floriana, Ceccarini Annarita, strada comunale,

salvo altri.

Descrizione Analitica dei Fabbricati:

Le unitd censite al C.F del Comune di Bevagna al foglio 35 part. 133,
riguardano un fabbricato singolo a destinazione residenziale di costruzione
antecedente al 1967, ubicato in Via Maesta Quattro Chiavi.

L’abitazione si sviluppa su due livelli compreso il seminterrato ed ha accesso
dalla strada di via Maesta Quattro Chiavi.

Il Piano terra € composto da soggiorno, due camere da letto e W.c. oltre al
terrazzo, mentre il piano seminterrato € composto da due locali adibiti a fondo

ed uno cantina oltre al portico.

La struttura portante del fabbricato & in muratura mista di pietra e mattoni con i
solai prevalentemente in legno.
Esternamente le pareti sono prevalentemente intonacate e lasciate al grezzo,

ed in parte prive di intonaco.

Internamente i pavimenti dellappartamento sono in parte in gres porcellanato
ed in parte in cotto , seppur di un altissimo grado di usura.

Gli infissi esterni sono per la maggior parte in stato di deterioramento cosi
come per lo stato delle pareti e di ogni componente del fabbricato.

A livello impiantistico, non sono rispettate le caratteristiche della vigente
normativa, oltre al fatto che gli impianti sono rimasti inutilizzati per diversi anni.
Si denota inoltre che allinterno della corte del fabbricato € presente un

serbatoio GPL per il riscaldamento.
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Riguardo alle stanze che non sono state visionate, si riscontra anche
dall’esterno un grave stato di deterioramento che non permette una valutazione

0 una classificazione sulle condizioni e sullo stato di conservazione degli interni.

Lo stato di conservazione del complesso immobiliare & totalmente insufficiente

a causa di gravissimi problemi di natura strutturale ed impiantistica.

Le superfici nette e quelle lorde, le altezze dei locali, la loro esposizione ed
le proprie condizioni vengono di seguito elencate:

Abitazione
(Foglio 35 particella 133)

Destinazione Superficie Altr(;:]zza Esposizione | Condizioni
RESIDENZIALE
Piano Terra
Cucina 18.75 2,75 sud-est insufficienti
Camera 19,40 270 | Mord-oveste | .. iticient
sud-est
Camera 22.00 265 | Mord-oveste | .. thcient
sud-est
Totale superfici 60.15 m?
nette
SUPERFICIE NON RESIDENZIALE
Cantina 19,00 2,25 - insufficienti
Cantina 21,00 2,45 insufficienti
Fondo 5,40 2,00 insufficienti
Totale superficie
netta 4550 ma2

Non residenziale

Totale superficie
lorda 60,00 m?2
non residenziale

Totale superficie
lorda

X . 75,00 m2
residenziale

Corte 105,00 m?2
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Verifica dei beni sotto il profilo urbanistico

Dal punto di vista urbanistico, in base ad indagini e visure effettuate dal
sottoscritto all’Ufficio Urbanistica del Comune di Bevagna, I'edificio € stato
realizzato in data antecedente al 1967, e ristrutturato parzialmente con Licenza
Edilizian. 16 del 1976.

Tale licenza pero, non prevedeva nessun elaborato grafico se non un fotografia

che ritraeva la facciata principale del fabbricato privo di terrazza.

Percio, dato che non é stato possibile eseguire un confronto tra lo stato attuale
e le planimetrie dei titoli abilitativi, € stata eseguita una ricerca catastale sulla
sagoma riportata dal catasto dalle mappe di impianto, dove, in base alla
sagoma riscontrata, si evince che il W.c. e la tettoia riportate anche nella
planimetria catastale non erano presenti.

Per questo motivo, tali superfici non verranno incluse nella valutazione, cosi’

come per il portico ed il terrazzo.

Le spese per 'adequamento catastale sara scontato dal prezzo di vendita (circa

1.500,00¢€)

Descrizione Analitica dei TERRENI

| terreni oggetto del presente lotto si estendono per una superficie di mq.
11.780,00 di cui mg 11.330,00 destinato a uliveto, mq 450,00 a bosco ceduo.
Essi vengono considerati come pertinenza dell’'abitazione dato che si
estendono lungo il perimetro della stessa ed in base al Programma di
Fabbricazione del Comune di Bevagna ricadono in prevalentemente in ZONA
E1 (Agricola Normale) e per una piccola parte nellAREA DI RISPETTO
STRADALE (part. 36-parte e part. 263, tutti accessibili dalla strada Maesta
Quattro Chiavi del Comune di Bevagna.

Le prescrizioni urbanistiche previste per la suddetta zona risultano specificate
nelle N.T.A: allegate al vigente Programma di Fabbricazione del Comune di

Bevagna.

BOSCO CEDUO

FOGLIO PART. PORZ. COMUNE QUALITA' m?2
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35 140 BEVAGNA BOSCO CEDUO 210,00

35 35 BEVAGNA BOSCO CEDUO 240,00
TOTALE 450,00
ULIVETO
FOGLIO PART. PORZ. COMUNE QUALITA' m?
35 36 BEVAGNA ULIVETO 4.600,00
35 131 BEVAGNA ULIVETO 820,00
35 132 BEVAGNA ULIVETO 670,00
35 135 BEVAGNA ULIVETO 1.040,00
35 136 BEVAGNA ULIVETO 3.310,00
35 235 BEVAGNA ULIVETO 260,00
35 263 BEVAGNA ULIVETO 630,00
TOTALE 11.330,00

Individuazione dei precedenti proprietari

Come si evince dai vari documenti prodotti e da mie indagini catastali ed
ipotecarie i beni sopra descritti risultano di proprieta della ditta esecutata e le
variazioni catastali ed la cronistoria degli atti traslativi vengono di seguito

elencate.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI RELATIVE AL CESPITE
PIGNORATO ESEGUITE DALL’ IMPIANTO MECCANOGRAFICO

CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI BEVAGNA:

- Certificato storico per immobile del foglio 35 part. 35, intestato alla ditta

esecutata risulta derivante dall'impianto meccanografico del 24/03/1976;

- Certificato storico per immobile del foglio 35 part. 36, intestato alla ditta

esecutata risulta derivante:
-dallimpianto meccanografico del 24/03/1976;
-variato con Frazionamento n. 27083 in atti dal 29/10/1985;
- Certificato storico per immobile del foglio 35 part. 131, intestato alla ditta

esecutata risulta derivante dall'impianto meccanografico del 24/03/1976;
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- Certificato storico per immobile del foglio 35 part. 132, intestato alla ditta

esecutata risulta derivante dall’impianto meccanografico del 24/03/1976;

- Certificato storico per immobile del foglio 35 part. 133, intestato alla ditta

esecutata risulta derivante:
-dall’impianto meccanografico del 24/03/1976;
-variato con Tipo Mappale del 18/05/1999 in atti dal 15/09/1999 (n.
6767.502/1995);
- Certificato storico per immobile del foglio 35 part. 135, intestato alla ditta

esecutata risulta derivante dall’impianto meccanografico del 24/03/1976;

- Certificato storico per immobile del foglio 35 part. 136, intestato alla ditta

esecutata risulta derivante dall’impianto meccanografico del 24/03/1976;

- Certificato storico per immobile del foglio 35 part. 140, intestato alla ditta

esecutata risulta derivante dall’impianto meccanografico del 24/03/1976;

- Certificato storico per immobile del foglio 35 part. 235, intestato alla ditta

esecutata risulta derivante dall’impianto meccanografico del 24/03/1976;

- Certificato storico per immobile del foglio 35 part. 263, intestato alla ditta

esecutata risulta derivante dal Frazionamento n. 27083 in atti dal 29/10/1985

(originariamente part. 36);

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI BEVAGNA:

- Certificato storico per immobile del foglio 35 part. 133, intestato alla ditta

esecutata risulta istituito con:

-costituzione n. 2630.1/1996 del 05-02-1996 in atti dal 17-11-1997;
-Variazione toponomastica del 05/03/2014 protocollo n. PG0045773 in atti dal
05/03/2014 (n. 10604.1/2014);

-Variazione del 09/11/2015 — Inserimento dei dati di superficie in visura;

Il tutto come da visura storica ed estratto di mappa che si allegano alla

presente.

CRONISTORIA DEGLI ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI REALI A DOMINIO
SULL'IMMOBILE PIGNORATO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA DATA
DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

C.T.U. Geometra Gian Luca Titta Tribunale di Spoleto E.I. n. 271/2015

l;@/ Firmato Da: TITTA GIAN LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4c187cdc09403b9b75e215b61f96acd3

W



L’unita immobiliare (Abitazione) censita al C.F. del Comune di Bevagna al
foglio 35 part. 133 con annessi terreni identificati al C.T. allo stesso foglio con
le part. 35,36,131,132,135,136,140,235,263 sono intestata attualmente al[— |

| |per la quota di 1/1 é pervenuta alla ditta

esecutata a seguito dei seguenti atti:

Art. 2967 del 18-05-1971: Atto Notaio Vincenzo Antonelli di Bevagna del
24-04-1971, rep. n. 6163/3755, registrato a Foligno il 07-05-1971 al n. 1063,
con il quale:
- ANGELI NIERI MONGALLI LAURA (Bevagna 02-05-1905)
vende al signor:
- RASPA GIULIO (Bevagna 10-11-1928)
che acquista terreni siti in Bevagna (Pg), localita Sasso, distinti in catasto al
Foglio35 p. 35 mq. 240
p. 36 mg. 5.230
p. 140 mqg. 210.
Prezzo £ 100.000 pagato e quietanzato.

Art. 2318 del 08-11-1975: Atto Notaio Marcello Grifi di Foligno del 03-11-
1975, rep. n. 6179/2069, mediante il quale:
- RASPA ATTILIO (Bevagna 10-04-1903)
- RASPA VINCENZO (Bevagna 22-01-1905)
- RASPA LICURGO (Bevagna 30-04-1913)
- RASPA MARIA (Bevagna 14-07-1909)
solidamente vendono ai coniugi :
- PROIETTI TERESA (Gualdo Cattaneo 14-03-1944)
- RASPA GIULIO (Bevagna 10-11-1928)
i quali in comune ed in parti uguali tra loro acquistano terreno agricolo, con
fabbricato rurale, sito nel Comune di Bevagna (Pg), Vocabolo Sasso, il tutto
censito nel Catasto Terreni al
Foglio 35 p. 133 mgq. 240 (fabb. rurale)
p. 131 mg. 820
p. 132mg. 670
p. 135mg. 1.040
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p. 235mg. 260.
Prezzo £ 300.000 di cui:

- i sigg. ri Raspa Vincenzo, Licurgo e Maria dichiarano di aver ricevuto la
somma di £ 225.000 in contanti, quale corrispettivo della quota di % da essi
complessivamente venduta e pertanto rilasciano alla parte acquirente ampia e
definitiva quietanza a saldo;

- per quanto riguarda la quota di ¥ ceduta dal sig. Raspa Attilio, la parte
acquirente, quale corrispettivo, si obbliga a provvedere alla cura, assistenza,
somministrazione di vitto, vestiario, medicinali e tutto qualnto altro necessario
per il completo accadimento del suddetto sig. Raspa Attilio, sua vita natural
durante, nonché alloggio del medesimo presso il domicilio di essi acquirenti. Ai
fini fiscali le parti dichiarano che l'assistenza del sig. Raspa Attilio pud

comportare una spesa annua di £ 10.000.

Art. 2665 del 06-11-1985: Atto Notaio Filippo Duranti di Bevagna del
25-10-1985, rep. n. 2827/830, mediante il quale:
- RASPA VINCENZO (Bevagna 22-01-1905)
vendeva e trasferiva a:
- RASPA GIULIO (Bevagna 10-11-1928)
il quale acquista in regime di comunione legale dei beni con la sig. ra
PROIETTI TERESA nata a Gualdo Cattaneo il 14-03-1944, la piena proprieta
su un piccolo appezzamento di terreno agricolo posto nel Comune di Bevagna
(PQ), loc. Sasso, distinto nel NCT
Foglio 35 p. 136 mg. 3.310.
Prezzo £ 2.800.000 pagato e quietanzato.

Art. 2194 del 04-07-2006: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
13-06-2006, rep. n. 28076/10603, con il quale:

- RASPA GIULIO (Bevagna 10-11-1928) per Y in com.
legale - PROIETTI TERESA (Gualdo Cattaneo 14-03-1944)per % in com.
legale vendevano alla societa:

| |

la piena proprieta sui seguenti immobili siti nel Comune di Bevagna, frazione

Torre del Colle, e precisamente:
- fabbricato di civile abitazione con annessa corte e terreni agricoli
distinti a catasto: NCEU Foglio 35 p. 133 A/4 classe 2 vani 4,5
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NCT Foglio 35 p. 131 mqg. 820
NCT Foglio 35 p. 132 mg. 670
NCT Foglio 35 p. 135 mg. 1.040
NCT Foglio 35 p. 235 mg. 260
NCT Foglio 35 p. 136 mg. 3.310
Prezzo € 148.500,00 pagato e quietanzato.

Art. 2195 del 04-07-2006: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
13-06-2006, rep. n. 28076/10603, con il quale:

- RASPA GIULIO (Bevagna 10-11-1928) per 1/1
vendeva alla societa:

g |

la piena proprieta sui seguenti immobili siti nel Comune di Bevagna, frazione

Torre del Colle, cosi distinti a catasto:

NCT Foglio 35 p. 35 mg. 240

NCT Foglio 35 p. 140 mq. 210
NCT Foglio 35 p. 36 mg. 4.600
NCT Foglio 35 p. 263 mq. 630

Prezzo € 1.500,00 pagato e quietanzato.

Art. 2472 del 22-07-2010: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del 30-06-2010, rep.
n. 32454/13295, mediante il quale la societa:
- | ha mutato la propria
denominazione nefa:

La societa risulta possedere beni immobil Sitr nel Comune di BEVAGNA (Pg), tra cui:

NCEU Foglio 35 p. 133 A/4 vani 4,5
NCT Foglio 35 p. 131

NCT Foglio 35 p. 132

NCT Foglio 35 p. 135

NCT Foglio 35 p. 235

NCT Foglio 35 p. 136

NCT Foglio 35 p. 35

NCT Foglio 35 p. 140

NCT Foglio 35 p. 36

NCT Foglio 35 p. 263

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura
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Nel Ventennio 'immobile pignorato & gravato dalle seguenti formalita:

a)

b)

Art. 748 del 06-07-2009: Atto Notaio Fino Maria Luigia di Foligno del 29-06-2009, rep.
n. 241742/13217, portante ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di
apertura di credito
capitale: € 500.000,00
totale:€ 1.000.000,00
a favore: UNICREDIT BANCA DI ROMA S.P.A. sede Roma
contro] |
Grava:Bevagna NCEU Foglio 35 p. 133 A/4 vani 4.5, NCT Foglio 35 p. 131, p. 132, p.
135, p. 136, p. 235;
altri immobili di proprieta | | omissis...
Si annota: Art. 65 del 27-01-2010 Restrizione di beni, libera immobili in Bevagna
Foglio 19 omissis...

Art. 3507 del 24-11-2015: Verbale di pignoramento immobili del Tribunale di Spoleto in
data 07-11-2015, rep. n. 1210/2015
a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. sede Rimini

contro:

grava:gl immobIll In BeEvagna censit al |
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 2 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 3;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 7 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 8;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 9 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1561 graffato alla
particella n. 1563, e alla particella n. 1564, subalterno n. 11;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1560 graffato alla
particella n. 1564, subalterno 12;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 15;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 16;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 17;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 4
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1567 graffato alla

particella n. 1569, subalterno 6;
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N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1558, subalterno 5
graffato con particella n. 1566 e graffato con particella n. 1569, subalterno
7,
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 2;
N.C.E.U. di dtto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 3
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 7
graffato con part. 1556;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n.
10graffato con Part. 1558 subalterno n. 8;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 35, Part. 133 ;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 35;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 36;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 131,
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 132;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 135;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 136;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 140;

- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 235;

- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 236;

Accertamento dello stato di possesso del bene — esistenza di eventuali
locazioni

A seguito delle ricerche eseguite presso gli 'Agenzia delle Entrate, si evince
che I'immobile in questione risulta occupato da contratto di affitto di fondo
rustico numero 002970 serie 3 registrato in data 17/12/2010 riguardante i

terreni del lotto in questione con durata di anni 15 (quindici).

Stato Civile dell’esecutato
Trattandosi di societa non viene eseguita la ricerca sullo stato civile

dell’esecutato.

Vincoli o oneri di natura condominiale

Data la proprieta esclusiva si escludono spese di natura condominiale.
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Calcolo del piu probabile Valore di Mercato

Per la valutazione del complesso immobiliare, come sopra descritto, & stato
usato il criterio della stima “sintetica” con il raffronto, cioé, tra 'immobile da
valutare e quelli similari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro della
superficie, dello stato di conservazione nonché quello dell’ubicazione. Sono
state effettuate ricerche presso studi notarili, agenzie immobiliari, Camera di
Commercio, e consultando listini relativi alle quotazioni immobiliari primo
semestre 2016 riportate dall’ Agenzia delle Entrate di Perugia. Al valore
ordinario sono state effettuate le opportune aggiunte e/o detrazioni al fine di
raggiungere il piu probabile Valore di mercato.

Dalle considerazioni sopra espresse e considerando la particolare crisi
economica che interessa tutti i mercati compreso quello immobiliare, e
soprattutto le problematiche legate allo stato di fatiscenza dell’immobile si pud
assegnare un valore di 350.00 €/mq di superficie lorda, per I'unita immobiliare
destinata ad abitazione e 250.00€/mq per la porzione di fabbricato destinato a
fondo e cantina.

| Terreni verranno valutati con un valore pari al metro quadrato pari a 2,30 €.

Per cui si avra:

Superficie dell’abitazione al lordo delle murature
(Foglio 35 part. 133)

Valore dell'abitazione mq 75.00 X 350.00 € ............cooovrrriiiieeiienennn. 26.250,00 €

Valore Fondi e Cantine mqg 60,00 X 250.00 € .........cccceeevevieeeeirireennnns 15.000,00 €

Superficie della Corte
Valore Corte mg 105.00 X 30.00 € .......ooovvriiiiiiiiiiii e, 3.150,00 €

Superficie dei Terreni agricoli
Valore Terreni Agricoli mg 11.780,00 X 2,30 € ........cccccvvvvvvevereennnnn. 27.094,00 €
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Valore Complessivo LOttO 1 .....oeieiieiiiie e 71.494,50 €

Al suddetto valore verra scontato il prezzo per [I'adeguamento
catastale. .........c..oueeeei e 1.500,00 €

Valore Complessivo LOttO 1 ......ooeieiiiiie e, 69.994,50 €

Il Valore sopra espresso viene arrotondato per eccesso

Valore i MEICALO = e e 70.000,00 €
SETTANTAMILA/00

In fede.
Spoleto, 02/01/2017

I C.T.U. Geom. Gian Luca Titta
Si allega alla presente:
4. Documentazione Fotografica
Visure — Estratto di Mappa — Planimetrie
Atti di Provenienza
Copie Autorizzazioni Edilizie — Mappa di impianto foglio 35

Certificazione sull’'esistenza dei contratti di affitto

© 0 N o O

Certificato di destinazione Urbanistica (CDU)
10. Descrizione Lotto per il bando
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LOTTOnN. 2
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei beni oggetto della Stima

| beni oggetto di stima nel LOTTO 2 sono riferiti ad una unita immobiliare
residenziale di recentissima costruzione facente parte di un complesso
immobiliare residenziale, con annesso garage ubicato nello stesso corpo di
fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna.

L’unita immobiliare & accessibile dalla SR 316, quindi dalla strada Comunale

di Via Primo Maggio;

| Beni oggetto di stima sono individuabili al C.F. del Bevagna al:

Foglio 30 part. 1569 sub. 7 graffata con part. 1566 e con la part. 1558 sub.

5, categoria A2 classe 2 vani 3; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1555 sub. 3, categoria C6 classe 4 mq 25,00; (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore,
locali tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni
dell’edificio.

Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1558 sub. 1, part. 1558 sub. 3, part. 1554, part. 1555 sub. 1, part.
1564 sub. 10, part. 1562, part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551,
part. 1564 sub. 13.

Il bene sopra citato (abitazione e garage) fanno parte di un unico complesso
immobiliare confinante con la proprieta Agostini, Savini, Enel, Priano,

Silvestrini, strada comunale, salvo altri.

Descrizione Analitica dei Fabbricati:
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Le unita censite al C.F del Comune di Bevagna al foglio 30 part. 1569 sub. 7
graffata con part. 1566 e con la part. 1558 sub. 5 e foglio 30 part. 1555 sub.
3, riguardano un appartamento facente parte di un complesso immobiliare a
carattere residenziale con annesso garage, ubicato in Via Primo Maggio.

Le unitd immobiliari in oqggetto, ed alcune zone condominiali (vano scala,

vialetti, ecc.), seppur di recentissima costruzione, presentano gravi problemi

di infiltrazioni di acqua, che si estendono anche in tutti i locali interrati adibiti

a garage.
Tali problemi nel corso degli anni potrebbero comportare la corrosione delle

strutture, creando problemi di carattere strutturale (si denota che nei garage

censiti al foglio 30 part. 1564 sub. 7, 8 e 9 si sono riscontrate tracce di

ossidazione dei ferri di un pilastro).

La disposizione interna dell’abitazione € composta da una loggia di ingresso,
soggiorno, camera da letto, disimpegno e bagno, posti al piano terra ed
accessibili da vialetto condominiale che da accesso alla corte esclusiva
dell’appartamento.

La struttura portante del fabbricato e calcestruzzo armato e tamponatura in
laterizio per i piano fuori terra e pareti in c.a. per linterrato, con i solai in
laterocemento.

Esternamente le pareti sono prevalentemente intonacate e tinteggiate, con
opere esterne quali muretti, lastricati, cancelli, ecc., completamente
realizzate (seppure quasi tutti i lastricati hanno avuto problemi di cedimento,

causando cosi i suddetti problemi di infiltrazioni).

Internamente i pavimenti del’appartamento sono in gres porcellanato, con
infissi esterni in pvc e finestre con doppio vetro.

Le pareti dei locali sono regolarmente intonacate e tinteggiate, e gli impianti
sono realizzati secondo vigente normativa, con l'impianto di riscaldamento
realizzato con termosifoni in alluminio.

Non é stato possibile visionare la caldaia dellappartamento, in quanto chiusa
a chiave in apposite nicchie (a tal proposito non é stato possibile verificare la

presenza della caldaia).
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Riguardo al garage invece, posto al piano interrato e facente parte dello
stesso corpo di fabbrica, risulta avere anch’esso problemi di infiltrazioni e di
allagamento, che si manifestano in correlazione agli eventi meteorici.

La pavimentazione dello stesso e al quarzo, con le parti al grezzo, e la

serranda di accesso in metallo.

Si specifica inoltre che ogni unita immobiliare ha diritto di accesso ad alcuni
beni di natura condominiale, quali viali, rampe, corsie, parcheggi, lastrici,
scale, ascensore ecc. (alla data del sopralluogo, I'ascensore risultava inattivo
in quanto non utilizzabile a causa dei frequenti problemi di allagamento ai
piani interrati)

Lo stato di conservazione del complesso immobiliare non pud ritenersi
sufficiente a causa dei problemi sopra citati che riguardano in parte, oltre che

alle singole unita, anche alcuni punti condominiali.

Le superfici nette e quelle lorde, le altezze dei locali, la loro esposizione
ed le proprie condizioni vengono di seguito elencate:

Abitazione
( Foglio 30 particella 1569 sub. 7 graff. con la part. 1566 e part. 1558 sub. 5)
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Destinazione Superficie Altrizza Esposizione | Condizioni
RESIDENZIALE
Piano Terra
Soggiorno 21,50 2,70 nord-est insufficienti
Dis. 3,50 2,70 - insufficienti
Bagno 5,30 2,70 sud-ovest insufficienti
Camera 14,20 2,70 nord-ovest insufficienti
Totale superfici 44.50 m?
nette
NON RESIDENZIALE
Loggia 9,00 - - insufficienti
Totale superficie 9.00 m?
Non residenziale
Corte (Giardino) 45,00 m2
Totale superficie )
lorda Residenziale S I

Garage ( Foglio 30 particella 1555 sub. 3)

Destinazione Superficie Altn(izza Esposizione | Condizioni
Garage 25,00 2,48 - insufficienti

Totale superficie 29.00 m2

Verifica dei beni sotto il profilo urbanistico

Dal punto di vista urbanistico, sia il garage che Il'abitazione, in base ad
indagini e visure effettuate dal sottoscritto all'Ufficio Urbanistica del Comune
di Bevagna, possono essere considerati conformi al Permesso di Costruire
n. 178 del 06/12/2005 e successiva variante eseguita con Permesso di
Costruire n. 149 del 09/12/2009 che prevedeva la Costruzione di un edificio
plurifamiliare la prima ed la variante con completamento dei lavori la

seconda.
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Il tutto concluso con Certificato di Agibilita n. 02 del 11/01/2011.

Individuazione dei precedenti proprietari

Come si evince dai vari documenti prodotti e da mie indagini catastali ed
ipotecarie i beni sopra descritti risultano di proprieta della ditta esecutata e le
variazioni catastali ed la cronistoria degli atti traslativi vengono di seguito

elencate.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI RELATIVE AL CESPITE

PIGNORATO ESEGUITE DALL’ IMPIANTO MECCANOGRAFICO

CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI BEVAGNA:
Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto derivano dalle
variazioni sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico tutte le

risultanze descritte dalla visura storica:

Dall'impianto meccanografico del 24-03-1976 del Catasto Terreni
Foglio 30 p. 120 mq. 42.700

Frazionamento n. 1978 del 30-03-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.
120 mq. 42.700 frazionata, si ricarica come:
Foglio 30 p. 120 mq. 38.430

Frazionamento n. 7178 del 02-06-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.
120 mq. 38.430 frazionata, si ricarica come:
Foglio30  p. 120 mq. 33.845

Frazionamento n.26078 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.
120 mq. 33.845 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mgq. 33.605

Frazionamento n.30978 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

120 mq. 33.605 frazionata, si ricarica come:
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Foglio 30 p. 120 mq. 31.460

Frazionamento n.39178 del 21-08-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.
120 mq. 31.460 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 30.660

Frazionamento n.41978 del 27-12-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.
120 mq. 30.660 frazionata, si ricarica come:
Foglio 30  p. 120 mq. 27.980

Frazionamento n.46578 del 07-05-1977 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.
120 mq. 27.980 frazionata, crea:
Foglio 30  p. 527 mq. 1.720

Tipo mappale n. 42176.1/2010 del 15-02-2010
Foglio 30  p. 527mq. 1.720 frazionata, crea:

Foglio 30  p. 1551 mgq. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1552 mq. 86 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1553 mq. 79 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1554 mq. 47 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1555 mq. 248 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1556 mqg. 19 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1557 mqg. 169 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1558 mq. 52 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1559 mgq. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1560 mgq. 81 Ente Urbano
Foglio 30 p. 1561 mg. 5 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1562 mq. 30 Ente Urbano
Foglio30  p. 1563 mg. 42 Ente Urbano
Foglio30 p. 1564 mg. 323 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1565 mq. 146 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1566 mq. 45 Ente Urbano
Foglio30  p. 1567 mg. 35 Ente Urbano
Foglio30 p. 1568 mg. 33 Ente Urbano
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Foglio 30
Foglio 30

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del 03-03-2010 si

caricano:
Foglio 30

Foglio 30

Foglio 30

Foglio 30

Foglio 30

Foglio 30

Foglio 30

Foglio 30

Foglio 30

p. 1569
p. 1570

p. 1551

. 1551

©

p. 1554

. 1555
p. 1555
. 1555

©

©

. 1555
. 1556)
. 1555
. 1558

T T T ©T

p. 1557

. 1558
. 1558
. 1558
. 1558
. 1559

T T T T O

p. 1562

. 1564
. 1564
. 1564
. 1564

T T T ©T

mg. 185
mq. 13

sub.

sub.

sub. 2

sub.

sub.

sub.
sub.

sub.
sub.
sub.

sub.

sub.
sub.
sub.

sub.

7)

10)
8)

A WO N B

A W N B

Ente Urbano

Ente Urbano

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

C/6 classe 2 mg. 25 piano S1

C/6 classe 1 mq. 46 piano S1

A/2 classe 2 vani 3 piano T

A/3 classe 3 vani 2,5 piano 1

bene comune non censibile

bene comune non censibile
bene comune non censibile
bene comune non censibile
C/2 classe 3 mq. 6 piano 1

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

C/6 classe 2 mq. 23 piano S1
C/6 classe 2 mq. 25 piano S1
C/6 classe 2 mq. 14 piano S1
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p. 1564 sub. 5 C/6 classe 1 mq. 37 piano S1
p. 1564 sub. 6 C/2 classe 1 mqg. 8 piano S1
p. 1564 sub. 7 C/6 classe 1 mg. 35 piano S1
p. 1564 sub. 8 C/2 classe 1 mg. 12 piano S1
p. 1564 sub. 9 C/6 classe 1 mg. 61 piano S1
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1561) A/3 classe 3 vani 5,5 piano T
p. 1563)
p. 1564 sub. 11)
p. 1560) A/3 classe 3 vani 4,5 piano T
p. 1564 sub. 12)
p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile
1564 sub. 14 bene comune non censibile p.
sub. 15 A/3 classe 3 vani 4 piano 1 p.
sub. 16 A/3 classe 3 vani 3 piano 1 p.
sub. 17 A/3 classe 3 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30
p. 1568 bene comune non censibile

1564
1564
1564

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del 03-03-2010 si

caricano:
Foglio 30

©

. 1569

p. 1569
p. 1569

. 1567)

p. 1569

. 1558
. 1566)

sub. 1 bene comune non censibile
sub. 4 C/6 classe 2 mq. 30 piano S1
sub. 5 C/6 classe 1 mq. 35 piano S1

A/3 classe 3 vani 4,5 piano T
sub. 6)

sub. 5) A/3 classe 3 vani 3 piano T
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p. 1569 sub. 7)

Foglio 30 p. 1570 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione n. 8997.1/2010

Foglio 30 p. 1551 sub. 1 soppressa e variata con le particelle 1564 sub. 1, p.
1568, p.1569 sub. 1, 1558 sub. 1, 1558 sub. 2, 1558 sub. 3, 1555 sub. 1,
1554, 1562, 1570, 1557, 1551, 1559, 1564 sub.10, 1564 sub. 13 e 1564 sub.
14, creano:

Foglio 30 p. 1565 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1568 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 2 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 3 bene comune non censibile
p. 1554 bene comune non censibile
p. 1555 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1562 bene comune non censibile
p. 1570 bene comune non censibile
p. 1557 bene comune non censibile
p. 1559 bene comune non censibile
p. 1551 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 14 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mg. 23 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mg. 25 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 14 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mg. 37 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mq. 8 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
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Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564

Foglio 30 p. 1561)

p. 1563)

p. 1564

Foglio 30 p. 1560)

Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1569
Foglio 30 p. 1569

Foglio 30

Foglio 30

Foglio 30
S1

S1

S1

Foglio 30

piano 1

sub. 11)

p. 1564 sub. 12)

. 1569
. 1558
. 1566)
1569

T T T T T

p. 1555

p. 1555

p. 1555

p. 1555

p. 1556)
p. 1555
p. 1558

sub

.6)

sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1

sub. 9 classato in C/6 classe 4 mg. 61 piano S1

classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1

sub. 5 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1

. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

sub

7)

7)

10)
.8)

classato in C/6 classe 2 mq. 25 piano

classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano

classato in C/6 classe 4 mqg. 46 piano

classato in A/2 classe 2 vani 3 piano

classato in A/2 classe 2 vani 2,5
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Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mq. 6 piano

Il tutto come da visura storica ed estratto di mappa che si allegano alla

presente.

CRONISTORIA DEGLI ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI REALI A DOMINIO
SULL'IMMOBILE PIGNORATO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA
DATA DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto provengono dagli atti

traslativi sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico:

Art. 4508 del 29-12-1953: Testamento olografo pubblicato con verbale
atto Petrucci del 10-09-1953 registrato il 29-09-1953 al n. 447 e certificato
di denunziata e pagata successione rilasciato dall’Ufficio del Registro di
Foligno con bolletta n. 2150 del 02-12-1953, denuncia n. 65 vol. 259 contro
BARTOLI LUCIA fu Luigi deceduta il 06-06-1953 in favore di:

- BARTOLI GIUSEPPE di Alessandro)

- BARTOLI AMALIA di Alessandro)

- BARTOLI VITTORIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGI di Francesco) eredi;

- BARTOLI GIOVANNA di Francesco legittimata;

- BARTOLI ANNA MARIA fu Luigi

- BARTOLI COLOMBA fu Luigi)

- BARTOLI ANTONIETTA fu Luigi) usufruttuarie.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/6 su terreni siti nel

Comune di Bevagna (Pg), tra cui quello distinto al Catasto Terreni al
Foglio 30 p. 120 piu altre omissis.
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Art. 2043 del 15-06-1960: Ufficio del Registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il 31-10-
1959, denuncia n. 98 vol. 294, eredita devoluta per testamento olografo
registrato a Foligno il 06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1939) eredi;

- BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-08-1881)

- BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

- BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di ¥4 di piena proprieta su

terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mg.
47.790.

Art. 1281 del 29-03-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA fu Luigi nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta
il 31-10-1959, denuncia n. 75 vol. 300 in rettifica alla precedente denuncia
n. 98 vol. 294, eredita devoluta in virtu di testamento olografo registrato a
Foligno il 06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

-BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

-BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

-BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1930)  eredi;
-BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-05-1881)
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-BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

-BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/5 di piena proprieta su
terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 mq.
46.040.

Art. 3709 del 26-09-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI FRANCESCO nato a Bevagna il 06-08-1889, deceduto a Foligno
il 17-03-1961, denuncia n. 84 vol 302, eredita devoluta per legge in favore
di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)
- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi;

- CRESCIMBENI ELIDE (Assisi 10-06-1894) usufr. legale.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/5 di piena
proprieta su terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120
mq. 46.040.

Art. 3297 del 22-06-1966: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANNA MARIA nata a Bevagna il 17-08-1877 ed ivi deceduta in
data 18-01-1966, denuncia n. 79 vol. 328, eredita devoluta in virtu di
testamento a rogito Antonelli registrato il 26-02-1966 al n. 384 in favore di:
- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)  eredi.
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Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 6/30 di piena proprieta su
terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 piu altre

particelle omissis.

Art. 1822 del 30-05-1990: Atto Notaio Maria Luigia Fino di Foligno del 28-
04-1990 rep. n. 78256 e del 08-05-1990, rep. n. 78677/6192, mediante il
quale:

- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

vendeva ai signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 2/120
in com. legale con Cesaro Carlo nato a Bevagna il 24-12-1932
- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 2/120 prop. ta la quota
complessiva di 4/60 di piena proprieta a lei spettante su appezzamenti di
terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) tra cui quello distinto al NCT al
Foglio 30 p. 527 mgq. 1.720.
Prezzo £ 6.500.000 (comprensivo anche degli altri terreni compravenduti)
pagato e quietanzato. La parte acquirente dichiarava di essere a
conoscenza ed accettare la convenzione stipulata dalla parte venditrice
con il Comune di Comune di Bevagna in data 26-06-1976, registrata a
Foligno il 28-07-1976 al n. 4572 (trascritta a Spoleto il 12-08-1976 all’art.
1855).

Art. 2621 del 11-08-2004: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
19-07-2004, rep. n. 25736/9568, mediante il quale i signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)
per 9/60 prop. personale

per 1/120 in com. legale - CESARO CARLO (Bevagna 24-12-
1932) per 1/120 in com. legale - BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-
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1926) per 22/60 prop. personale - BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-
1924) per 14/60 prop. ta - BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-
08-1921) per 14/60 prop.ta vendevano alla societa:

appezzamento di terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) distinto nel
NCT al Foglio 30 p.527mgq. 1.720.

Prezzo € 94.600,00 quietanzato.

Le parti dichiaravano:
- che catastalmente risultano cointestatari i signori Epifani Enzo
(Cannara 28-10-1943) e Epifani Milvia (Cannara 23-12-1934) quali eredi
della signora Bartoli Amalia, giusta denuncia di successione trascritta a
Spoleto il 25-02-1997 al n. 644;

- che la signora Bartoli Amalia con atto autenticato dal Notaio Fino di
Foligno, trascritto a Spoleto il 30-05-1990 al n. 1822 aveva alienato i suoi
diritti di comproprieta ai signori Bartoli Luigi, Luigia, Giovanna e Vittoria e
che pertanto il terreno e stato erroneamente inserito nella successione di
cui sopra;

- che catastalmente non risulta cointestatario il signor Cesaro Carlo, ma lo
stesso ha titolo ad una quota di proprieta in virtu dell’acquisto effettuato
dalla moglie Bartoli Giovanna con l'atto autenticato dal Notaio Fino sopra

citato, per effetto della legge 19 maggio 1975 n. 151.

Art. 2472 del 22-07-2010: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
30-06-2010, rep. n. 32454/13295, mediante il quale la societa: -
i |

ha mutato la propria denominazione nella:

| |

La societa risulta possedere beni immobili siti nel Comune di BEVAGNA

(Pg), tra cui: Catasto Fabbricati

Fg. 30 p. lla 1564 sub. 2 C/6 mq. 23
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 3 C/6 mq. 25
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 4 C/6 mq. 14
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Piergiorgio
Casella di testo
----------------------------------------------------------------------------------------------


Piergiorgio
Casella di testo
--------------------------------------------------------------------------------------------------


Piergiorgio
Casella di testo
---------------------------------------------------------------------------------------------



Fg. 30 p. lla 1564 sub. 5 C/6 mg. 37
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 6 C/2 mq. 8

Fg. 30 p. lla 1564 sub. 7 C/6 mg. 35
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 8 C/2 mq. 12
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 9 C/6 mq. 61

Fg.

30 p. lla 1561) A/3 vani 5,5
p. lla 1563)
p. lla 1564 sub. 11)

Fg. 30 p. lla 1560) A/3 vani 4,5
p. lla 1564 sub. 12)
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 15 A/3 vani 4
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 16 A/3 vani 3
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 17 A/3 vani 3,5
Fg. 30 p.lla 1569 sub. 4 C/6 mqg. 20
Fg. 30 p.lla 1569 sub.5 C/6 mqg. 35
Fg. 30 p. lla 1567) A/3 vani 4,5
p. lla 1569 sub. 6)
Fg. 30 p. lla 1558 sub. 5) A/3 vani 3
p. lla 1566)
p. lla 1569 sub. 7)
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 2 C/6 mq. 25
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 3 C/6 mg. 25
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 5 C/6 mqg. 46
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 7) A/3 vani 3
p. lla 1556)
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 10) A/3 vani 2,5
p. lla 1558 sub. 8)
Fg. 30 p. lla 1558 sub. 4 C/2 mq. 6.

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:

Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mq. 23 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mg. 25 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 14 piano S1
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Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mq. 8 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 9 classato in C/6 classe 4 mqg. 61 piano S1

Foglio 30 p. 1561) classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
p. 1563)
p. 1564 sub. 11)

Foglio 30 p. 1560) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
p. 1564 sub. 12)

Foglio 30 p. 1564 sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30 p. 1569 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1
Foglio 30 p. 1569 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
p. 1569 sub. 6)

Foglio 30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1566)
p. 1569 sub. 7)

Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1

Foglio 30  p. 1555 sub. 7 )classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1556)
p. 1555 sub. 10)classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)
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Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:

Foglio 30 p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura

Nel Ventennio 'immobile pignorato & gravato dalle seguenti formalita:

a)

Art. 1855 del 12-08-1976: Atto di convenzione lottizzazione Fratelli Bartoli di
Bevagna, autenticato da Nardi Arcangelo — Segretario Comunale di Bevagna in data
26-06-1976, rep. n. 2383, reso esecutivo dal Comitato di Controllo sugli Enti Locali di
Perugia il 15-07-1976 col n. 24562 e registrato a Foligno il 28-07-1976 al n. 4572
Mod. Il, a favore del COMUNE DI BEVAGNA e contro i sigg.ri:

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)

- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

proprietari dei terreni siti nel Comune di Bevagna, distinti nel NCT al Foglio 30 p.120
e 131. Con tale atto viene disposto che i predetti signori Bartoli si impegnano e si
obbligano in solido e ciascuno per la propria parte e qualifica:

a) a cedere gratuitamente le aree per le opere di urbanizzazione primaria  prevista
nel piano di lottizzazione presentato;

b) ad assumere a proprio carico gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria
e a garantirne quelli di una quota parte delle opere di urbanizzazione secondarie;

c) ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria entro il termine di anni dieci;

d) a costituire congrua garanzia finanziaria per 'adempimento degli obblighi
precedenti, garanzia costituita per I'importo totale di Lire 7.500.000 mediante

polizza fideiussoria bancaria attraverso la S.A.l., come da polizza n. 22017.

b) Art. 3386 del 10-11-2005: Atto ai rogiti Notaio Fino Maria Luigia di Foligno del

26-10-2005, rep. n. 232236, mediante il quale, premesso che:

- la societa | ) € proprietaria di una
rata di terreno sita in Bevagna, censita al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 527;

- che parte di detta rata di terreno, a seguito del progetto per la costruzione di un
edificio plurifamiliare di civile abitazione é gia stata destinata a parcheggio di uso
pubblico. Tutto ci0 premesso la societa si obbligava per sé e suoi aventi
causa irrevocabilmente e definitivamente, in favore del COMUNE DI BEVAGNA a
destinare e mantenere l'intera superficie prevista nel progetto citato a parcheggio di
uso pubblico.
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c) Art. 1629 del 22-12-2006: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del 21-12-2006,
rep. n. 28721, portante ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di
mutuo della durata di anni 17
capitale: € 1.000.000,00
totale:€ 1.500.000,00
a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. — CARIM sede
Rimini
contro: |
Grava:Bevagna NCT Foglio 30 p. 527.

Si annotano:
Art. 144 del 13-02-2008 erogazione parziale;
Art. 208 del 07-03-2008 erogazione parziale;
Art. 611 del 24-07-2008 erogazione a saldo (nota annotata con annotazione n. 1 del
02/01/2009- erogazione parziale);
Art. 878 del 11-12-2008 erogazione parziale;
Art. 319 del 28-05-2009 riduzione di somma
dovuta da € 1.000.000,00 a € 927.000,00;
Art. 320 del 28-05-2009 quietanza e conferma,;
Art. 321 del 28-05-2009 erogazione a saldo;
Art. 832 del 30-12-2010 riduzione di somma
dell'ipoteca da € 1.500.000,00 a € 1.334.850,00;
Art. 833 del 30-12-2010 frazionamento in n. 12 quote
1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7
graffata con p. 1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):
2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9
graffata con p. 1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6
(garage):
3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7
graffata con p. 1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4
(garage):
4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata
con p. 1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):

5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata
con p. 1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con
p. 1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15
(appartamento) e p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16
(appartamento) e p. 1564 sub. 9 (garage):10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava
NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 17 (appartamento) e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con
p. 1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con
p. 1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 834 del 30-12-2010 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 2
(garage), p. 1564 sub. 1 (ente comune), p. 1564 sub. 10 (ente comune), p. 1564 sub.
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d)

13 (ente comune), p. 1564 sub. 14 (ente comune), p. 1564 sub. 4 (garage), p. 1564
sub. 6 (magazzino), p. 1564 sub. 8 (magazzino), p. 1569 sub. 1 (ente comune), p.
1555 sub. 1 (ente comune), p. 1555 sub. 5 (garage), p. 1558 sub. 4 (magazzino), p.
1558 sub. 1 (ente comune), p. 1558 sub. 2 (ente comune), p. 1558 sub. 3 (ente
comune),p. 1551 (ente comune), p. 1554 (ente comune), p. 1557 (ente comune), p.
1559 (ente comune), p. 1562 (ente comune), p. 1565 (ente comune), p. 1568 (ente
comune) e p. 1570 (ente comune);

Art. 281 del 12-05-2011 frazionamento in n. 12 quote

1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7 graffata con p.
1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):

2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9 graffata con p.
1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):

3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7 graffata con p.
1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):

4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata
con p. 1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):

5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata
con p. 1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con
p. 1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15
(appartamento) e p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16
(appartamento) e p. 1564 sub. 9 (garage):

10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 17
(appartamento) e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con
p. 1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con
p. 1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 312 del 31-05-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1558 sub. 7
graffata con p. 1569 sub. 8 A/2 vani 4.5 e p. 1569 sub. 3 C/6 mq. 17,

Art. 705 del 05-12-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1552 graffata
con p. 1555 sub. 8 A/2 vani 3.5 e p. 1555 sub. 4 C/6 mq. 30.

Art. 3507 del 24-11-2015: Verbale di pignoramento immobili del Tribunale di Spoleto
in data 07-11-2015, rep. n. 1210/2015

a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. sede Rimini
contro:

| l

grava:gli immobili in Bevagna censiti al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 2 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 3;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 4;
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N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 7 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 8;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 9 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1561 graffato alla
particella n. 1563, e alla particella n. 1564, subalterno n. 11;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1560 graffato alla
particella n. 1564, subalterno 12;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 15;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 16;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 17;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 4
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1567 graffato alla
particella n. 1569, subalterno 6;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1558, subalterno 5
graffato con particella n. 1566 e graffato con particella n. 1569,
subalterno 7;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 2;
N.C.E.U. di dtto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 3
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalternon. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 7
graffato con part. 1556;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n.
10graffato con Part. 1558 subalterno n. 8;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 35, Part. 133 ;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 35;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 36;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 131;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 132;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 135;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 136;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 140;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 235;
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- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 236;

Accertamento dello stato di possesso del bene — esistenza di eventuali
locazioni
A seguito delle ricerche eseguite presso gli '’Agenzia delle Entrate, si evince

che I'immobile in questione risulta libero da contratti di locazione.

Stato Civile dell’esecutato
Trattandosi di societd non viene eseguita la ricerca sullo stato civile

dell’esecutato.

Vincoli o oneri di natura condominiale

Nel corso del sopralluogo, il sig. Ricciolini mi ha comunicato che non esiste
amministratore di condominio per le unita in oggetto, e per le spese inerenti
le parti comuni ha sempre provveduto personalmente al pagamento delle
varie bollette, ecc. ( si denota che al giorno di sopralluogo la luce
condominiale era regolarmente allacciata).

Tuttavia in previsione futura si renderanno necessarie alcune spese per la
riparazione dei danni causati dai vari allagamenti ( in particolare I'ascensore
che alla data del sopralluogo risultava chiuso e probabilmente non

funzionante per questo motivo non verra considerato nel valore di stima).

Calcolo del piu probabile Valore di Mercato

Per la valutazione del complesso immobiliare, come sopra descritto, e stato
usato il criterio della stima “sintetica” con il raffronto, ciog, tra 'immobile da
valutare e quelli similari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro
della superficie, dello stato di conservazione nonché quello dell’ubicazione.
Sono state effettuate ricerche presso studi notarili, agenzie immobiliari,
Camera di Commercio, e consultando listini relativi alle quotazioni immobiliari
primo semestre 2016 riportate dall’ Agenzia delle Entrate di Perugia.

Al valore ordinario sono state effettuate le opportune aggiunte e/o detrazioni

al fine di raggiungere il piu probabile Valore di mercato.
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Dalle considerazioni sopra espresse e considerando la particolare crisi
economica che interessa tutti i mercati compreso quello immobiliare, e
soprattutto le problematiche legate alle infiltrazioni di acqua ai locali interrati
ed in alcuni appartamenti, si puo assegnare un valore di 650.00 €/mq di
superficie lorda, per I'unita immobiliare destinata ad abitazione ed un valore
di 450.00 00 €/mq di superficie lorda, per l'unita immobiliare destinata a
garage.

Per cui si avra:

Superficie dell’abitazione al lordo delle murature

(Foglio 30 part. 1569 sub. 7 graff. con la part. 1566 e con la part. 1558
sub.5)

Valore dell’abitazione mqg 55.00 x 650.00 € ..............cccceeevrrrrnnnnns 35.750,500 €

Valore Loggia mqg 9,00 X 35% X 650.00 € ............cccvvvvvrimirereiennnnn. 2.047,50 €

Superficie della Corte
Valore Corte mg 55.00 X 30.00€ ..o 1.650,00 €

Superficie del Garage al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1555 sub. 3)

Valore del Garage mg 29.00 X 450.00 € ...........cvvvvmmiiiiiieeeiiiiieeeenn. 13.050,00 €

Probabile Valore di mercato = .......ooeeeeenieee e 52.497,50 €

Il Valore sopra espresso viene arrotondato per eccesso

Valore di MEICALO = ... e e e e e e e e e eas 52.500,00 €
CINQUANTADUEMILACINQUECENTO/00

In fede.
Spoleto, 02/01/2017

Il C.T.U. Geom. Gian Luca Titta
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Si allega alla presente:
11.Documentazione Fotografica;
12.Visure — Estratto di Mappa — Planimetrie;
13.Atti di Provenienza;
14.Copie Autorizzazioni Edilizie;

15.Descrizione Lotto per il bando
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LOTTOnN. 3
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei beni oggetto della Stima

| beni oggetto di stima nel LOTTO 3 sono riferiti ad una unita immobiliare
residenziale di recentissima costruzione facente parte di un complesso
immobiliare residenziale, con annesso garage ubicato nello stesso corpo di
fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna.

L’unita immobiliare e accessibile dalla SR 316, quindi dalla strada Comunale di

Via Primo Maggio;

| Beni oggetto di stima sono individuabili al C.F. del Bevagna al:

Foglio 30 part. 1555 sub. 10 graffata con part. 1558 sub. 8, categoria A2 classe
2 vani 2,5; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1555 sub. 5, categoria C6 classe 4 mq 46,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1558 sub. 1, part. 1558 sub. 3, part. 1554, part. 1555 sub. 1, part. 1564
sub. 10, part. 1562, part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564
sub. 13.

Il bene sopra citato (abitazione e garage) fanno parte di un unico complesso
immobiliare confinante con la proprieta Agostini, Savini, Enel, Priano, Silvestrini,

strada comunale, salvo altri.

Descrizione Analitica dei Fabbricati:
Le unita censite al C.F del Comune di Bevagna al foglio 30 part. 1555 sub. 10
graffata con part. 1558 sub. 8 e foglio 30 part. 1555 sub. 5, riguardano un
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appartamento facente parte di un complesso immobiliare a carattere residenziale
con annesso garage, ubicato in Via Primo Maggio.

Alcune delle unita immobiliari facenti parte del complesso immobiliare, seppur di

recentissima costruzione, presentano gravi problemi di infiltrazioni di acqua, che si

estendono anche in alcuni punti delle zone condominiali (vano scala, vialetti, ecc.)

fino ad arrivare a tutti i locali interrati adibiti a garage.

Tuttavia, la presente unita immobiliare non & ricompresa tra le unita che mostrano

suddetta problematica, dato che tale manifestazione di infiltrazioni sono dovute

principalmente al cedimento dei lastricati posti al piano terra.

Il locale adibito a garage invece e colpito da tale problema di infiltrazione ed

allagamento.
Tali problemi nel corso degli anni potrebbero comportare la corrosione delle

strutture, creando problemi di carattere strutturale (si denota che nei garage

censiti al foglio 30 part. 1564 sub. 7, 8 e 9 si sono riscontrate tracce di ossidazione

dei ferri di un pilastro).

La disposizione interna dell’abitazione &€ composta da soggiorno, camera da letto,
disimpegno e bagno oltre ai due balconi, posti al piano primo ed accessibili da
vialetto condominiale, quindi dalla scala condominiale che da accesso al terrazzo
esclusivo di ingresso all’appartamento.

La struttura portante del fabbricato & in calcestruzzo armato e tamponatura in
laterizio per i piano fuori terra e pareti in c.a. per linterrato, con i solai in
laterocemento.

Esternamente le pareti sono prevalentemente intonacate e tinteggiate, mentre le
opere esterne quali muretti, lastricati, cancelli, ecc., sono completamente

realizzate.

Internamente i pavimenti dell’appartamento sono in gres porcellanato, con infissi
esterni in pvc e finestre con doppio vetro.

Le pareti dei locali sono regolarmente intonacate e tinteggiate, il bagno rivestito
con piastrelle, gli impianti sono realizzati secondo vigente normativa, con
'impianto di riscaldamento realizzato con termosifoni in alluminio.

Non & stato possibile visionare la caldaia dell’appartamento, in quanto chiusa a
chiave in apposite nicchie (a tal proposito non e stato possibile verificare la

presenza della caldaia).
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Riguardo al garage, posto al piano interrato e facente parte dello stesso corpo di
fabbrica, risulta avere anch’esso problemi di infiltrazioni e di allagamento, che si
manifestano in correlazione agli eventi meteorici.

La pavimentazione dello stesso € al quarzo, con le parti al grezzo, e la serranda di

accesso in metallo.

Si specifica inoltre che ogni unita immobiliare ha diritto di accesso ad alcuni beni di
natura condominiale, quali viali, rampe, corsie, parcheggi, lastrici, scale,
ascensore ecc. (alla data del sopralluogo, I'ascensore risultava inattivo in quanto

non utilizzabile a causa dei frequenti problemi di allagamento ai piani interrati)

Lo stato di conservazione del complesso immobiliare non puo ritenersi sufficiente
a causa dei problemi sopra citati che riguardano in parte, anche alcuni punti
condominiali.

Tuttavia l'unita immobiliare in questione non é stata colpita da tali problematiche, e
per questo motivo possiamo riconoscere un buono stato di conservazione limitato

alla sola unita.

Le superfici nette e quelle lorde, le altezze dei locali, la loro esposizione ed le

proprie condizioni vengono di seguito elencate:

Abitazione
( Foglio 30 particella 1555 sub. 10 graff. con la part. 1558 sub. 8)
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Destinazione Superficie Altrizza Esposizione | Condizioni
RESIDENZIALE
Piano Primo
Soggiorno 20,80 2,70 nord-est buone
Dis. 2,00 2,70 - buone
Bagno 4,10 2,70 sud-ovest buone
Camera 14,30 2,70 sud-ovest buone
Totale superfici 41,20 m?
nette
NON RESIDENZIALE
Loggia 12,75 - - buone
Loggia 13,70 - - buone
Balcone 8,60 - - buone
Totale superficie 35,05 m2
Non residenziale
Totale superficie
lorda 2
Non residenziale SEHLY
Totale superficie )
lorda Residenziale LU

Garage ( Foglio 30 particella 1555 sub. 5)

Destinazione Superficie Altn(izza Esposizione | Condizioni
Garage 46,00 2,48 - insufficienti

Totale superficie 54.00 m?

Verifica dei beni sotto il profilo urbanistico

Dal punto di vista urbanistico, sia il garage che I'abitazione, in base ad indagini e
visure effettuate dal sottoscritto all’Ufficio Urbanistica del Comune di Bevagna,
possono essere considerati conformi al Permesso di Costruire n. 178 del
06/12/2005 e successiva variante eseguita con Permesso di Costruire n. 149
del 09/12/2009 che prevedeva la Costruzione di un edificio plurifamiliare la prima

ed la variante con completamento dei lavori la seconda.

Il tutto concluso con Certificato di Agibilita n. 02 del 11/01/2011.
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Individuazione dei precedenti proprietari
Come si evince dai vari documenti prodotti e da mie indagini catastali ed
ipotecarie i beni sopra descritti risultano di proprieta della ditta esecutata e le

variazioni catastali ed la cronistoria degli atti traslativi vengono di seguito elencate.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI RELATIVE AL CESPITE

PIGNORATO ESEGUITE DALL’ IMPIANTO MECCANOGRAFICO

CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI BEVAGNA:
Le unitd immobiliari che costituiscono il presente lotto derivano dalle variazioni
sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico tutte le risultanze

descritte dalla visura storica:

Dall’impianto meccanografico del 24-03-1976 del Catasto Terreni
Foglio 30 p. 120 mg. 42.700

Frazionamento n. 1978 del 30-03-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 42.700 frazionata, si ricarica come: Foglio 30 p. 120
mq. 38.430

Frazionamento n. 7178 del 02-06-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 38.430 frazionata, si ricarica come: Foglio30 p. 120
mq. 33.845

Frazionamento n.26078 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 33.845 frazionata, si ricarica come: Foglio 30 p. 120
mg. 33.605

Frazionamento n.30978 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 33.605 frazionata, si ricarica come: Foglio 30 p. 120
mg. 31.460
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Frazionamento n.39178 del 21-08-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 31.460 frazionata, si ricarica come: Foglio 30 p. 120
mgq. 30.660

Frazionamento n.41978 del 27-12-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 30.660 frazionata, si ricarica come: Foglio 30 p. 120

mgq. 27.980

Frazionamento n.46578 del 07-05-1977 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120

mg. 27.980 frazionata, crea: Foglio 30 p. 527
mq. 1.720
Tipo mappale n. 42176.1/2010 del 15-02-2010 Foglio30 p. 527
mg. 1.720 frazionata, crea:

Foglio 30  p. 1551 mgq. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1552 mq. 86 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1553 mq. 79 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1554 mq. 47 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1555 mq. 248 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1556 mqg. 19 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1557 mqg. 169 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1558 mq. 52 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1559 mgq. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1560 mq. 81 Ente Urbano
Foglio 30 p. 1561 mg. 5 Ente Urbano
Foglio30 p. 1562 mq. 30 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1563 mq. 42 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1564 mq. 323 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1565 mq. 146 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1566 mq. 45 Ente Urbano
Foglio30  p. 1567 mg. 35 Ente Urbano
Foglio30  p. 1568 mg. 33 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1569 mq. 185 Ente Urbano
Foglio30  p. 1570 mqg. 13 Ente Urbano
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Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del 03-03-2010 si caricano:

Foglio 30  p. 1551
Foglio 30 p. 1551 sub. 1
Foglio 30  p. 1554
Foglio 30  p. 1555 sub. 1
p. 1555 sub. 2
1555 sub.5 C/6 classe 1 mq.
p. 1555 sub. 7)
p. 1556)

p. 1555 sub. 10)

p. 1558 sub. 8)

Foglio 30

Foglio 30

p. 1558 sub. 2

1558 sub. 3 bene comune non censibile
sub. 4 C/2 classe 3 mg. 6 piano 1
Foglio 30  p. 1559
Foglio 30  p. 1562
Foglio 30 p. 1564 sub. 1
p. 1564 sub. 2 C/6 classe 2 mg. 23 piano S1
1564 sub. 3 C/6 classe 2 mq. 25 piano S1
sub. 4 C/6 classe 2 mq. 14 piano S1
sub. 5 C/6 classe 1 mqg. 37 piano S1
sub. 6 C/2 classe 1 mq. 8 piano S1
sub. 7 C/6 classe 1 mq. 35 piano S1
sub. 8 C/2 classe 1 mq. 12 piano S1
sub. 9 C/6 classe 1 mq. 61 piano S1
sub. 10 bene comune non censibile
p. 1561) A/3 classe 3 vani 5,5 piano T
p. 1563)

p. 1557

p. 1558 sub. 1

1564 sub. 11)

p. 1560)

p. 1564 sub. 12)

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

C/6 classe 2 mq. 25 piano S1

46 piano S1

A/2 classe 2 vani 3 piano T

A/3 classe 3 vani 2,5 piano 1

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

A/3 classe 3 vani 4,5 piano T

T T T T T T D
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p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile p. 1564

sub. 14 bene comune non censibile p. 1564 sub. 15
A/3 classe 3 vani 4 piano 1 p. 1564 sub. 16
A/3 classe 3 vani 3 piano 1 p. 1564 sub. 17
A/3 classe 3 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30
p. 1568 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del 03-03-2010 si caricano:

Foglio 30  p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 4 C/6 classe 2 mg. 30 piano S1 p.
1569 sub.5 C/6 classe 1 mg. 35 piano S1

p. 1567) A/3 classe 3 vani 4,5 piano T
p. 1569 sub. 6)
p. 1558 sub. 5) A/3 classe 3 vani 3 piano T

p. 1566) P-
1569 sub. 7)
Foglio30  p. 1570 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione n. 8997.1/2010

Foglio 30 p. 1551 sub. 1 soppressa e variata con le particelle 1564 sub. 1, p.
1568, p.1569 sub. 1, 1558 sub. 1, 1558 sub. 2, 1558 sub. 3, 1555 sub. 1, 1554,
1562, 1570, 1557, 1551, 1559, 1564 sub.10, 1564 sub. 13 e 1564 sub. 14, creano:

Foglio 30 p. 1565 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile p.
1568 bene comune non censibile p. 1569
sub. 1 bene comune non censibile p. 1558
sub. 1 bene comune non censibile p. 1558
sub. 2 bene comune non censibile p. 1558
sub. 3 bene comune non censibile p. 1554
bene comune non censibile p. 1555 sub. 1
bene comune non censibile p. 1564 sub. 10
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bene comune non censibile
bene comune non censibile
bene comune non censibile
bene comune non censibile
bene comune non censibile
bene comune non censibile

bene comune non censibile

. 1562
. 1570
. 1557
. 1559
. 1551

T T T T T T T

bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del

02-03-2011:

Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mqg. 23 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1

Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1561)

1563)

p. 1564
Foglio 30 p. 1560)
p. 1564 sub. 12)
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1569
Foglio 30 p. 1569

sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 14 piano S1
sub. 5 classato in C/6 classe 4 mg. 37 piano S1
sub. 6 classato in C/2 classe 3 mg. 8 piano S1
sub. 7 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1
sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1
sub. 9 classato in C/6 classe 4 mg. 61 piano S1
classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

sub. 11)
classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1
sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1569

Foglio 30  p. 1558

p. 1566)

sub. 6)

p. 1569 sub. 7)

. 1564 sub.
. 1564 sub.

sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
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Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mq. 25 piano S1

p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1

p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1
Foglio 30

p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1556)

p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30  p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Il tutto come da visura storica ed estratto di mappa che si allegano alla presente.

CRONISTORIA DEGLI ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI REALI A DOMINIO

SULL’IMMOBILE PIGNORATO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA DATA DI
TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto provengono dagli atti

traslativi sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico:

Art. 4508 del 29-12-1953: Testamento olografo pubblicato con verbale atto
Petrucci del 10-09-1953 registrato il 29-09-1953 al n. 447 e certificato di
denunziata e pagata successione rilasciato dall’Ufficio del Registro di Foligno
con bolletta n. 2150 del 02-12-1953, denuncia n. 65 vol. 259 contro BARTOLI
LUCIA fu Luigi deceduta il 06-06-1953 in favore di:

- BARTOLI GIUSEPPE di Alessandro)

- BARTOLI AMALIA di Alessandro)

- BARTOLI VITTORIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGIA di Francesco)
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- BARTOLI LUIGI di Francesco) eredi;

- BARTOLI GIOVANNA di Francesco legittimata;

- BARTOLI ANNA MARIA fu Luigi

- BARTOLI COLOMBA fu Luigi)

- BARTOLI ANTONIETTA fu Luigi) usufruttuarie.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/6 su terreni siti nel Comune di
Bevagna (Pg), tra cui quello distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 piu

altre omissis.

Art. 2043 del 15-06-1960: Ufficio del Registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il 31-10-
1959, denuncia n. 98 vol. 294, eredita devoluta per testamento olografo
registrato a Foligno il 06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1939) eredi;

- BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-08-1881)

- BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

- BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di % di piena proprieta su terreno

in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 47.790.

Art. 1281 del 29-03-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA fu Luigi nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il 31-
10-1959, denuncia n. 75 vol. 300 in rettifica alla precedente denuncia n. 98 vol.
294, eredita devoluta in virtu di testamento olografo registrato a Foligno il 06-02-
1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

-BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

-BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

-BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1930) eredi;

-BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-05-1881)

-BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

-BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.
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Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/5 di piena proprieta su terreno
in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 46.040.

Art. 3709 del 26-09-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI FRANCESCO nato a Bevagna il 06-08-1889, deceduto a Foligno il
17-03-1961, denuncia n. 84 vol 302, eredita devoluta per legge in favore di:
- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)
- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi;
- CRESCIMBENI ELIDE (Assisi 10-06-1894) usufr. legale.
Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/5 di piena proprieta su terreno in

Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 46.040.

Art. 3297 del 22-06-1966: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANNA MARIA nata a Bevagna il 17-08-1877 ed ivi deceduta in data
18-01-1966, denuncia n. 79 vol. 328, eredita devoluta in virtu di testamento a
rogito Antonelli registrato il 26-02-1966 al n. 384 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)  eredi.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 6/30 di piena proprieta su terreno
in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 piu altre particelle

omissis.

Art. 1822 del 30-05-1990: Atto Notaio Maria Luigia Fino di Foligno del 28-04-
1990 rep. n. 78256 e del 08-05-1990, rep. n. 78677/6192, mediante il quale:

- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

vendeva ai signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 2/120

in com. legale con Cesaro Carlo nato a Bevagna il 24-12-1932

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 2/120 prop. ta personale
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- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 2/120 prop. ta la quota
complessiva di 4/60 di piena proprieta a lei spettante su appezzamenti di terreno
sito nel Comune di Bevagna (Pg) tra cui quello distinto al NCT al Foglio
30 p.527 mg. 1.720.

Prezzo £ 6.500.000 (comprensivo anche degli altri terreni compravenduti)
pagato e quietanzato. La parte acquirente dichiarava di essere a conoscenza ed
accettare la convenzione stipulata dalla parte venditrice con il Comune di
Comune di Bevagna in data 26-06-1976, registrata a Foligno il 28-07-1976 al n.
4572 (trascritta a Spoleto il 12-08-1976 all’art. 1855).

Art. 2621 del 11-08-2004: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del 19-
07-2004, rep. n. 25736/9568, mediante il quale i signori:
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 9/60 prop. personale

per 1/120 in com. legale

CESARO CARLO (Bevagna 24-12-1932) per 1/120 in com. legale -
BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 22/60 prop. personale -
BARTOLI LUIGIA (Bevagnha 16-03-1924) per 14/60 prop. ta -
BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 14/60 prop. ta

vendevano alla societa:

appezzamento di terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) distinto nel NCT al
Foglio 30 p. 527 mgq. 1.720.

Prezzo € 94.600,00 quietanzato.

Le parti dichiaravano:

- che catastalmente risultano cointestatari i signori Epifani Enzo
(Cannara 28-10-1943) e Epifani Milvia (Cannara 23-12-1934) quali eredi della
signora Bartoli Amalia, giusta denuncia di successione trascritta a Spoleto il 25-
02-1997 al n. 644;

- che la signora Bartoli Amalia con atto autenticato dal Notaio Fino di Foligno,
trascritto a Spoleto il 30-05-1990 al n. 1822 aveva alienato i suoi diritti di
comproprieta ai signori Bartoli Luigi, Luigia, Giovanna e Vittoria e che pertanto il
terreno e stato erroneamente inserito nella successione di cui sopra;

- che catastalmente non risulta cointestatario il signor Cesaro Carlo, ma lo
stesso ha titolo ad una quota di proprieta in virtu dell’acquisto effettuato dalla
moglie Bartoli Giovanna con I'atto autenticato dal Notaio Fino sopra citato, per
effetto della legge 19 maggio 1975 n. 151.
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Art. 2472 del 22-07-2010: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del

30-06-2010, rep. n. 32454/13295, mediante il quale la societa: -

| ha mutato la

propria denominazione nella: |

siti nel Comune di BEVAGNA (Pg), tra cui: Catasto Fabbricati
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 2 C/6 mq. 23
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 3 C/6 mq. 25
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 4 C/6 mq. 14
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 5 C/6 mg. 37
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 6 C/2 mq. 8
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 7 C/6 mq. 35
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 8 C/2 mq. 12
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 9 C/6 mg. 61
Fg. 30 p. lla 1561) A/3 vani 5,5

p. lla 1563)

p. lla 1564 sub. 11)
Fg. 30 p. lla 1560) A/3 vani 4,5

p. lla 1564 sub. 12)

Fg. 30 p. lla 1564 sub. 15 A/3 vani 4
p. lla 1564 sub. 16 A/3 vani 3 Fg. 30

lla 1564 sub. 17 A/3 vani 3,5

Fg. 30 p.lla 1569 sub. 4 C/6 mqg. 20
p. lla 1569 sub.5 C/6 mqg. 35

Fg. 30 p. lla 1567) A/3 vani 4,5
p. lla 1569 sub. 6)

Fg. 30 p. lla 1558 sub. 5) A/3 vani 3
p. lla 1566)

p. lla 1569 sub. 7)

Fg. 30 p. lla 1555 sub. 2 C/6 mq. 25
p. lla 1555 sub. 3 C/6 mq. 25

Fg. 30 p. lla 1555 sub. 5 C/6 mq. 46

Fg. 30 p. lla 1555 sub. 7) A/3 vani 3

p. lla 1556)
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Fg. 30 p. lla 1555 sub. 10) A/3 vani 2,5
p. lla 1558 sub. 8)
Fg. 30 p. lla 1558 sub. 4 C/2 mg. 6.

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del

02-03-2011:

Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mq. 23 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1

Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1561)

1563)

p. 1564
Foglio 30 p. 1560)
p. 1564 sub. 12)
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1569
Foglio 30 p. 1569

sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 14 piano S1
sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1
sub. 6 classato in C/2 classe 3 mg. 8 piano S1

sub. 7 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1
sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1
sub. 9 classato in C/6 classe 4 mg. 61 piano S1

classato in C/6 classe 4 mqg. 35 piano S1

sub. 11)

classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1

sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1569

sub. 6)

Foglio30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1566)

p. 1569 sub. 7)
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Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mq. 25 piano S1

p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1 p.

1555 sub.5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1

Foglio 30  p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

Al

p. 1556)
p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del

02-03-2011:
Foglio 30 p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura

Nel Ventennio 'immobile pignorato & gravato dalle seguenti formalita:

a)

b)

Art. 1855 del 12-08-1976: Atto di convenzione lottizzazione Fratelli Bartoli di
Bevagna, autenticato da Nardi Arcangelo — Segretario Comunale di Bevagna in data 26-
06-1976, rep. n. 2383, reso esecutivo dal Comitato di Controllo sugli Enti Locali di Perugia
il 15-07-1976 col n. 24562 e registrato a Foligno il 28-07-1976 al n. 4572 Mod. Il, a favore
del COMUNE DI BEVAGNA e contro i sigg.ri:

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)

- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

proprietari dei terreni siti nel Comune di Bevagna, distinti nel NCT al Foglio 30 p.120 e
131. Con tale atto viene disposto che i predetti signori Bartoli si impegnano e si obbligano
in solido e ciascuno per la propria parte e qualifica:

a) a cedere gratuitamente le aree per le opere di urbanizzazione primaria  prevista nel
piano di lottizzazione presentato;

b) ad assumere a proprio carico gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e a
garantirne quelli di una quota parte delle opere di urbanizzazione secondarie;

c) ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria entro il termine di anni dieci;

d) a costituire congrua garanzia finanziaria per 'adempimento degli obblighi precedenti,
garanzia costituita per I'importo totale di Lire 7.500.000 mediante polizza fideiussoria
bancaria attraverso la S.A.l., come da polizza n. 22017.

Art. 3386 del 10-11-2005: Atto ai rogiti Notaio Fino Maria Luigia di Foligno del 26-
10-2005, rep. n. 232236, mediante il quale, premesso che:

- la societa | | € proprietaria di una rata
di terreno sita in Bevagna, censita al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 527, - che

parte di detta rata di terreno, a seguito del progetto per la costruzione di un edificio
plurifamiliare di civile abitazione e gia stata destinata a parcheggio di uso pubblico.
Tutto ci0 premesso la societa si obbligava per sé e suoi aventi causa irrevocabilmente e
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definitivamente, in favore del COMUNE DI BEVAGNA a destinare e mantenere l'intera
superficie prevista nel progetto citato a parcheggio di uso pubblico.

Art. 1629 del 22-12-2006: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del 21-12-2006, rep. n.
28721, portante ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo della
durata di anni 17

capitale: € 1.000.000,00

totale:€ 1.500.000,00

a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. — CARIM sede
Rimini

contro |

Grava:Bevagna NCT Foglio 30 p. 527.

Si annotano:

Art. 144 del 13-02-2008 erogazione parziale;

Art. 208 del 07-03-2008 erogazione parziale;

Art. 611 del 24-07-2008 erogazione a saldo (nota annotata con annotazione n. 1 del
02/01/2009- erogazione parziale);

Art. 878 del 11-12-2008 erogazione parziale;

Art. 319 del 28-05-2009 riduzione di somma

dovuta da € 1.000.000,00 a € 927.000,00;

Art. 320 del 28-05-2009 quietanza e conferma;

Art. 321 del 28-05-2009 erogazione a saldo;

Art. 832 del 30-12-2010 riduzione di somma

dell'ipoteca da € 1.500.000,00 a € 1.334.850,00;

Art. 833 del 30-12-2010 frazionamento in n. 12 quote

1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7 graffata
con p. 1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):

2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9 graffata
con p. 1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):

3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7 graffata

con p. 1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):

4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):

5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p. 1558
sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento) e
p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento) e
p. 1564 sub. 9 (garage):10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564
sub. 17 (appartamento) e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 834 del 30-12-2010 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 2 (garage),
p. 1564 sub. 1 (ente comune), p. 1564 sub. 10 (ente comune), p. 1564 sub. 13 (ente
comune), p. 1564 sub. 14 (ente comune), p. 1564 sub. 4 (garage), p. 1564 sub. 6
(magazzino), p. 1564 sub. 8 (magazzino), p. 1569 sub. 1 (ente comune), p. 1555 sub. 1
(ente comune), p. 1555 sub. 5 (garage), p. 1558 sub. 4 (magazzino), p. 1558 sub. 1 (ente
comune), p. 1558 sub. 2 (ente comune), p. 1558 sub. 3 (ente comune),p. 1551 (ente
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d)

comune), p. 1554 (ente comune), p. 1557 (ente comune), p. 1559 (ente comune), p. 1562
(ente comune), p. 1565 (ente comune), p. 1568 (ente comune) e p. 1570 (ente comune);
Art. 281 del 12-05-2011 frazionamento in n. 12 quote

1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7 graffata con p. 1556
(appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):

2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9 graffata con p. 1553
e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):

3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7 graffata con p. 1558
sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):

4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):

5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p. 1558
sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento) e
p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento) e
p. 1564 sub. 9 (garage):

10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 17 (appartamento)
e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 312 del 31-05-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1558 sub. 7 graffata
con p. 1569 sub. 8 A/2 vani 4.5 e p. 1569 sub. 3 C/6 mq. 17,

Art. 705 del 05-12-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1552 graffata con p.
1555 sub. 8 A/2 vani 3.5 e p. 1555 sub. 4 C/6 mq. 30.

Art. 3507 del 24-11-2015: Verbale di pignoramento immobili del Tribunale di Spoleto in
data 07-11-2015, rep. n. 1210/2015
a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. sede Rimini contro:

grava:gli immmobili in Bevagna censiti al |

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 2 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 3;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 7 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 8;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 9 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1561 graffato alla

particella n. 1563, e alla particella n. 1564, subalterno n. 11,
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N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1560 graffato alla
particella n. 1564, subalterno 12;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 15;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 16;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 17;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 4
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1567 graffato alla
particella n. 1569, subalterno 6;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1558, subalterno 5
graffato con particella n. 1566 e graffato con particella n. 1569, subalterno 7;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 2;
N.C.E.U. di dtto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 3

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalternon. 5;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 7 graffato
con part. 1556;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 10graffato
con Part. 1558 subalterno n. 8;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 35, Part. 133 ;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 35;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 36;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 131,

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 132;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 135;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 136;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 140;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 235;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 236;

Accertamento dello stato di possesso del bene — esistenza di eventuali

locazioni

A seguito delle ricerche eseguite presso gli 'Agenzia delle Entrate, si evince che

'immobile in questione risulta libero da contratti di locazione.
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Stato Civile dell’esecutato

Trattandosi di societa non viene eseguita la ricerca sullo stato civile dell’esecutato.

Vincoli o oneri di natura condominiale

Nel corso del sopralluogo, il sig. Ricciolini mi ha comunicato che non esiste
amministratore di condominio per le unita in oggetto, e per le spese inerenti le
parti comuni ha sempre provveduto personalmente al pagamento delle varie
bollette, ecc. ( si denota che al giorno di sopralluogo la luce condominiale era
regolarmente allacciata).

Tuttavia in previsione futura si renderanno necessarie alcune spese per la
riparazione dei danni causati dai vari allagamenti ( in particolare I'ascensore che
alla data del sopralluogo risultava chiuso e probabilmente non funzionante, per

guesto motivo non verra considerato nel valore di stima).

Calcolo del piu probabile Valore di Mercato

Per la valutazione del complesso immobiliare, come sopra descritto, e stato usato
il criterio della stima “sintetica” con il raffronto, cioé, tra 'immobile da valutare e
quelli similari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro della superficie,
dello stato di conservazione nonché quello dell'ubicazione. Sono state effettuate
ricerche presso studi notarili, agenzie immobiliari, Camera di Commercio, e
consultando listini relativi alle quotazioni immobiliari primo semestre 2016 riportate
dall’ Agenzia delle Entrate di Perugia.

Al valore ordinario sono state effettuate le opportune aggiunte e/o detrazioni al fine

di raggiungere il piu probabile Valore di mercato.

Dalle considerazioni sopra espresse e considerando la particolare crisi economica
che interessa tutti i mercati compreso quello immobiliare, e soprattutto le
problematiche legate alle infiltrazioni di acqua ai locali interrati ed in alcuni punti
condominiali, si puo assegnare un valore di 1.200,00 €/mq di superficie lorda, per
l'unita immobiliare destinata ad abitazione ed un valore di 450.00 00 €/mq di
superficie lorda, per I'unita immobiliare destinata a garage.

Per cui si avra:
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Superficie dell’abitazione al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1555 sub. 10 graff. con la part. 1558 sub.8)

Valore dell’abitazione mq 50.00 x 1.200,00 € ..........ccceeeeiieriviiienninnne 60.000,00 €

Valore logge mq 43,00 x 35% x 1.200,00 € ..........ccoorrrrrririrrnnninnnnn. 18.060,00 €

Superficie del Garage al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1555 sub. 5)

Valore del garage mq 54.00 X 450.00 € .........cccccceeviiiiiiieiieniieeeeeiien, 24.300,00 €

Probabile Valore di Mmercato = ....coooeeeeeee e, 102.360,00 €

Il Valore sopra espresso viene arrotondato per eccesso

Valore i MEICALO = .o e 102.000,00 €
CENTODUEMILA/00

In fede.
Spoleto, 02/01/2017

Il C.T.U. Geom. Gian Luca Titta

Si allega alla presente:
16.Documentazione Fotografica;
17.Visure — Estratto di Mappa — Planimetrie;
13.Atti di Provenienza;
14.Copie Autorizzazioni Edilizie;

18.Descrizione Lotto per il bando
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LOTTON. 4
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei beni oggetto della Stima

| beni oggetto di stima nel LOTTO 4 sono riferiti ad una unita immobiliare
residenziale di recentissima costruzione facente parte di un complesso
immobiliare residenziale, con annessi garage e magazzino ubicati nello stesso
corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna.

L’unita immobiliare € accessibile dalla SR 316, quindi dalla strada Comunale di

Via Primo Maggio;

| Beni oggetto di stima sono individuabili al C.F. del Bevagna al:

Foglio 30 part. 1564 sub. 15 categoria A2 classe 2 vani 4; (quota di proprieta
1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 5, categoria C6 classe 4 mq 37,00 (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 6, categoria C2 classe 3 mq 8,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al

Foglio 30:

Part. 1565, part. 1564 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562,
part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564 sub. 13, part. 1564
sub. 14.

Il bene sopra citato (abitazione e garage) fanno parte di un unico complesso
immobiliare confinante con la proprieta Agostini, Savini, Enel, Priano, Silvestrini,

strada comunale, salvo altri.
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Descrizione Analitica dei Fabbricati:

Le unita censite al C.F del Comune di Bevagna al foglio 30 part. 1564 sub. 15 e
foglio 30 part. 1564 sub. 5 e foglio 30 part. 1564 sub. 6, riguardano un
appartamento facente parte di un complesso immobiliare a carattere residenziale
con annesso garage e magazzino, ubicato in Via Primo Maggio.

Alcune delle unita immobiliari facenti parte del complesso, seppur di recentissima

costruzione, presentano gravi problemi di infiltrazioni di acqua, che si estendono

anche in alcuni punti delle zone condominiali (vano scala, vialetti, ecc.) fino ad

arrivare a tutti i locali interrati adibiti a garage.

Tuttavia, la presente unita immobiliare non €& ricompresa tra le unita che

mostrano suddetta problematica, dato che tale manifestazione di infiltrazioni

sono dovute principalmente al cedimento dei lastricati posti al piano terra.

| locali adibiti a garage e magazzino invece sono colpiti da tale problematica di

infiltrazione ed allagamento.

Tali problemi nel corso degli anni potrebbero comportare la corrosione delle

strutture, creando problemi di carattere strutturale (si denota che nei garage

censiti_al foglio 30 part. 1564 sub. 7, 8 e 9 si sono riscontrate tracce di

ossidazione dei ferri di un pilastro).

La disposizione interna dell’abitazione € composta da soggiorno, due camere da
letto, disimpegno e bagno oltre al terrazzo e la loggia, posti al piano primo ed
accessibili da vialetto condominiale, quindi dalla scala condominiale che da
accesso all’ ingresso all’appartamento.

La struttura portante del fabbricato & in calcestruzzo armato e tamponatura in
laterizio per i piano fuori terra e pareti in c.a. per linterrato, con i solai in
laterocemento.

Esternamente le pareti sono prevalentemente intonacate e tinteggiate, mentre le
opere esterne quali muretti, lastricati, cancelli, ecc., sono completamente

realizzate.

Internamente i pavimenti dell’appartamento sono in listelli di legno, con infissi
esterni in pvc e finestre con doppio vetro.

Le pareti dei locali sono regolarmente intonacate e tinteggiate, il bagno rivestito
con piastrelle, gli impianti sono realizzati secondo vigente normativa, con

'impianto di riscaldamento realizzato con termosifoni in alluminio.
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Non & stato possibile visionare la caldaia dell’appartamento, in quanto chiusa a
chiave in apposite nicchie (a tal proposito non €& stato possibile verificare la

presenza della caldaia).

Riguardo al garage ed al magazzino invece, posti al piano interrato e facente
parte dello stesso corpo di fabbrica, risultano avere gravi problemi di infiltrazioni
e di allagamento, che si manifestano in correlazione agli eventi meteorici.

La pavimentazione dello stesso €& al quarzo, con le parti al grezzo, e la serranda

di accesso in metallo.

Si specifica inoltre che ogni unita immobiliare ha diritto di accesso ad alcuni beni
di natura condominiale, quali viali, rampe, corsie, parcheggi, lastrici, scale,
ascensore ecc. (alla data del sopralluogo, I'ascensore risultava inattivo in quanto

non utilizzabile a causa dei frequenti problemi di allagamento ai piani interrati)

Lo stato di conservazione del complesso immobiliare non puo ritenersi sufficiente
a causa dei problemi sopra citati che riguardano in parte, anche alcuni punti
condominiali.

Tuttavia I'unita immobiliare in questione non & stata colpita da tali problematiche,
e per questo motivo possiamo riconoscere un buono stato di conservazione

limitato alla sola unita.

Le superfici nette e quelle lorde, le altezze dei locali, la loro esposizione ed le

proprie condizioni vengono di seguito elencate:

Abitazione
(Foglio 30 particella 1564 sub. 15)
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Altezza

Destinazione Superficie m Esposizione | Condizioni
RESIDENZIALE
Piano Primo
Soggiorno 30,00 2,70 sud-ovest buone
Dis. 3,40 2,70 - buone
Bagno 4,50 2,70 sud-est buone
Camera 18,10 2,70 nord-est buone
Camera 10,00 2,70 sud-est buone
Totale superfici 66,00 m?
nette
NON RESIDENZIALE
Loggia 5,60 - - buone
Terrazzo 3,40 - - buone
Totale superficie 8.00 m?
Non residenziale
Totale superficie
lorda 2
Non residenziale 10,00m
Totale superficie )
lorda Residenziale 20
Garage ( Foglio 30 particella 1564 sub. 5)
Destinazione Superficie Altn(izza Esposizione | Condizioni
Garage 37,00 2.75 - insufficienti
Totale superficie 40,00 m?
Magazzino ( Foglio 30 particella 1564 sub. 6 )
Destinazione Superficie Altr(ra]zza Esposizione | Condizioni
Garage 8,00 2.75 - insufficienti
Totale superficie 10,00 m?
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Verifica dei beni sotto il profilo urbanistico

Dal punto di vista urbanistico, sia il garage che l'abitazione, in base ad indagini e
visure effettuate dal sottoscritto all’Ufficio Urbanistica del Comune di Bevagna,
possono essere considerati conformi al Permesso di Costruire n. 178 del
06/12/2005 e successiva variante eseguita con Permesso di Costruire n. 149
del 09/12/2009 che prevedeva la Costruzione di un edificio plurifamiliare la prima

ed la variante con completamento dei lavori la seconda.

Il tutto concluso con Certificato di Agibilita n. 02 del 11/01/2011.

Individuazione dei precedenti proprietari

Come si evince dai vari documenti prodotti e da mie indagini catastali ed
ipotecarie i beni sopra descritti risultano di proprieta della ditta esecutata e le
variazioni catastali ed la cronistoria degli atti traslativi vengono di seguito

elencate.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI RELATIVE AL CESPITE
PIGNORATO ESEGUITE DALL’ IMPIANTO MECCANOGRAFICO

CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI BEVAGNA:
Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto derivano dalle variazioni
sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico tutte le risultanze

descritte dalla visura storica:

Dall’impianto meccanografico del 24-03-1976 del Catasto Terreni
Foglio 30 p. 120 mgq. 42.700

Frazionamento n. 1978 del 30-03-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 42.700 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 38.430

Frazionamento n. 7178 del 02-06-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120

mg. 38.430 frazionata, si ricarica come:
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Foglio 30 p. 120 mq. 33.845

Frazionamento n.26078 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mq. 33.845 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 33.605

Frazionamento n.30978 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mq. 33.605 frazionata, si ricarica come:
Foglio 30  p. 120 mq. 31.460

Frazionamento n.39178 del 21-08-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mq. 31.460 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 30.660

Frazionamento n.41978 del 27-12-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mq. 30.660 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 27.980

Frazionamento n.46578 del 07-05-1977 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mq. 27.980 frazionata, crea:

Foglio 30  p. 527 mq. 1.720

Tipo mappale n. 42176.1/2010 del 15-02-2010

Foglio 30  p. 527mq. 1.720 frazionata, crea:

Foglio 30  p. 1551 mq. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1552 mg. 86 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1553 mqg. 79 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1554 mq. 47 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1555 mq. 248 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1556 mqg. 19 Ente Urbano
Foglio30  p. 1557 mg. 169 Ente Urbano
Foglio30  p. 1558 mg. 52 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1559 mgq. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1560 mq. 81 Ente Urbano
Foglio30 p. 1561 mg. 5 Ente Urbano
Foglio30 p. 1562 mg. 30 Ente Urbano
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Foglio30 p
Foglio30 p
Foglio30 p
Foglio30 p
Foglio30 p
Foglio30 p
Foglio30 p
Foglio30 p
Al Catasto
caricano:
Foglio30 p.
Foglio 30 p.
Foglio30 p.
Foglio30 p.
p. 1555
p. 1555
p. 1555
p. 1556)
p. 1555
p. 1558
Foglio30 p
Foglio30 p
Y
Y
Y
Foglio30 p
Foglio30 p
Foglio30 p
Y
p. 1564
p. 1564

. 1563
. 1564
. 1565
. 1566
. 1567
. 1568
. 1569
. 1570

mgq.
mg.
mq.
mg.
mg.
mg.
mg.

mg.

42
323
146
45
35
33
185
13

Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del

Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano

Ente Urbano

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

C/6 classe 2 mg. 25 piano S1

C/6 classe 1 mq. 46 piano S1

A/2 classe 2 vani 3 piano T

A/3 classe 3 vani 2,5 piano 1

bene comune non censibile

bene comune non censibile
bene comune non censibile
bene comune non censibile
C/2 classe 3 mq. 6 piano 1
bene comune non censibile
bene comune non censibile
bene comune non censibile

C/6 classe 2 mq. 23 piano S1

C/6 classe 2 mq. 25 piano S1

1551
1551 sub. 1
1554
1555 sub. 1
sub. 2
sub. 5
sub. 7)
sub. 10)
sub. 8)
. 1557
. 1558 sub. 1
. 1558 sub. 2
. 1558 sub. 3
. 1558 sub. 4
. 1559
. 1562
. 1564 sub. 1
. 1564 sub. 2
sub. 3
sub. 4

C/6 classe 2 mq. 14 piano S1

03-03-2010 si
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1564
1564
1564
1564
1564
1564
1561 )
1563 )
1564
1560)
1564
1564
1564
1564
1564
1564

T T T T T T T T T T T T T T T D

Foglio 30
p. 1568

sub. 5
sub. 6
sub. 7
sub. 8
sub. 9
sub. 10

C/6 classe 1 mg. 37 piano S1
C/2 classe 1 mg. 8 piano S1

C/6 classe 1 mg. 35 piano S1
C/2 classe 1 mq. 12 piano S1
C/6 classe 1 mq. 61 piano S1

bene comune non censibile

A/3 classe 3 vani 5,5 piano T

sub. 11)

A/3 classe 3 vani 4,5 piano T

sub. 12)

sub. 13
sub. 14
sub. 15
sub. 16
sub. 17

bene comune non censibile
bene comune non censibile
A/3 classe 3 vani 4 piano 1
A/3 classe 3 vani 3 piano 1

A/3 classe 3 vani 3,5 piano 1-2

bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del 03-03-2010 si

bene comune non censibile
C/6 classe 2 mq. 30 piano S1
C/6 classe 1 mq. 35 piano S1

A/3 classe 3 vani 4,5 piano T

caricano:
Foglio 30
p. 1569 sub. 1
p. 1569 sub. 4
p. 1569 sub. 5
p. 1567)
p. 1569 sub. 6)
p. 1558 sub. 5)
p. 1566)
p. 1569 sub. 7)
Foglio30 p. 1570

A/3 classe 3 vani 3 piano T

bene comune non censibile
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Al Catasto Fabbricati con variazione n. 8997.1/2010

Foglio 30 p. 1551 sub. 1 soppressa e variata con le particelle 1564 sub. 1, p.
1568, p.1569 sub. 1, 1558 sub. 1, 1558 sub. 2, 1558 sub. 3, 1555 sub. 1, 1554,
1562, 1570, 1557, 1551, 1559, 1564 sub.10, 1564 sub. 13 e 1564 sub. 14,

creano:

Foglio 30 p. 1565 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1568 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 2 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 3 bene comune non censibile
p. 1554 bene comune non censibile
p. 1555 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1562 bene comune non censibile
p. 1570 bene comune non censibile
p. 1557 bene comune non censibile
p. 1559 bene comune non censibile
p. 1551 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 14 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del

02-03-2011:

Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mq. 23 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 14 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mq. 8 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 9 classato in C/6 classe 4 mqg. 61 piano S1

Foglio 30 p. 1561) classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1 p.
1563)
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p. 1564
Foglio 30 p. 1560)
p. 1564 sub. 12)
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1569
Foglio 30 p. 1569

sub. 11)

classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1

sub. 5 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1

Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1569

sub. 6)

Foglio 30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1566)

p. 1569 sub. 7)

Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mq. 25 piano S1
p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1
Foglio 30
p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1556)

p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del

02-03-2011:

Foglio30  p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Il tutto come da visura storica ed estratto di mappa che si allegano alla presente.
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CRONISTORIA DEGLI ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI REALI A DOMINIO
SULL'IMMOBILE PIGNORATO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA DATA
DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

Le unitd immobiliari che costituiscono il presente lotto provengono dagli atti

traslativi sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico:

Art. 4508 del 29-12-1953: Testamento olografo pubblicato con verbale atto
Petrucci del 10-09-1953 registrato il 29-09-1953 al n. 447 e certificato di
denunziata e pagata successione rilasciato dall’'Ufficio del Registro di Foligno
con bolletta n. 2150 del 02-12-1953, denuncia n. 65 vol. 259 contro BARTOLI
LUCIA fu Luigi deceduta il 06-06-1953 in favore di:

- BARTOLI GIUSEPPE di Alessandro)

- BARTOLI AMALIA di Alessandro)

- BARTOLI VITTORIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGI di Francesco) eredi;

- BARTOLI GIOVANNA di Francesco legittimata;

- BARTOLI ANNA MARIA fu Luigi

- BARTOLI COLOMBA fu Luigi)

- BARTOLI ANTONIETTA fu Luigi) usufruttuarie.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/6 su terreni siti nel Comune di
Bevagna (Pg), tra cui quello distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 piu

altre omissis.

Art. 2043 del 15-06-1960: Ufficio del Registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il 31-10-
1959, denuncia n. 98 vol. 294, eredita devoluta per testamento olografo
registrato a Foligno il 06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1939) eredi;

- BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-08-1881)

- BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

- BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.
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Tra i beni caduti in successione vi e la quota di ¥4 di piena proprieta su terreno

in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 47.790.

Art. 1281 del 29-03-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA fu Luigi nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il
31-10-1959, denuncia n. 75 vol. 300 in rettifica alla precedente denuncia n. 98
vol. 294, eredita devoluta in virtu di testamento olografo registrato a Foligno il
06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

-BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

-BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

-BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1930) eredi;

-BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-05-1881)

-BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

-BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/5 di piena proprieta su

terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 mq. 46.040.

Art. 3709 del 26-09-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI FRANCESCO nato a Bevagna il 06-08-1889, deceduto a Foligno il
17-03-1961, denuncia n. 84 vol 302, eredita devoluta per legge in favore di:
- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)
- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi;
- CRESCIMBENI ELIDE (Assisi 10-06-1894) usufr. legale.
Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/5 di piena proprieta su terreno
in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 46.040.

Art. 3297 del 22-06-1966: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANNA MARIA nata a Bevagna il 17-08-1877 ed ivi deceduta in data
18-01-1966, denuncia n. 79 vol. 328, eredita devoluta in virtu di testamento a
rogito Antonelli registrato il 26-02-1966 al n. 384 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi.
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Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 6/30 di piena proprieta su
terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 piu altre

particelle omissis.

Art. 1822 del 30-05-1990: Atto Notaio Maria Luigia Fino di Foligno del 28-04-
1990 rep. n. 78256 e del 08-05-1990, rep. n. 78677/6192, mediante il quale:
- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

vendeva ai signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 2/120

in com. legale con Cesaro Carlo nato a Bevagna il 24-12-1932

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 2/120 prop. ta la quota
complessiva di 4/60 di piena proprieta a lei spettante su appezzamenti di
terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) tra cui quello distinto al NCT al
Foglio 30 p. 527 mq. 1.720.

Prezzo £ 6.500.000 (comprensivo anche degli altri terreni compravenduti)
pagato e quietanzato. La parte acquirente dichiarava di essere a conoscenza

ed accettare la convenzione stipulata dalla parte venditrice con il Comune di

Comune di Bevagna in data 26-06-1976, registrata a Foligno il 28-07-1976 al n.

4572 (trascritta a Spoleto il 12-08-1976 all’art. 1855).

Art. 2621 del 11-08-2004: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
19-07-2004, rep. n. 25736/9568, mediante il quale i signori:
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 9/60 prop. personale

per 1/120 in com. legale -

CESARO CARLO (Bevagna 24-12-1932) per 1/120 in com. legale -
BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 22/60 prop. personale -
BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 14/60 prop. ta -
BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 14/60 prop. ta

vendevano alla societa:

appezzamento di terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) distinto nel NCT al
Foglio 30 p. 527mq. 1.720.
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Prezzo € 94.600,00 quietanzato.

Le parti dichiaravano:

- che catastalmente risultano cointestatari i signori Epifani Enzo
(Cannara 28-10-1943) e Epifani Milvia (Cannara 23-12-1934) quali eredi della
signora Bartoli Amalia, giusta denuncia di successione trascritta a Spoleto |l
25-02-1997 al n. 644;

- che la signora Bartoli Amalia con atto autenticato dal Notaio Fino di Foligno,
trascritto a Spoleto il 30-05-1990 al n. 1822 aveva alienato i suoi diritti di
comproprieta ai signori Bartoli Luigi, Luigia, Giovanna e Vittoria e che pertanto
il terreno e stato erroneamente inserito nella successione di cui sopra,

- che catastalmente non risulta cointestatario il signor Cesaro Carlo, ma lo
stesso ha titolo ad una quota di proprieta in virtu dell’acquisto effettuato dalla
moglie Bartoli Giovanna con I'atto autenticato dal Notaio Fino sopra citato, per

effetto della legge 19 maggio 1975 n. 151.

Art. 2472 del 22-07-2010: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
30-06-2010, rep. n. 32454/13295, mediante il quale la societa:

ha mutato la propria denominazione nella:

La societa risulta possedere beni immobili siti nel Comune di BEVAGNA (Pg),

tra cui: Catasto Fabbricati
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 2 C/6 mq. 23
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 3 C/6 mq. 25
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 4 C/6 mq. 14
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 5 C/6 mq. 37
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 6 C/2 mq. 8
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 7 C/6 mg. 35
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 8 C/2 mg. 12
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 9 C/6 mq. 61
Fg. 30 p. lla 1561) A/3 vani 5,5

p. lla 1563)

p. lla 1564 sub. 11)
Fg. 30 p. lla 1560) A/3 vani 4,5

p. lla 1564 sub. 12)
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Fg. 30 p.lla 1564 sub. 15 A/3 vani 4
Fg. 30 p.lla 1564 sub. 16 A/3 vani 3
Fg. 30 p.lla 1564 sub. 17 A/3 vani 3,5
Fg. 30 p. lla 1569 sub. 4 C/6 mg. 20
Fg. 30 p. lla 1569 sub.5 C/6 mg. 35
Fg. 30 p. lla 1567) A/3 vani 4,5
p. lla 1569 sub. 6)
Fg. 30 p. lla 1558 sub. 5) A/3 vani 3
p. lla 1566)
p. lla 1569 sub. 7)
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 2 C/6 mg. 25
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 3 C/6 mq. 25
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 5 C/6 mq. 46
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 7) A/3 vani 3
p. lla 1556)
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 10) A/3 vani 2,5
p. lla 1558 sub. 8)
Fg. 30 p. lla 1558 sub. 4 C/2 mg. 6.

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mqg. 23 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 14 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mg. 8 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 9 classato in C/6 classe 4 mq. 61 piano S1
Foglio 30 p. 1561) classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

1563)

p. 1564 sub. 11)
Foglio 30 p. 1560) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
p. 1564 sub. 12)
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Foglio 30 p. 1564 sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30 p. 1569 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1
Foglio 30 p. 1569 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1569 sub. 6)
Foglio 30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1566)

p. 1569 sub. 7)

Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mqg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mqg. 46 piano S1

Foglio 30  p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1556)
p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura
Nel Ventennio 'immobile pignorato & gravato dalle seguenti formalita:

a) Art. 1855 del 12-08-1976: Atto di convenzione lottizzazione Fratelli Bartoli di
Bevagna, autenticato da Nardi Arcangelo — Segretario Comunale di Bevagna in data 26-
06-1976, rep. n. 2383, reso esecutivo dal Comitato di Controllo sugli Enti Locali di
Perugia il 15-07-1976 col n. 24562 e registrato a Foligno il 28-07-1976 al n. 4572 Mod. II,
a favore del COMUNE DI BEVAGNA e contro i sigg.ri:

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)
- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)
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b)

proprietari dei terreni siti nel Comune di Bevagna, distinti nel NCT al Foglio 30 p.120 e
131. Con tale atto viene disposto che i predetti signori Bartoli si impegnano e si obbligano
in solido e ciascuno per la propria parte e qualifica:

a) a cedere gratuitamente le aree per le opere di urbanizzazione primaria  prevista nel
piano di lottizzazione presentato;

b) ad assumere a proprio carico gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e a
garantirne quelli di una quota parte delle opere di urbanizzazione secondarie;

c) ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria entro il termine di anni dieci;

d) a costituire congrua garanzia finanziaria per 'adempimento degli obblighi precedenti,
garanzia costituita per I'importo totale di Lire 7.500.000 mediante polizza fideiussoria
bancaria attraverso la S.A.l., come da polizza n. 22017.

Art. 3386 del 10-11-2005: Atto ai rogiti Notaio Fino Maria Luigia di Foligno del 26-
10-2005, rep. n. 232236, mediante il quale, premesso che:
- la societa| e proprietaria di una

rata di terreno sita In Bevagna, censita al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 527; -
che parte di detta rata di terreno, a seguito del progetto per la costruzione di un edificio
plurifamiliare di civile abitazione € gia stata destinata a parcheggio di uso pubblico.

Tutto cio premesso la societa si obbligava per sé e suoi aventi causa irrevocabilmente e
definitivamente, in favore del COMUNE DI BEVAGNA a destinare e mantenere l'intera
superficie prevista nel progetto citato a parcheggio di uso pubblico.

Art. 1629 del 22-12-2006: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del 21-12-2006, rep. n.
28721, portante ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo della
durata di anni 17

capitale: € 1.000.000,00

totale:€ 1.500.000,00

a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. — CARIM sede
Rimini

contro: |

Grava:Bevagna NCT Foglio 30 p. 527.

Si annotano:

Art. 144 del 13-02-2008 erogazione parziale;

Art. 208 del 07-03-2008 erogazione parziale;

Art. 611 del 24-07-2008 erogazione a saldo (nota annotata con annotazione n. 1 del

02/01/2009- erogazione parziale);
Art. 878 del 11-12-2008 erogazione parziale;
Art. 319 del 28-05-2009 riduzione di somma
dovuta da € 1.000.000,00 a € 927.000,00;
Art. 320 del 28-05-2009 quietanza e conferma,;
Art. 321 del 28-05-2009 erogazione a saldo;
Art. 832 del 30-12-2010 riduzione di somma
dell'ipoteca da € 1.500.000,00 a € 1.334.850,00;
Art. 833 del 30-12-2010 frazionamento in n. 12 quote
1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7
graffata con p. 1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):
2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9
graffata con p. 1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):
3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7
graffata con p. 1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):
4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):
5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):
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d)

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p.
1564 sub. 17 (appartamento) e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 834 del 30-12-2010 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 2
(garage), p. 1564 sub. 1 (ente comune), p. 1564 sub. 10 (ente comune), p. 1564 sub. 13
(ente comune), p. 1564 sub. 14 (ente comune), p. 1564 sub. 4 (garage), p. 1564 sub. 6
(magazzino), p. 1564 sub. 8 (magazzino), p. 1569 sub. 1 (ente comune), p. 1555 sub. 1
(ente comune), p. 1555 sub. 5 (garage), p. 1558 sub. 4 (magazzino), p. 1558 sub. 1 (ente
comune), p. 1558 sub. 2 (ente comune), p. 1558 sub. 3 (ente comune),p. 1551 (ente
comune), p. 1554 (ente comune), p. 1557 (ente comune), p. 1559 (ente comune), p. 1562
(ente comune), p. 1565 (ente comune), p. 1568 (ente comune) e p. 1570 (ente comune);
Art. 281 del 12-05-2011 frazionamento in n. 12 quote

1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7 graffata con p.
1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):

2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9 graffata con p.
1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):

3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7 graffata con p.
1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):

4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):

5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):

10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 17 (appartamento)
e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 312 del 31-05-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1558 sub. 7 graffata
con p. 1569 sub. 8 A/2 vani 4.5 e p. 1569 sub. 3 C/6 mq. 17,

Art. 705 del 05-12-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1552 graffata con p.
1555 sub. 8 A/2 vani 3.5 e p. 1555 sub. 4 C/6 mq. 30.

Art. 3507 del 24-11-2015: Verbale di pignoramento immobili del Tribunale di Spoleto in
data 07-11-2015, rep. n. 1210/2015

C.T.U. Geometra Gian Luca Titta Tribunale di Spoleto E.l. n. 271/2015

L@/ Firmato Da: TITTA GIAN LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4c187cdc09403b9b75e215b61f96acd3

W



a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. sede Rimini contro:

grava:gli immobili in Bevagna censiti al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 2 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 3;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 7 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 8;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 9 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1561 graffato alla

particella n. 1563, e alla particella n. 1564, subalterno n. 11;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1560 graffato alla
particella n. 1564, subalterno 12;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 15;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 16;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 17;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 4
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1567 graffato alla
particella n. 1569, subalterno 6;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1558, subalterno 5
graffato con particella n. 1566 e graffato con particella n. 1569, subalterno
7

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 2;
N.C.E.U. di dtto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 3
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalternon. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 7
graffato con part. 1556;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n.
10graffato con Part. 1558 subalterno n. 8;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 35, Part. 133 ;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 35;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 36;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 131,
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N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 132;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 135;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 136;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 140;
- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 235;
- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 236;

Accertamento dello stato di possesso del bene — esistenza di eventuali
locazioni
A segquito delle ricerche eseguite presso gli ’Agenzia delle Entrate, si evince che

'immobile in questione risulta libero da contratti di locazione.

Stato Civile dell’esecutato
Trattandosi di societa non viene eseguita la ricerca sullo stato civile

dell’esecutato.

Vincoli o oneri di natura condominiale

Nel corso del sopralluogo, il sig. Ricciolini mi ha comunicato che non esiste
amministratore di condominio per le unita in oggetto, e per le spese inerenti le
parti comuni ha sempre provveduto personalmente al pagamento delle varie
bollette, ecc. ( si denota che al giorno di sopralluogo la luce condominiale era
regolarmente allacciata).

Tuttavia in previsione futura si renderanno necessarie alcune spese per la
riparazione dei danni causati dai vari allagamenti ( in particolare I'ascensore che
alla data del sopralluogo risultava chiuso e probabilmente non funzionante, per

questo motivo non verra considerato nel valore di stima).

Calcolo del piu probabile Valore di Mercato

Per la valutazione del complesso immobiliare, come sopra descritto, & stato
usato il criterio della stima “sintetica” con il raffronto, cioé, tra 'immobile da
valutare e quelli similari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro della

superficie, dello stato di conservazione nonché quello dell’ubicazione. Sono state
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effettuate ricerche presso studi notarili, agenzie immobiliari, Camera di
Commercio, e consultando listini relativi alle quotazioni immobiliari primo
semestre 2016 riportate dall’ Agenzia delle Entrate di Perugia.

Al valore ordinario sono state effettuate le opportune aggiunte e/o detrazioni al
fine di raggiungere il piu probabile Valore di mercato.

Dalle considerazioni sopra espresse e considerando la particolare crisi
economica che interessa tutti i mercati compreso quello immobiliare, e
soprattutto le problematiche legate alle infiltrazioni di acqua ai locali interrati ed in
alcuni punti condominiali, si puo assegnare un valore di 1.200,00 €/mq di
superficie lorda, per l'unita immobiliare destinata ad abitazione ed un valore di
450.00 00 €/mq di superficie lorda, per I'unita immobiliare destinata a garage.

Per cui si avra:

Superficie dell’abitazione al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 15)

Valore dell’abitazione mq 82.00 x 1.200,00€ .............cceeeeeieeiiriinnnnnn, 98.400,00 €

Valore Logge e Terrazzo mqg 10,00 x 30% x 1.200,00 € .................. 3.600,00 €

Superficie del Garage al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 5)

Valore del garage mq 40.00 X 450.00 € .......cooovviiiiiiiiiiiis 18.000,00 €

Superficie del Magazzino al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 6)

Valore del magazzino mg 10.00 x 450.00 € ............cccciiiiiiiiiiiieiiieeenn. 4.500,00 €
Probabile Valore di mercato = ......ccoooeovviiiiiiii i, 124.500,00 €
Valore di MErCAtO = ...ccovi i e e 124.500,00 €

CENTOVENTIQUATTROMILACINQUECENTO/00

In fede.
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Spoleto, 02/01/2017

Il C.T.U. Geom. Gian Luca Titta
Si allega alla presente:
19. Documentazione Fotografica;
20.Visure — Estratto di Mappa — Planimetrie;
13.Atti di Provenienza;
14.Copie Autorizzazioni Edilizie;
21.Descrizione Lotto per il bando
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LOTTON. S
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei beni oggetto della Stima

| beni oggetto di stima nel LOTTO 5 sono riferiti ad una unita immobiliare
residenziale di recentissima costruzione facente parte di un complesso
immobiliare residenziale, con annesso garage ubicato nello stesso corpo di
fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna.

L’unita immobiliare € accessibile dalla SR 316, quindi dalla strada Comunale di

Via Primo Maggio;

| Beni oggetto di stima sono individuabili al C.F. del Bevagna al:

Foglio 30 part. 1564 sub. 16, categoria A2 classe 2 vani 3; (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 7, categoria C6 classe 4 mq 35,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1565, part. 1564 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562,
part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564 sub. 13, part. 1564
sub. 14.

Il bene sopra citato (abitazione e garage) fanno parte di un unico complesso
immobiliare confinante con la proprieta Agostini, Savini, Enel, Priano, Silvestrini,

strada comunale, salvo altri.

Descrizione Analitica dei Fabbricati:
Le unita censite al C.F del Comune di Bevagna al foglio 30 part. 1564 sub. 16 e

foglio 30 part. 1564 sub. 7, riguardano un appartamento facente parte di un
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complesso immobiliare a carattere residenziale con annesso garage e
magazzino, ubicato in Via Primo Maggio.

Le unita immobiliari in oggetto, ed alcune zone condominiali (vano scala, vialetti,

ecc.), seppur di recentissima costruzione, presentano qgravi problemi di

infiltrazioni di acqua, che si estendono anche in tutti i locali interrati adibiti a

garage.
Tali problemi nel corso degli anni potrebbero comportare la corrosione delle

strutture, creando problemi di carattere strutturale (si denota che nei garage

censiti_al foglio 30 part. 1564 sub. 7, 8 e 9 si sono riscontrate tracce di

ossidazione dei ferri di un pilastro).

La disposizione interna dell’abitazione & composta da soggiorno, camera da
letto, disimpegno e bagno oltre alla loggia, posti al piano primo ed accessibili da
vialetto condominiale, quindi dalla scala condominiale che da accesso all
ingresso all’appartamento.

La struttura portante del fabbricato & in calcestruzzo armato e tamponatura in
laterizio per i piano fuori terra e pareti in c.a. per linterrato, con i solai in
laterocemento.

Esternamente le pareti sono prevalentemente intonacate e tinteggiate, mentre le
opere esterne quali muretti, lastricati, cancelli, ecc., sono completamente

realizzate.

Internamente i pavimenti dellappartamento sono in gres porcellanato con
battiscopa, infissi esterni in pvc e finestre con doppio vetro.

Le pareti dei locali sono regolarmente intonacate e tinteggiate, il bagno rivestito
con piastrelle, gli impianti sono realizzati secondo vigente normativa, con
'impianto di riscaldamento predisposto con termosifoni in alluminio.

Non & stato possibile visionare la caldaia dell’appartamento, in quanto chiusa a

chiave in apposite nicchie (a tal proposito non é stato possibile verificarne la

presenza).

Riguardo al garage invece, posto al piano interrato e facente parte dello stesso
corpo di fabbrica, risulta avere gravi problemi di infiltrazioni e di allagamento, che
si manifestano in correlazione agli eventi meteorici.

La pavimentazione dello stesso € al quarzo, con le parti al grezzo, e la serranda

di accesso in metallo.

C.T.U. Geometra Gian Luca Titta Tribunale di Spoleto E.l. n. 271/2015

Firmato Da: TITTA GIAN LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4c187cdc09403b9b75e215b61f96acd3



Si specifica inoltre che ogni unita immobiliare ha diritto di accesso ad alcuni beni
di natura condominiale, quali viali, rampe, corsie, parcheggi, lastrici, scale,
ascensore ecc. (alla data del sopralluogo, I'ascensore risultava inattivo in quanto

non utilizzabile a causa dei frequenti problemi di allagamento ai piani interrati)

Lo stato di conservazione del complesso, e cosi anche dell’unita immobiliare
stessa, non puo ritenersi sufficiente a causa dei problemi sopra citati che

riguardano in parte, anche alcuni punti condominiali.

Le superfici nette e quelle lorde, le altezze dei locali, la loro esposizione ed le

proprie condizioni vengono di seguito elencate:

Abitazione
(Foglio 30 particella 1564 sub. 16)

Destinazione Superficie Altr(;:]zza Esposizione | Condizioni
RESIDENZIALE
Piano Primo
Soggiorno 30.00 2,70 POt GBS & Insufficienti
nord- est
Dis. 1.80 2,70 - insufficienti
Bagno 4.80 2,70 nord-est insufficienti
Camera 16.75 2,70 nord-est insufficienti
Totale superfici 53.35 m?
nette
NON RESIDENZIALE
Loggia 6,50 - - insufficienti
Totale superficie
lorda )
Non residenziale S
Totale superficie )
lorda Residenziale S

Garage
( Foglio 30 particella 1564 sub. 7)
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Altezza

Destinazione Superficie m

Esposizione | Condizioni

Garage 35,00 2,75 - insufficienti

Totale superficie 40,00 m?

Verifica dei beni sotto il profilo urbanistico

Dal punto di vista urbanistico, sia il garage che I'abitazione, in base ad indagini e
visure effettuate dal sottoscritto all’Ufficio Urbanistica del Comune di Bevagna,
possono essere considerati conformi al Permesso di Costruire n. 178 del
06/12/2005 e successiva variante eseguita con Permesso di Costruire n. 149
del 09/12/2009 che prevedeva la Costruzione di un edificio plurifamiliare la prima

ed la variante con completamento dei lavori la seconda.

Il tutto concluso con Certificato di Agibilita n. 02 del 11/01/2011.

Individuazione dei precedenti proprietari

Come si evince dai vari documenti prodotti e da mie indagini catastali ed
ipotecarie i beni sopra descritti risultano di proprieta della ditta esecutata e le
variazioni catastali ed la cronistoria degli atti traslativi vengono di seguito

elencate.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI RELATIVE AL CESPITE
PIGNORATO ESEGUITE DALL’ IMPIANTO MECCANOGRAFICO

CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI BEVAGNA:
Le unitd immobiliari che costituiscono il presente lotto derivano dalle variazioni
sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico tutte le risultanze

descritte dalla visura storica:

Dall'impianto meccanografico del 24-03-1976 del Catasto Terreni
Foglio 30 p. 120 mgq. 42.700
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Frazionamento n. 1978 del 30-03-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 42.700 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 38.430

Frazionamento n. 7178 del 02-06-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 38.430 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 33.845

Frazionamento n.26078 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 33.845 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 33.605

Frazionamento n.30978 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 33.605 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 31.460

Frazionamento n.39178 del 21-08-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 31.460 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 30.660

Frazionamento n.41978 del 27-12-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 30.660 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 27.980

Frazionamento n.46578 del 07-05-1977 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 27.980 frazionata, crea:
Foglio 30  p. 527 mgqg. 1.720

Tipo mappale n. 42176.1/2010 del 15-02-2010
Foglio 30  p. 527mq. 1.720 frazionata, crea:

Foglio30 p. 1551 mg. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1552 mg. 86 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1553 mq. 79 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1554 mq. 47 Ente Urbano
Foglio30  p. 1555 mg. 248 Ente Urbano
Foglio30  p. 1556 mg. 19 Ente Urbano
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Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30

T T T T T T T T T T T T T ©

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del

. 1557
. 1558
. 1559
. 1560
. 1561
. 1562
. 1563
. 1564
. 1565
. 1566
. 1567
. 1568
. 1569
. 1570

mqg. 169 Ente Urbano
mq. 52 Ente Urbano
mgq. 41 Ente Urbano
mgq. 81 Ente Urbano
mqg. 5 Ente Urbano
mq. 30 Ente Urbano
mgq. 42 Ente Urbano
mq. 323 Ente Urbano
mq. 146 Ente Urbano
mq. 45 Ente Urbano
mq. 35 Ente Urbano
mq. 33 Ente Urbano
mq. 185 Ente Urbano
mqg. 13 Ente Urbano

caricano:
Foglio 30  p. 1551
Foglio 30 p. 1551 sub. 1
Foglio 30  p. 1554
Foglio 30  p. 1555 sub. 1
p. 1555 sub. 2
p. 1555 sub. 5
p. 1555 sub. 7)
p. 1556)
p. 1555 sub. 10)
p. 1558 sub. 8)
Foglio30  p. 1557
Foglio 30  p. 1558 sub. 1
p. 1558 sub. 2
p. 1558 sub. 3
p. 1558 sub. 4

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile
C/6 classe 2 mq. 25 piano S1
C/6 classe 1 mg. 46 piano S1

A/2 classe 2 vani 3 piano T

A/3 classe 3 vani 2,5 piano 1
bene comune non censibile
bene comune non censibile
bene comune non censibile

bene comune non censibile

C/2 classe 3 mq. 6 piano 1

03-03-2010 si
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Foglio 30 p. 1559
Foglio 30  p. 1562

bene comune non censibile
bene comune non censibile
bene comune non censibile
C/6 classe 2 mq. 23 piano S1

C/6 classe 2 mq. 25 piano S1

C/6 classe 2 mg. 14 piano S1

C/6 classe 1 mqg. 37 piano S1

C/2 classe 1 mq. 8 piano S1

C/6 classe 1 mq. 35 piano S1

C/2 classe 1 mg. 12 piano S1

C/6 classe 1 mqg. 61 piano S1

bene comune non censibile

A/3 classe 3 vani 5,5 piano T

A/3 classe 3 vani 4,5 piano T

Foglio 30  p. 1564 sub. 1
p. 1564 sub. 2
p. 1564 sub. 3
p. 1564 sub. 4
p. 1564 sub. 5
p. 1564 sub. 6
p. 1564 sub. 7
p. 1564 sub. 8
p. 1564 sub. 9
p. 1564 sub. 10
p. 1561)
p. 1563)
p. 1564 sub. 11)
p. 1560)
p. 1564 sub. 12)
p. 1564 sub. 13
p. 1564 sub. 14
p. 1564 sub. 15
p. 1564 sub. 16
p. 1564 sub. 17
Foglio 30
p. 1568

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del

caricano:
Foglio 30
p. 1569
p. 1569
p. 1569

sub.
sub.

sub.

1
4
5

bene comune non censibile
bene comune non censibile
A/3 classe 3 vani 4 piano 1
A/3 classe 3 vani 3 piano 1

A/3 classe 3 vani 3,5 piano 1-2

bene comune non censibile

bene comune non censibile
C/6 classe 2 mq. 30 piano S1
C/6 classe 1 mq. 35 piano S1

03-03-2010 si
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p. 1567) A/3 classe 3 vani 4,5 piano T
p. 1569 sub. 6)
p. 1558 sub. 5) A/3 classe 3 vani 3 piano T

p. 1566)
p. 1569 sub. 7)
Foglio 30 p. 1570 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione n. 8997.1/2010

Foglio 30 p. 1551 sub. 1 soppressa e variata con le particelle 1564 sub. 1, p.
1568, p.1569 sub. 1, 1558 sub. 1, 1558 sub. 2, 1558 sub. 3, 1555 sub. 1, 1554,
1562, 1570, 1557, 1551, 1559, 1564 sub.10, 1564 sub. 13 e 1564 sub. 14,

creano:

Foglio 30 p. 1565 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1568 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 2 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 3 bene comune non censibile
p. 1554 bene comune non censibile
p. 1555 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1562 bene comune non censibile
p. 1570 bene comune non censibile
p. 1557 bene comune non censibile
p. 1559 bene comune non censibile
p. 1551 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 14 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:

Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mq. 23 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mg. 25 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 14 piano S1
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Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mq. 8 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 9 classato in C/6 classe 4 mqg. 61 piano S1

Foglio 30 p. 1561) classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1 p.

1563)

p. 1564 sub. 11)
Foglio 30 p. 1560) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1564 sub. 12)

Foglio 30 p. 1564 sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1

Foglio 30 p. 1564 sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1

Foglio 30 p. 1564 sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2

Foglio 30 p. 1569 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 20 piano S1

Foglio 30 p. 1569 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
p. 1569 sub. 6)

Foglio 30  p. 1558

p. 1566)

p. 1569

Foglio 30  p. 1555

p. 1555

p. 1555

Foglio 30

p. 1555

p. 1556)

p. 1555
p. 1558

sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

7)

7)

10)
8)

classato in C/6 classe 2 mq. 25 piano S1

classato in C/6 classe 4 mg. 25 piano S1

classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1

classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
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Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30  p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mq. 6 piano 1

Il tutto come da visura storica ed estratto di mappa che si allegano alla presente.
CRONISTORIA DEGLI _ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI REALI A DOMINIO

SULL'IMMOBILE PIGNORATO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA DATA
DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto provengono dagli atti

traslativi sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico:

Art. 4508 del 29-12-1953: Testamento olografo pubblicato con verbale atto
Petrucci del 10-09-1953 registrato il 29-09-1953 al n. 447 e certificato di
denunziata e pagata successione rilasciato dall’Ufficio del Registro di Foligno
con bolletta n. 2150 del 02-12-1953, denuncia n. 65 vol. 259 contro BARTOLI
LUCIA fu Luigi deceduta il 06-06-1953 in favore di:

- BARTOLI GIUSEPPE di Alessandro)

- BARTOLI AMALIA di Alessandro)

- BARTOLI VITTORIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGI di Francesco) eredi;

- BARTOLI GIOVANNA di Francesco legittimata;

- BARTOLI ANNA MARIA fu Luigi

- BARTOLI COLOMBA fu Luigi)

- BARTOLI ANTONIETTA fu Luigi) usufruttuarie.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/6 su terreni siti nel Comune di
Bevagna (Pg), tra cui quello distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 piu

altre omissis.

Art. 2043 del 15-06-1960: Ufficio del Registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il 31-10-
1959, denuncia n. 98 vol. 294, eredita devoluta per testamento olografo
registrato a Foligno il 06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
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- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1939) eredi;

- BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-08-1881)

- BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

- BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi & la quota di % di piena proprieta su terreno

in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 47.790.

Art. 1281 del 29-03-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA fu Luigi nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il
31-10-1959, denuncia n. 75 vol. 300 in rettifica alla precedente denuncia n. 98
vol. 294, eredita devoluta in virtu di testamento olografo registrato a Foligno il
06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

-BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

-BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

-BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1930) eredi;

-BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-05-1881)

-BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

-BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/5 di piena proprieta su
terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 mq. 46.040.

Art. 3709 del 26-09-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI FRANCESCO nato a Bevagna il 06-08-1889, deceduto a Foligno il
17-03-1961, denuncia n. 84 vol 302, eredita devoluta per legge in favore di:
- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)
- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi;
- CRESCIMBENI ELIDE (Assisi 10-06-1894) usufr. legale.
Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/5 di piena proprieta su terreno

in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mg. 46.040.

Art. 3297 del 22-06-1966: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANNA MARIA nata a Bevagna il 17-08-1877 ed ivi deceduta in data
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18-01-1966, denuncia n. 79 vol. 328, eredita devoluta in virtu di testamento a
rogito Antonelli registrato il 26-02-1966 al n. 384 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 6/30 di piena proprieta su
terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 piu altre

particelle omissis.

Art. 1822 del 30-05-1990: Atto Notaio Maria Luigia Fino di Foligno del 28-04-
1990 rep. n. 78256 e del 08-05-1990, rep. n. 78677/6192, mediante il quale:
- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

vendeva ai signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 2/120

in com. legale con Cesaro Carlo nato a Bevagna il 24-12-1932

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 2/120 prop. ta la quota
complessiva di 4/60 di piena proprieta a lei spettante su appezzamenti di
terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) tra cui quello distinto al NCT al
Foglio 30 p. 527 mgq. 1.720.

Prezzo £ 6.500.000 (comprensivo anche degli altri terreni compravenduti)
pagato e quietanzato. La parte acquirente dichiarava di essere a conoscenza
ed accettare la convenzione stipulata dalla parte venditrice con il Comune di

Comune di Bevagna in data 26-06-1976, registrata a Foligno il 28-07-1976 al n.

4572 (trascritta a Spoleto il 12-08-1976 all’art. 1855).

Art. 2621 del 11-08-2004: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del

19-07-2004, rep. n. 25736/9568, mediante il quale i signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 9/60 prop. personale
per 1/120 in com. legale -

CESARO CARLO (Bevagna 24-12-1932) per 1/120 in com. legale -

BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 22/60 prop. personale -
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BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 14/60 prop. ta -

BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 14/60 prop. ta
vendevano alla societa:

g |

appezzamento di terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) distinto nel NCT all
Foglio 30 p. 527 mg. 1.720.

Prezzo € 94.600,00 quietanzato.

Le parti dichiaravano:

- che catastalmente risultano cointestatari i signori Epifani Enzo
(Cannara 28-10-1943) e Epifani Milvia (Cannara 23-12-1934) quali eredi della
signora Bartoli Amalia, giusta denuncia di successione trascritta a Spoleto |l
25-02-1997 al n. 644;

- che la signora Bartoli Amalia con atto autenticato dal Notaio Fino di Foligno,
trascritto a Spoleto il 30-05-1990 al n. 1822 aveva alienato i suoi diritti di
comproprieta ai signori Bartoli Luigi, Luigia, Giovanna e Vittoria e che pertanto
il terreno e stato erroneamente inserito nella successione di cui sopra;

- che catastalmente non risulta cointestatario il signor Cesaro Carlo, ma lo
stesso ha titolo ad una quota di proprieta in virtu dell’acquisto effettuato dalla
moglie Bartoli Giovanna con I'atto autenticato dal Notaio Fino sopra citato, per

effetto della legge 19 maggio 1975 n. 151.

Art. 2472 del 22-07-2010: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
30-06-2010, rep. n. 32454/13295, mediante il quale la societa:

ha mutato la propria denominazione nella:

La societa risulta possedere beni immobili siti nel Comune di BEVAGNA (Pg),

tra cui: Catasto Fabbricati

Fg. 30 p. lla 1564 sub. 2 C/6 mq. 23
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 3 C/6 mq. 25
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 4 C/6 mq. 14
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 5 C/6 mqg. 37
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 6 C/2 mg. 8
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 7 C/6 mq. 35
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 8 C/2 mq. 12
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Fg.
Fg.

Fg.

Fg.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.

Fg.

30 p. lla 1564 sub. 9 C/6 mq. 61

30 p. lla 1561) A/3 vani 5,5
p. lla 1563)
p. lla 1564 sub. 11)

30 p. lla 1560)
p. lla 1564 sub. 12)

30 p. lla 1564 sub. 15
30 p.lla 1564 sub. 16
30 p.lla 1564 sub. 17
30 p.lla 1569 sub. 4
30 p.lla 1569 sub.5
30 p. lla 1567)

p. lla 1569 sub. 6)
30 p. lla 1558 sub. 5)

p. lla 1566)
p. lla 1569 sub. 7)

Fg. 30 p. lla 1555 sub. 2
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 3
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 5
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 7)
p. lla 1556)

Fg. 30 p. lla 1555 sub. 10)

Fg.

p. lla 1558 sub. 8)
30 p. lla 1558 sub. 4

A/3 vani 4,5

A/3 vani 4
A/3 vani 3
A/3 vani 3,5
C/6 mqg. 20
C/6 mqg. 35
A/3 vani 4,5

A/3 vani 3
C/6 mg. 25
C/6 mg. 25
C/6 mqg. 46
A/3 vani 3

A/3 vani 2,5

C/2 mq. 6.

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:

Foglio 30 p.
Foglio 30 p.

1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mg. 23 piano S1
1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 14 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mg. 8 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mq. 12 piano S1
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Foglio 30 p. 1564 sub. 9 classato in C/6 classe 4 mq. 61 piano S1
Foglio 30 p. 1561) classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1 p.
1563)
p. 1564 sub. 11)
Foglio 30 p. 1560) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
p. 1564 sub. 12)
Foglio 30 p. 1564 sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30 p. 1569 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 20 piano S1
Foglio 30 p. 1569 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
p. 1569 sub. 6)
Foglio 30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1566)
p. 1569 sub. 7)

Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mq. 25 piano S1
p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1

Foglio 30  p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1556)
p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura

Nel Ventennio 'immobile pignorato e gravato dalle seguenti formalita:
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a)

b)

Art. 1855 del 12-08-1976: Atto di convenzione lottizzazione Fratelli Bartoli di
Bevagna, autenticato da Nardi Arcangelo — Segretario Comunale di Bevagna in data 26-
06-1976, rep. n. 2383, reso esecutivo dal Comitato di Controllo sugli Enti Locali di
Perugia il 15-07-1976 col n. 24562 e registrato a Foligno il 28-07-1976 al n. 4572 Mod. II,
a favore del COMUNE DI BEVAGNA e contro i sigg.ri:

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)

- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

proprietari dei terreni siti nel Comune di Bevagna, distinti nel NCT al Foglio 30 p.120 e
131. Con tale atto viene disposto che i predetti signori Bartoli si impegnano e si obbligano
in solido e ciascuno per la propria parte e qualifica:

a) a cedere gratuitamente le aree per le opere di urbanizzazione primaria  prevista nel
piano di lottizzazione presentato;

b) ad assumere a proprio carico gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e a
garantirne quelli di una quota parte delle opere di urbanizzazione secondarie;

c) ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria entro il termine di anni dieci;

d) a costituire congrua garanzia finanziaria per 'adempimento degli obblighi precedenti,
garanzia costituita per I'importo totale di Lire 7.500.000 mediante polizza fideiussoria
bancaria attraverso la S.A.l., come da polizza n. 22017.

Art. 3386 del 10-11-2005: Atto ai rogiti Notaio Fino Maria Luigia di Foligno del 26-
10-2005, rep. n. 232236, mediante il quale, premesso che:

- la societa| e proprietaria di una
rata di terreno Sita In Bevagna, censitia al Catasto Terrent al Fogno 30 p. 527; -

che parte di detta rata di terreno, a seguito del progetto per la costruzione di un edificio
plurifamiliare di civile abitazione € gia stata destinata a parcheggio di uso pubblico.

Tutto cio premesso la societa si obbligava per sé e suoi aventi causa irrevocabilmente e
definitivamente, in favore del COMUNE DI BEVAGNA a destinare e mantenere l'intera
superficie prevista nel progetto citato a parcheggio di uso pubblico.

Art. 1629 del 22-12-2006: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del 21-12-2006, rep. n.
28721, portante ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo della
durata di anni 17

capitale: € 1.000.000,00

totale:€ 1.500.000,00

a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. — CARIM sede
Rimini

contro| |

Grava:Bevagna NCT Foglio 30 p. 527.

Si annotano:

Art. 144 del 13-02-2008 erogazione parziale;

Art. 208 del 07-03-2008 erogazione parziale;

Art. 611 del 24-07-2008 erogazione a saldo (nota annotata con annotazione n. 1 del

02/01/2009- erogazione parziale);

Art. 878 del 11-12-2008 erogazione parziale;

Art. 319 del 28-05-2009 riduzione di somma

dovuta da € 1.000.000,00 a € 927.000,00;

Art. 320 del 28-05-2009 quietanza e conferma;

Art. 321 del 28-05-2009 erogazione a saldo;

Art. 832 del 30-12-2010 riduzione di somma
dell'ipoteca da € 1.500.000,00 a € 1.334.850,00;

Art. 833 del 30-12-2010 frazionamento in n. 12 quote
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1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7

graffata con p. 1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):
2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9

graffata con p. 1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):
3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7

graffata con p. 1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):
4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):
5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):
6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):
7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage):
8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):
9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p.
1564 sub. 17 (appartamento) e p. 1564 sub. 5 (garage):
11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage);
12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);
Art. 834 del 30-12-2010 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 2
(garage), p. 1564 sub. 1 (ente comune), p. 1564 sub. 10 (ente comune), p. 1564 sub. 13
(ente comune), p. 1564 sub. 14 (ente comune), p. 1564 sub. 4 (garage), p. 1564 sub. 6
(magazzino), p. 1564 sub. 8 (magazzino), p. 1569 sub. 1 (ente comune), p. 1555 sub. 1
(ente comune), p. 1555 sub. 5 (garage), p. 1558 sub. 4 (magazzino), p. 1558 sub. 1 (ente
comune), p. 1558 sub. 2 (ente comune), p. 1558 sub. 3 (ente comune),p. 1551 (ente
comune), p. 1554 (ente comune), p. 1557 (ente comune), p. 1559 (ente comune), p. 1562
(ente comune), p. 1565 (ente comune), p. 1568 (ente comune) e p. 1570 (ente comune);
Art. 281 del 12-05-2011 frazionamento in n. 12 quote
1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7 graffata con p.
1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):
2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9 graffata con p.
1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):
3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7 graffata con p.
1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):
4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):
5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):
6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):
7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage):
8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):
9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):
10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 17 (appartamento)
e p. 1564 sub. 5 (garage):
11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage);

C.T.U. Geometra Gian Luca Titta Tribunale di Spoleto E.l. n. 271/2015

L@/ Firmato Da: TITTA GIAN LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4c187cdc09403b9b75e215b61f96acd3

W



d)

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 312 del 31-05-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1558 sub. 7 graffata
con p. 1569 sub. 8 A/2 vani 4.5 e p. 1569 sub. 3 C/6 mqg. 17;

Art. 705 del 05-12-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1552 graffata con p.
1555 sub. 8 A/2 vani 3.5 e p. 1555 sub. 4 C/6 mq. 30.

Art. 3507 del 24-11-2015: Verbale di pignoramento immobili del Tribunale di Spoleto in
data 07-11-2015, rep. n. 1210/2015
a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. sede Rimini contro:

grava:gim immoDbIl 1N Bevagna censiu al |
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 2 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 3;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 7 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 8;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 9 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1561 graffato alla
particella n. 1563, e alla particella n. 1564, subalterno n. 11;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1560 graffato alla
particella n. 1564, subalterno 12;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 15;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 16;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 17;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 4
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1567 graffato alla
particella n. 1569, subalterno 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1558, subalterno 5
graffato con particella n. 1566 e graffato con particella n. 1569, subalterno
7,
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 2;
N.C.E.U. di dtto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 3
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalternon. 5;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 7
graffato con part. 1556;
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Casella di testo
--------------------------------------------------------------------------------------------------



N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n.
10graffato con Part. 1558 subalterno n. §;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 35, Part. 133 ;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 35;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 36;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 131,
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 132;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 135;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 136;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 140;
- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 235;
- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 236;

Accertamento dello stato di possesso del bene - esistenza di eventuali
locazioni
A segquito delle ricerche eseguite presso gli ’Agenzia delle Entrate, si evince che

'immobile in questione risulta libero da contratti di locazione.

Stato Civile dell’esecutato
Trattandosi di societa non viene eseguita la ricerca sullo stato civile

dell’esecutato.

Vincoli o oneri di natura condominiale

Nel corso del sopralluogo, il sig. Ricciolini mi ha comunicato che non esiste
amministratore di condominio per le unita in oggetto, e per le spese inerenti le
parti comuni ha sempre provveduto personalmente al pagamento delle varie
bollette, ecc. ( si denota che al giorno di sopralluogo la luce condominiale era
regolarmente allacciata).

Tuttavia in previsione futura si renderanno necessarie alcune spese per la
riparazione dei danni causati dai vari allagamenti ( in particolare I'ascensore che
alla data del sopralluogo risultava chiuso e probabilmente non funzionante, per

guesto motivo non verra considerato nel valore di stima).
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Calcolo del piu probabile Valore di Mercato

Per la valutazione del complesso immobiliare, come sopra descritto, € stato
usato il criterio della stima “sintetica” con il raffronto, cioé, tra 'immobile da
valutare e quelli similari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro della
superficie, dello stato di conservazione nonché quello dell’ubicazione. Sono state
effettuate ricerche presso studi notarili, agenzie immobiliari, Camera di
Commercio, e consultando listini relativi alle quotazioni immobiliari primo
semestre 2016 riportate dall’ Agenzia delle Entrate di Perugia. Al valore ordinario
sono state effettuate le opportune aggiunte e/o detrazioni al fine di raggiungere il

piu probabile Valore di mercato.

Dalle considerazioni sopra espresse e considerando la particolare crisi
economica che interessa tutti i mercati compreso quello immobiliare, e
soprattutto le problematiche legate alle infiltrazioni di acqua ai locali interrati ed in
alcuni punti condominiali, si pud assegnare un valore di 650,00 €/mq di superficie
lorda, per l'unita immobiliare destinata ad abitazione ed un valore di 450.00 00
€/mq di superficie lorda, per l'unita immobiliare destinata a garage.

Per cui si avra:

Superficie dell’abitazione al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 16)

Valore dell’abitazione mq 67.00 x 650,00 € .............ccoeeeiiiiiiieeeienennnn, 43.550,00 €

Valore Logge mq 6,50 X 35% X 650,00 € ..........cooovriiiiiiiiiiiiieeeeeeee, 1.478,75 €

Superficie del Garage al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 7)

Valore del garage mq 40.00 x 450.00 € ..........ooooiiiiiiiiiiiiii 18.000,00 €

Probabile Valore di MerCato = ... 63.028,75 €

Il Valore sopra espresso viene arrotondato per difetto
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Valore di MEICALO = ..ouiiii e e 63.000,00 €
SESSANTATREMILA/00

In fede.
Spoleto, 02/01/2017

Il C.T.U. Geom. Gian Luca Titta
Si allega alla presente:
22. Documentazione Fotografica;
23. Visure — Estratto di Mappa — Planimetrie;
13. Atti di Provenienza,;
14.Copie Autorizzazioni Edilizie;

24.Descrizione Lotto per il bando
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LOTTON. 6
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei beni oggetto della Stima

| beni oggetto di stima nel LOTTO 6 sono riferiti ad una unita immobiliare
residenziale di recentissima costruzione facente parte di un complesso
immobiliare residenziale, con annessi due garage ed un magazzino ubicato nello
stesso corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna.

L’unita immobiliare € accessibile dalla SR 316, quindi dalla strada Comunale di

Via Primo Maggio;

| Beni oggetto di stima sono individuabili al C.F. del Bevagna al:

Foglio 30 part. 1564 sub. 17, categoria A2 classe 2 vani 3,5; (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 2, categoria C6 classe 4 mq 23,00 (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 3, categoria C6 classe 4 mq 25,00 (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1558 sub. 4, categoria C2 classe 3 mq 6,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1565, part.1564 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562,
part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564 sub. 13, part. 1564
sub. 14.
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Il bene sopra citato (abitazione e garage) fanno parte di un unico complesso
immobiliare confinante con la proprieta Agostini, Savini, Enel, Priano, Silvestrini,

strada comunale, salvo altri.

Descrizione Analitica dei Fabbricati:

Le unita censite al C.F del Comune di Bevagna al foglio 30 part. 1564 sub. 17,
foglio 30 part. 1564 sub. 2, foglio 30 part. 1564 sub. 3 e foglio 30 part. 1558 sub.
4, riguardano un appartamento facente parte di un complesso immobiliare a
carattere residenziale con annessi n.2 garage e magazzino, ubicato in Via Primo
Maggio.

Alcune delle unita immobiliari facenti parte del complesso, seppur di recentissima

costruzione, presentano gravi problemi di infiltrazioni di acqua, che si estendono

anche in alcuni punti delle zone condominiali (vano scala, vialetti, ecc.) fino ad

arrivare a tutti i locali interrati adibiti a garage.

Tuttavia, la presente unitd immobiliare non €& ricompresa tra le unita che

mostrano suddetta problematica, dato che tale manifestazione di infiltrazioni

sono dovute principalmente al cedimento dei lastricati posti al piano terra.

| locali adibiti a garage e magazzino invece sono colpiti da tale problematica di

infiltrazione ed allagamento.

Tali problemi nel corso deqli anni potrebbero comportare la corrosione delle

strutture, creando problemi di carattere strutturale (si denota che nei garage

censiti al foglio 30 part. 1564 sub. 7, 8 e 9 si sono riscontrate tracce di

ossidazione dei ferri di un pilastro).

La disposizione interna dell’abitazione &€ composta da soggiorno, angolo cottura,
camera da letto, disimpegno e bagno, posti al piano primo ed accessibili da
vialetto e dalla scala condominiale, che danno accesso all’ ingresso
all’appartamento.

La struttura portante del fabbricato & in calcestruzzo armato e tamponatura in
laterizio per i piano fuori terra e pareti in c.a. per linterrato, con i solai in
laterocemento.

Esternamente le pareti sono prevalentemente intonacate e tinteggiate, mentre le
opere esterne quali muretti, lastricati, cancelli, ecc., sono completamente

realizzate.
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Internamente i pavimenti dell’appartamento sono in cotto con battiscopa, infissi
esterni in pvc e finestre con doppio vetro.

Le pareti dei locali sono regolarmente intonacate e tinteggiate, il bagno rivestito
con piastrelle, gli impianti sono realizzati secondo vigente normativa, con
l'impianto di riscaldamento predisposto con termosifoni in alluminio alimentati da

caldaia installata all’interno dell’appartamento

Riguardo ai garage ed il magazzino invece, posto al piano interrato e facente
parte dello stesso corpo di fabbrica, risulta avere gravi problemi di infiltrazioni e
di allagamento, che si manifestano in correlazione agli eventi meteorici.

La pavimentazione dello stesso e al quarzo, con le parti al grezzo, e la serranda

di accesso in metallo.

Si specifica inoltre che ogni unita immobiliare ha diritto di accesso ad alcuni beni
di natura condominiale, quali viali, rampe, corsie, parcheggi, lastrici, scale,
ascensore ecc. (alla data del sopralluogo, I'ascensore risultava inattivo in quanto

non utilizzabile a causa dei frequenti problemi di allagamento ai piani interrati)

Lo stato di conservazione del complesso immobiliare non puo ritenersi sufficiente
a causa dei problemi sopra citati che riguardano in parte, anche alcuni punti
condominiali.

Tuttavia I'unita immobiliare in questione non € stata colpita da tali problematiche,
e per questo motivo possiamo riconoscere un buono stato di conservazione

limitato alla sola unita.
Si specifica infine che i locali garage non sono stati aperti al momento del
sopralluogo, anche se si e potuto verificare che la disposizione delle aperture e

le dimensioni rispettano quelle presenti nella planimetria.

Le superfici nette e quelle lorde, le altezze dei locali, la loro esposizione ed le

proprie condizioni vengono di seguito elencate:

Abitazione

(Foglio 30 particella 1564 sub. 17)
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Destinazione Superficie Altrizza Esposizione | Condizioni
RESIDENZIALE
Piano Sottotetto
Soggiorno 26,65 2,80 IOIE 5L 2 buone
sud-ovest
Dis. 1,65 2,95 - buone
Bagno 4,00 2,90 - buone
Angolo Cottura 8,00 2,90 nord-est buone
Camera 14,50 2,90 sud-ovest buone
Totale superfici 54.80 m2
nette
Totale superficie )
lorda Residenziale 74.80m
Garage ( Foglio 30 particella 1564 sub. 2)
Destinazione Superficie Altn(izza Esposizione | Condizioni
Garage 23,00 2.75 - insufficienti
Totale superficie 28,00 m?
Garage ( Foglio 30 particella 1564 sub. 3)
Destinazione Superficie Altr(ra]zza Esposizione | Condizioni
Garage 25,00 2.75 - insufficienti
Totale superficie 29 40 m?
Magazzino ( Foglio 30 particella 1558 sub. 4)
Destinazione Superficie Altrtra]zza Esposizione | Condizioni
Magazzino 6,00 2.60 - insufficienti
Totale superficie 8.00 m?
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Verifica dei beni sotto il profilo urbanistico

Dal punto di vista urbanistico, sia il garage che I'abitazione, in base ad indagini e
visure effettuate dal sottoscritto all’'Ufficio Urbanistica del Comune di Bevagna,
possono essere considerati conformi al Permesso di Costruire n. 178 del
06/12/2005 e successiva variante eseguita con Permesso di Costruire n. 149
del 09/12/2009 che prevedeva la Costruzione di un edificio plurifamiliare la prima
ed la variante con completamento dei lavori la seconda.

L’unica eccezione riquardo alla conformita dell'opera riguarda il lucernario

presente nel bagno, non indicato neqgli elaborati allegati ai titoli abilitativi sopra

citati.
Il prezzo relativo alla regolarizzazione sara scontato dal prezzo di vendita (circa

2.500 €).

Il tutto concluso con Certificato di Agibilita n. 02 del 11/01/2011.

Individuazione dei precedenti proprietari

Come si evince dai vari documenti prodotti e da mie indagini catastali ed
ipotecarie i beni sopra descritti risultano di proprieta della ditta esecutata e le
variazioni catastali ed la cronistoria degli atti traslativi vengono di seguito
elencate.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI RELATIVE AL CESPITE
PIGNORATO ESEGUITE DALL’ IMPIANTO MECCANOGRAFICO

CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI BEVAGNA:

Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto derivano dalle variazioni
sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico tutte le risultanze

descritte dalla visura storica:

Dall’impianto meccanografico del 24-03-1976 del Catasto Terreni
Foglio 30 p. 120 mgq. 42.700
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Frazionamento n. 1978 del 30-03-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 42.700 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 38.430

Frazionamento n. 7178 del 02-06-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 38.430 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 33.845

Frazionamento n.26078 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 33.845 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 33.605

Frazionamento n.30978 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 33.605 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 31.460

Frazionamento n.39178 del 21-08-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 31.460 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 30.660

Frazionamento n.41978 del 27-12-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 30.660 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 27.980

Frazionamento n.46578 del 07-05-1977 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 27.980 frazionata, crea:
Foglio 30  p. 527 mgqg. 1.720

Tipo mappale n. 42176.1/2010 del 15-02-2010
Foglio 30  p. 527mq. 1.720 frazionata, crea:

Foglio30 p. 1551 mg. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1552 mg. 86 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1553 mq. 79 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1554 mq. 47 Ente Urbano
Foglio30  p. 1555 mg. 248 Ente Urbano
Foglio30  p. 1556 mg. 19 Ente Urbano
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Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30

T T T T T T T T T T T T T ©

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del

. 1557
. 1558
. 1559
. 1560
. 1561
. 1562
. 1563
. 1564
. 1565
. 1566
. 1567
. 1568
. 1569
. 1570

mqg. 169 Ente Urbano
mq. 52 Ente Urbano
mgq. 41 Ente Urbano
mgq. 81 Ente Urbano
mqg. 5 Ente Urbano
mq. 30 Ente Urbano
mgq. 42 Ente Urbano
mq. 323 Ente Urbano
mq. 146 Ente Urbano
mq. 45 Ente Urbano
mq. 35 Ente Urbano
mq. 33 Ente Urbano
mq. 185 Ente Urbano
mqg. 13 Ente Urbano

caricano:
Foglio 30  p. 1551
Foglio 30 p. 1551 sub. 1
Foglio 30  p. 1554
Foglio 30  p. 1555 sub. 1
p. 1555 sub. 2
p. 1555 sub. 5
p. 1555 sub. 7)
p. 1556)
p. 1555 sub. 10)
p. 1558 sub. 8)
Foglio30  p. 1557
Foglio 30  p. 1558 sub. 1
p. 1558 sub. 2
p. 1558 sub. 3
p. 1558 sub. 4

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile
C/6 classe 2 mq. 25 piano S1
C/6 classe 1 mg. 46 piano S1

A/2 classe 2 vani 3 piano T

A/3 classe 3 vani 2,5 piano 1
bene comune non censibile
bene comune non censibile
bene comune non censibile

bene comune non censibile

C/2 classe 3 mq. 6 piano 1

03-03-2010 si

C.T.U. Geometra Gian Luca Titta Tribunale di Spoleto E.l. n. 271/2015

Firmato Da: TITTA GIAN LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4c187cdc09403b9b75e215b61f96acd3

-



Foglio 30  p. 1559 bene comune non censibile

Foglio 30  p. 1562 bene comune non censibile
Foglio 30  p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 2 C/6 classe 2 mg. 23 piano S1
p. 1564 sub. 3 C/6 classe 2 mg. 25 piano S1
p. 1564 sub. 4 C/6 classe 2 mg. 14 piano S1
p. 1564 sub. 5 C/6 classe 1 mg. 37 piano S1
p. 1564 sub. 6 C/2 classe 1 mqg. 8 piano S1
p. 1564 sub. 7 C/6 classe 1 mg. 35 piano S1
p. 1564 sub. 8 C/2 classe 1 mg. 12 piano S1
p. 1564 sub. 9 C/6 classe 1 mg. 61 piano S1
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1561) A/3 classe 3 vani 5,5 piano T
p. 1563)
p. 1564 sub. 11)
p. 1560) A/3 classe 3 vani 4,5 piano T
p. 1564 sub. 12)
p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 14 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 15 A/3 classe 3 vani 4 piano 1
p. 1564 sub. 16 A/3 classe 3 vani 3 piano 1
p. 1564 sub. 17 A/3 classe 3 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30
p. 1568 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del 03-03-2010 si

caricano:

Foglio 30
p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 4 C/6 classe 2 mq. 30 piano S1
p. 1569 sub. 5 C/6 classe 1 mq. 35 piano S1
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p. 1567) A/3 classe 3 vani 4,5 piano T
p. 1569 sub. 6)
p. 1558 sub. 5) A/3 classe 3 vani 3 piano T

p. 1566)
p. 1569 sub. 7)
Foglio 30 p. 1570 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione n. 8997.1/2010

Foglio 30 p. 1551 sub. 1 soppressa e variata con le particelle 1564 sub. 1, p.
1568, p.1569 sub. 1, 1558 sub. 1, 1558 sub. 2, 1558 sub. 3, 1555 sub. 1, 1554,
1562, 1570, 1557, 1551, 1559, 1564 sub.10, 1564 sub. 13 e 1564 sub. 14,

creano:

Foglio 30 p. 1565 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1568 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 2 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 3 bene comune non censibile
p. 1554 bene comune non censibile
p. 1555 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1562 bene comune non censibile
p. 1570 bene comune non censibile
p. 1557 bene comune non censibile
p. 1559 bene comune non censibile
p. 1551 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 14 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:

Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mq. 23 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mg. 25 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 14 piano S1
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Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mq. 8 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 9 classato in C/6 classe 4 mqg. 61 piano S1

Foglio 30 p. 1561) classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1 p.

1563)

p. 1564 sub. 11)
Foglio 30 p. 1560) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1564 sub. 12)

Foglio 30 p. 1564 sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1

Foglio 30 p. 1564 sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1

Foglio 30 p. 1564 sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2

Foglio 30 p. 1569 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 20 piano S1

Foglio 30 p. 1569 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
p. 1569 sub. 6)

Foglio 30  p. 1558

p. 1566)

p. 1569

Foglio 30  p. 1555

p. 1555

p. 1555

Foglio 30

p. 1555

p. 1556)

p. 1555
p. 1558

sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

7)

7)

10)
8)

classato in C/6 classe 2 mq. 25 piano S1

classato in C/6 classe 4 mg. 25 piano S1

classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1

classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
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Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30  p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Il tutto come da visura storica ed estratto di mappa che si allegano alla presente.
CRONISTORIA DEGLI _ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI REALI A DOMINIO

SULL'IMMOBILE PIGNORATO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA DATA
DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto provengono dagli atti

traslativi sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico:

Art. 4508 del 29-12-1953: Testamento olografo pubblicato con verbale atto
Petrucci del 10-09-1953 registrato il 29-09-1953 al n. 447 e certificato di
denunziata e pagata successione rilasciato dall’Ufficio del Registro di Foligno
con bolletta n. 2150 del 02-12-1953, denuncia n. 65 vol. 259 contro BARTOLI
LUCIA fu Luigi deceduta il 06-06-1953 in favore di:

- BARTOLI GIUSEPPE di Alessandro)

- BARTOLI AMALIA di Alessandro)

- BARTOLI VITTORIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGI di Francesco) eredi;

- BARTOLI GIOVANNA di Francesco legittimata;

- BARTOLI ANNA MARIA fu Luigi

- BARTOLI COLOMBA fu Luigi)

- BARTOLI ANTONIETTA fu Luigi) usufruttuarie.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/6 su terreni siti nel Comune di
Bevagna (Pg), tra cui quello distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 piu

altre omissis.

Art. 2043 del 15-06-1960: Ufficio del Registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il 31-10-
1959, denuncia n. 98 vol. 294, eredita devoluta per testamento olografo
registrato a Foligno il 06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
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- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1939) eredi;

- BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-08-1881)

- BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

- BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di % di piena proprieta su terreno

in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 47.790.

Art. 1281 del 29-03-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA fu Luigi nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il
31-10-1959, denuncia n. 75 vol. 300 in rettifica alla precedente denuncia n. 98
vol. 294, eredita devoluta in virtu di testamento olografo registrato a Foligno il
06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

-BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

-BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

-BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1930) eredi;

-BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-05-1881)

-BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

-BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/5 di piena proprieta su
terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 mq. 46.040.

Art. 3709 del 26-09-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI FRANCESCO nato a Bevagna il 06-08-1889, deceduto a Foligno il
17-03-1961, denuncia n. 84 vol 302, eredita devoluta per legge in favore di:
- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)
- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi;
- CRESCIMBENI ELIDE (Assisi 10-06-1894) usufr. legale.
Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/5 di piena proprieta su terreno

in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mg. 46.040.

Art. 3297 del 22-06-1966: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANNA MARIA nata a Bevagna il 17-08-1877 ed ivi deceduta in data

C.T.U. Geometra Gian Luca Titta Tribunale di Spoleto E.l. n. 271/2015

L@/ Firmato Da: TITTA GIAN LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4c187cdc09403b9b75e215b61f96acd3

W



18-01-1966, denuncia n. 79 vol. 328, eredita devoluta in virtu di testamento a
rogito Antonelli registrato il 26-02-1966 al n. 384 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 6/30 di piena proprieta su
terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 piu altre

particelle omissis.

Art. 1822 del 30-05-1990: Atto Notaio Maria Luigia Fino di Foligno del 28-04-
1990 rep. n. 78256 e del 08-05-1990, rep. n. 78677/6192, mediante il quale:
- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

vendeva ai signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 2/120

in com. legale con Cesaro Carlo nato a Bevagna il 24-12-1932

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 2/120 prop. ta la quota
complessiva di 4/60 di piena proprieta a lei spettante su appezzamenti di
terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) tra cui quello distinto al NCT al
Foglio 30 p. 527 mgq. 1.720.

Prezzo £ 6.500.000 (comprensivo anche degli altri terreni compravenduti)
pagato e quietanzato. La parte acquirente dichiarava di essere a conoscenza
ed accettare la convenzione stipulata dalla parte venditrice con il Comune di

Comune di Bevagna in data 26-06-1976, registrata a Foligno il 28-07-1976 al n.

4572 (trascritta a Spoleto il 12-08-1976 all’art. 1855).

Art. 2621 del 11-08-2004: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del

19-07-2004, rep. n. 25736/9568, mediante il quale i signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 9/60 prop. personale
per 1/120 in com. legale -

CESARO CARLO (Bevagna 24-12-1932) per 1/120 in com. legale -

BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 22/60 prop. personale -
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BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 14/60 prop. ta
BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 14/60 prop. ta
vendevano alla societa:

| |

appezzamento di terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) distinto nel NCT all
Foglio 30 p. 527 mg. 1.720.

Prezzo € 94.600,00 quietanzato.

Le parti dichiaravano:

- che catastalmente risultano cointestatari i signori Epifani Enzo
(Cannara 28-10-1943) e Epifani Milvia (Cannara 23-12-1934) quali eredi della
signora Bartoli Amalia, giusta denuncia di successione trascritta a Spoleto |l
25-02-1997 al n. 644;

- che la signora Bartoli Amalia con atto autenticato dal Notaio Fino di Foligno,
trascritto a Spoleto il 30-05-1990 al n. 1822 aveva alienato i suoi diritti di
comproprieta ai signori Bartoli Luigi, Luigia, Giovanna e Vittoria e che pertanto
il terreno e stato erroneamente inserito nella successione di cui sopra;

- che catastalmente non risulta cointestatario il signor Cesaro Carlo, ma lo
stesso ha titolo ad una quota di proprieta in virtu dell’acquisto effettuato dalla
moglie Bartoli Giovanna con 'atto autenticato dal Notaio Fino sopra citato, per

effetto della legge 19 maggio 1975 n. 151.

Art. 2472 del 22-07-2010: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
30-06-2010, rep. n. 32454/13295, mediante il quale la societa:

ha mutato la propria denominazione nella:

La societa risulta possedere beni immobili siti nel Comune di BEVAGNA (Pg),

tra cui: Catasto Fabbricati

Fg. 30 p. lla 1564 sub. 2 C/6 mq. 23
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 3 C/6 mq. 25
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 4 C/6 mq. 14
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 5 C/6 mqg. 37
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 6 C/2 mg. 8
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 7 C/6 mq. 35
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 8 C/2 mq. 12
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Fg.
Fg.

Fg.

Fg.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.

Fg.

30 p. lla 1564 sub. 9 C/6 mq. 61

30 p. lla 1561) A/3 vani 5,5
p. lla 1563)
p. lla 1564 sub. 11)

30 p. lla 1560)
p. lla 1564 sub. 12)

30 p. lla 1564 sub. 15
30 p.lla 1564 sub. 16
30 p.lla 1564 sub. 17
30 p.lla 1569 sub. 4
30 p.lla 1569 sub.5
30 p. lla 1567)

p. lla 1569 sub. 6)
30 p. lla 1558 sub. 5)

p. lla 1566)
p. lla 1569 sub. 7)

Fg. 30 p. lla 1555 sub. 2
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 3
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 5
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 7)
p. lla 1556)

Fg. 30 p. lla 1555 sub. 10)

Fg.

p. lla 1558 sub. 8)
30 p. lla 1558 sub. 4

A/3 vani 4,5

A/3 vani 4
A/3 vani 3
A/3 vani 3,5
C/6 mqg. 20
C/6 mqg. 35
A/3 vani 4,5

A/3 vani 3
C/6 mg. 25
C/6 mg. 25
C/6 mqg. 46
A/3 vani 3

A/3 vani 2,5

C/2 mq. 6.

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:

Foglio 30 p.
Foglio 30 p.

1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mg. 23 piano S1
1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mg. 25 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 14 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mg. 8 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mq. 12 piano S1
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Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1561)
1563)

p. 1564
Foglio 30 p. 1560)
p. 1564 sub. 12)
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1569
Foglio 30 p. 1569

sub. 9 classato in C/6 classe 4 mg. 61 piano S1

classato in C/6 classe 4 mqg. 35 piano S1 p.

sub. 11)
classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1

sub. 5 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1

Foglio 30p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1569
Foglio 30p. 1558
p. 1566)
p. 1569
Foglio 30p. 1555
p. 1555
p. 1555

Foglio 30p. 1555
p. 1556)
p. 1555
p. 1558

sub. 6)

sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

sub. 7)

sub. 2 classato in C/6 classe 2 mqg. 25 piano S1
sub. 3 classato in C/6 classe 4 mqg. 25 piano S1
sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1

sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1

sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del

02-03-2011:

Foglio 30 p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura

Nel Ventennio 'immobile pignorato & gravato dalle seguenti formalita:

a) Art. 1855 del 12-08-1976: Atto di convenzione lottizzazione Fratelli Bartoli di
Bevagna, autenticato da Nardi Arcangelo — Segretario Comunale di Bevagna in data 26-
06-1976, rep. n. 2383, reso esecutivo dal Comitato di Controllo sugli Enti Locali di

Perugia il 15-07-1976 col n. 24562 e registrato a Foligno il 28-07-1976 al n. 4572 Mod. I,

a favore del COMUNE DI BEVAGNA e contro i sigg.ri:
- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)
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b)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)

- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

proprietari dei terreni siti nel Comune di Bevagna, distinti nel NCT al Foglio 30 p.120 e
131. Con tale atto viene disposto che i predetti signori Bartoli si impegnano e si obbligano
in solido e ciascuno per la propria parte e qualifica:

a) a cedere gratuitamente le aree per le opere di urbanizzazione primaria  prevista nel
piano di lottizzazione presentato;

b) ad assumere a proprio carico gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e a
garantirne quelli di una quota parte delle opere di urbanizzazione secondarie;

c) ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria entro il termine di anni dieci;

d) a costituire congrua garanzia finanziaria per 'adempimento degli obblighi precedenti,
garanzia costituita per I'importo totale di Lire 7.500.000 mediante polizza fideiussoria
bancaria attraverso la S.A.l., come da polizza n. 22017.

Art. 3386 del 10-11-2005: Atto ai rogiti Notaio Fino Maria Luigia di Foligno del 26-
10-2005, rep. n. 232236, mediante il quale, premesso che:
- la societa | | € proprietaria di una

rata di terreno sita in Bevagna, censita al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 527; -
che parte di detta rata di terreno, a seguito del progetto per la costruzione di un edificio
plurifamiliare di civile abitazione € gia stata destinata a parcheggio di uso pubblico.

Tutto cio premesso la societa si obbligava per sé e suoi aventi causa irrevocabilmente e
definitivamente, in favore del COMUNE DI BEVAGNA a destinare e mantenere lintera
superficie prevista nel progetto citato a parcheggio di uso pubblico.

Art. 1629 del 22-12-2006: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del 21-12-2006, rep. n.
28721, portante ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo della
durata di anni 17
capitale: € 1.000.000,00
totale:€ 1.500.000,00
a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. — CARIM sede
Rimini
controj |
Grava:Bevagna NCT Foglio 30 p. 527.
Si annotano:
Art. 144 del 13-02-2008 erogazione parziale;
Art. 208 del 07-03-2008 erogazione parziale;
Art. 611 del 24-07-2008 erogazione a saldo (nota annotata con annotazione n. 1 del
02/01/2009- erogazione parziale);
Art. 878 del 11-12-2008 erogazione parziale;
Art. 319 del 28-05-2009 riduzione di somma
dovuta da € 1.000.000,00 a € 927.000,00;
Art. 320 del 28-05-2009 quietanza e conferma;
Art. 321 del 28-05-2009 erogazione a saldo;
Art. 832 del 30-12-2010 riduzione di somma
dell’ipoteca da € 1.500.000,00 a € 1.334.850,00;
Art. 833 del 30-12-2010 frazionamento in n. 12 quote
1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7
graffata con p. 1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):
2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9
graffata con p. 1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):
3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7
graffata con p. 1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):
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4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):

5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p.
1564 sub. 17 (appartamento) e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 834 del 30-12-2010 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 2
(garage), p. 1564 sub. 1 (ente comune), p. 1564 sub. 10 (ente comune), p. 1564 sub. 13
(ente comune), p. 1564 sub. 14 (ente comune), p. 1564 sub. 4 (garage), p. 1564 sub. 6
(magazzino), p. 1564 sub. 8 (magazzino), p. 1569 sub. 1 (ente comune), p. 1555 sub. 1
(ente comune), p. 1555 sub. 5 (garage), p. 1558 sub. 4 (magazzino), p. 1558 sub. 1 (ente
comune), p. 1558 sub. 2 (ente comune), p. 1558 sub. 3 (ente comune),p. 1551 (ente
comune), p. 1554 (ente comune), p. 1557 (ente comune), p. 1559 (ente comune), p. 1562
(ente comune), p. 1565 (ente comune), p. 1568 (ente comune) e p. 1570 (ente comune);
Art. 281 del 12-05-2011 frazionamento in n. 12 quote

1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7 graffata con p.
1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):

2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9 graffata con p.
1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):

3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7 graffata con p.
1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):

4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):

5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):

10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 17 (appartamento)
e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 312 del 31-05-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1558 sub. 7 graffata
con p. 1569 sub. 8 A/2 vani 4.5 e p. 1569 sub. 3 C/6 mq. 17,

Art. 705 del 05-12-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1552 graffata con p.
1555 sub. 8 A/2 vani 3.5 e p. 1555 sub. 4 C/6 mq. 30.
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d) Art. 3507 del 24-11-2015: Verbale di pignoramento immobili del Tribunale di Spoleto in
data 07-11-2015, rep. n. 1210/2015
a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. sede Rimini contro:
grava:gli immoDbIl In Bevagna censit al |

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 2 ;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 3;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 4;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 5 ;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 6;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 7 ;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 8;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 9 ;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1561 graffato alla
particella n. 1563, e alla particella n. 1564, subalterno n. 11;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1560 graffato alla
particella n. 1564, subalterno 12;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 15;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 16;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 17;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 4
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1567 graffato alla
particella n. 1569, subalterno 6;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1558, subalterno 5
graffato con particella n. 1566 e graffato con particella n. 1569, subalterno
7,

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 2;
N.C.E.U. di dtto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 3
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalternon. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 7
graffato con part. 1556;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n.
10graffato con Part. 1558 subalterno n. 8;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 35, Part. 133 ;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 35;
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N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 36;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 131;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 132;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 135;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 136;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 140;
- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 235;
- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 236;

Accertamento dello stato di possesso del bene - esistenza di eventuali
locazioni
A segquito delle ricerche eseguite presso gli ’Agenzia delle Entrate, si evince che

'immobile in questione risulta libero da contratti di locazione.

Stato Civile dell’esecutato
Trattandosi di societa non viene eseguita la ricerca sullo stato civile

dell’esecutato.

Vincoli o oneri di natura condominiale

Nel corso del sopralluogo, il sig. Ricciolini mi ha comunicato che non esiste
amministratore di condominio per le unita in oggetto, e per le spese inerenti le
parti comuni ha sempre provveduto personalmente al pagamento delle varie
bollette, ecc. ( si denota che al giorno di sopralluogo la luce condominiale era
regolarmente allacciata).

Tuttavia in previsione futura si renderanno necessarie alcune spese per la
riparazione dei danni causati dai vari allagamenti ( in particolare I'ascensore che
alla data del sopralluogo risultava chiuso e probabilmente non funzionante, per

guesto motivo non verra considerato nel valore di stima).
Calcolo del piu probabile Valore di Mercato
Per la valutazione del complesso immobiliare, come sopra descritto, € stato

usato il criterio della stima “sintetica” con il raffronto, cioé, tra I'immobile da

valutare e quelli similari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro della
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superficie, dello stato di conservazione nonché quello dell’ubicazione. Sono state
effettuate ricerche presso studi notarili, agenzie immobiliari, Camera di
Commercio, e consultando listini relativi alle quotazioni immobiliari primo
semestre 2016 riportate dall’ Agenzia delle Entrate di Perugia. Al valore ordinario
sono state effettuate le opportune aggiunte e/o detrazioni al fine di raggiungere il

piu probabile Valore di mercato.

Dalle considerazioni sopra espresse e considerando la particolare crisi
economica che interessa tutti i mercati compreso quello immobiliare, e
soprattutto le problematiche legate alle infiltrazioni di acqua ai locali interrati ed in
alcuni punti condominiali, si puo assegnare un valore di 1.200,00 €/mq di
superficie lorda, per l'unita immobiliare destinata ad abitazione ed un valore di
450.00 00 €/mq di superficie lorda, per l'unita immobiliare destinata a garage.

Per cui si avra:

Superficie dell’abitazione al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 17)

Valore dell’abitazione mq 74.80 x 1.200,00 € ..............cceeeiiiiiririninnnnnn, 89.760,00 €

Superficie del Garage al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 2)

Valore del garage mq 28,00 X 450.00 € ... 12.600,00 €

Superficie del Garage al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 3)

Valore del garage mq 29,40 X 450.00 € .......cooovviiiiiiiiiiiinie 13.2300,00 €

Superficie del Magazzino al lordo delle murature
(Foglio 30 particella 1558 sub. 4)

Valore del magazzino mq 8,00 x 450.00 € ... 3.600,00 €

Probabile Valore di MerCato = .......ooeveevieiie e 119.190,00 €
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Al valore di mercato verra scontato il prezzo utile alla regolarizzazione
OUUIZIA. ........ . e 2.500,00 €

Probabile Valore di mercato = ........ooeeviiiiiiiiiii i ermaes 116.690,00 €

Il Valore sopra espresso viene arrotondato per difetto

Valore di MEICALO = ..vuiiiii e e e e aaa 116.500,00 €
CENTOSEDICIMILACINQUECENTO/00

In fede.
Spoleto, 02/01/2017

Il C.T.U. Geom. Gian Luca Titta
Si allega alla presente:
25. Documentazione Fotografica;
26. Visure — Estratto di Mappa — Planimetrie;
13.Atti di Provenienza;
14.Copie Autorizzazioni Edilizie;

27. Descrizione Lotto per il bando
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LOTTOnN. 7
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei beni oggetto della Stima

| beni oggetto di stima nel LOTTO 7 sono riferiti ad una unita immobiliare
residenziale di recentissima costruzione facente parte di un complesso
immobiliare residenziale, con annessi due garage ed un magazzino ubicato nello
stesso corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna.

L’unita immobiliare € accessibile dalla SR 316, quindi dalla strada Comunale di

Via Primo Maggio;

| Beni oggetto di stima sono individuabili al C.F. del Bevagna al:

Foglio 30 part. 1564 sub. 12 graffato con la part. 1560, categoria A2 classe 2
vani 4,5; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1569 sub. 4, categoria C6 classe 4 mq 20,00 (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1569 sub. 5, categoria C6 classe 4 mq 35,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1565, part. 1568, part. 1569 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1558 sub. 2,
part. 1564 sub. 10, part. 1562, part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551,
part. 1564 sub. 13.

Il bene sopra citato (abitazione e garage) fanno parte di un unico complesso
immobiliare confinante con la proprieta Agostini, Savini, Enel, Priano, Silvestrini,

strada comunale, salvo altri.
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Descrizione Analitica dei Fabbricati:

Le unita censite al C.F del Comune di Bevagna al foglio 30 part. 1564 sub. 12
graffato con la part. 1560, foglio 30 part. 1569 sub. 4, foglio 30 part. 1564 sub. 5,
riguardano un appartamento facente parte di un complesso immobiliare a
carattere residenziale con annessi n.2 garage, ubicato in Via Primo Maggio.

Le unita immobiliari in oggetto, ed alcune zone condominiali (vano scala, vialetti,

ecc.), seppur di recentissima costruzione, presentano dravi problemi di

infiltrazioni di acqua, che si estendono anche in tutti i locali interrati adibiti a

garage.
Tali problemi nel corso degli anni potrebbero comportare la corrosione delle

strutture, creando problemi di carattere strutturale (si denota che nei garage

censiti al foglio 30 part. 1564 sub. 7, 8 e 9 si sono riscontrate tracce di

ossidazione dei ferri di un pilastro).

La disposizione interna dell’abitazione &€ composta da soggiorno, due camere da
letto, disimpegno, bagno e w.c., posti al piano terra ed accessibili da vialetto
condominiale, che danno accesso all’ ingresso all’appartamento.

La struttura portante del fabbricato e in calcestruzzo armato e tamponatura in
laterizio per i piano fuori terra e pareti in c.a. per linterrato, con i solai in
laterocemento.

Esternamente le pareti sono prevalentemente intonacate e tinteggiate, mentre le
opere esterne quali muretti, lastricati, cancelli, ecc., sono completamente

realizzate.

Internamente i pavimenti dellappartamento sono in gres porcellanato, infissi
esterni in pvc e finestre con doppio vetro.

Le pareti dei locali sono regolarmente intonacate e tinteggiate, il bagno rivestito
con piastrelle, gli impianti sono realizzati secondo vigente normativa, con
'impianto di riscaldamento predisposto con termosifoni in alluminio alimentati da
caldaia, (a tal proposito non € stato possibile verificarne la presenza in quanto

chiusa a chiave in apposite nicchie).

Riguardo ai garage ed il magazzino invece, posto al piano interrato e facente
parte dello stesso corpo di fabbrica, risulta avere gravi problemi di infiltrazioni e

di allagamento, che si manifestano in correlazione agli eventi meteorici.
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La pavimentazione dello stesso € al quarzo, con le parti al grezzo, e la serranda

di accesso in metallo.

Si specifica inoltre che ogni unita immobiliare ha diritto di accesso ad alcuni beni
di natura condominiale, quali viali, rampe, corsie, parcheggi, lastrici, scale,
ascensore ecc. (alla data del sopralluogo, I'ascensore risultava inattivo in quanto

non utilizzabile a causa dei frequenti problemi di allagamento ai piani interrati)

Si specifica infine che i locali garage non sono stati aperti al momento del
sopralluogo, anche se, ciononostante si € potuto verificare che la disposizione

delle aperture e le dimensioni rispettano quelle presenti nella planimetria.

Le superfici nette e quelle lorde, le altezze dei locali, la loro esposizione ed le

proprie condizioni vengono di seguito elencate:

Abitazione
(Foglio 30 particella 1564 sub. 12 graffato con part. 1560)

Destinazione Superficie Altr(ra]zza Esposizione | Condizioni
RESIDENZIALE
Piano Terra
Soggiorno 36,40 2,70 nord-ovest insufficienti
Dis. 5,70 2,70 - insufficienti
Bagno 5,00 2,70 nord-est insufficienti
W.c. 3,60 2,70 - insufficienti
Camera 10,70 2,70 nord-ovest insufficienti
Camera 14,50 2,70 nord-est insufficienti
Totale superfici 7590 m?
nette
SUPERFICIE NON RESIDENZIALE
Terrazzi 17,50 - - insufficienti
Totale superficie
lorda 17,50
Non residenziale
Corte (Giardino) 81,00 m?
Totale superficie
lorda 94,00 m2
residenziale
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Garage ( Foglio 30 particella 1569 sub. 4)

Destinazione Superficie Altrizza Esposizione | Condizioni
Garage 20,00 2.85 - insufficienti

Totale superficie 23,00 m2

Garage ( Foglio 30 particella 1569 sub. 5)

Destinazione Superficie Altrizza Esposizione | Condizioni
Garage 35,00 2.85 - insufficienti

Totale superficie 41,00 m2

Verifica dei beni sotto il profilo urbanistico

Dal punto di vista urbanistico, sia il garage che l'abitazione, in base ad indagini e
visure effettuate dal sottoscritto all’Ufficio Urbanistica del Comune di Bevagna,
possono essere considerati conformi al Permesso di Costruire n. 178 del
06/12/2005 e successiva variante eseguita con Permesso di Costruire n. 149
del 09/12/2009 che prevedeva la Costruzione di un edificio plurifamiliare la prima

ed la variante con completamento dei lavori la seconda.

Il tutto concluso con Certificato di Agibilita n. 02 del 11/01/2011.

Individuazione dei precedenti proprietari

Come si evince dai vari documenti prodotti e da mie indagini catastali ed
ipotecarie i beni sopra descritti risultano di proprieta della ditta esecutata e le
variazioni catastali ed la cronistoria degli atti traslativi vengono di seguito

elencate.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI RELATIVE AL CESPITE
PIGNORATO ESEGUITE DALL’ IMPIANTO MECCANOGRAFICO
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CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI BEVAGNA:

Le unitd immobiliari che costituiscono il presente lotto derivano dalle variazioni

sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico tutte le risultanze

descritte dalla visura storica:

Dall’impianto meccanografico del 24-03-1976 del Catasto Terreni
Foglio 30 p. 120 mg. 42.700

Frazionamento n. 1978 del 30-03-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 42.700 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 38.430

Frazionamento n. 7178 del 02-06-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 38.430 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 33.845

Frazionamento n.26078 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 33.845 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 33.605

Frazionamento n.30978 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 33.605 frazionata, si ricarica come:
Foglio 30 p. 120 mq. 31.460

Frazionamento n.39178 del 21-08-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 31.460 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 30.660

Frazionamento n.41978 del 27-12-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mgq. 30.660 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 27.980

Frazionamento n.46578 del 07-05-1977 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mq. 27.980 frazionata, crea:
Foglio30  p. 527 mg. 1.720
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Tipo mappale n. 42176.1/2010 del 15-02-2010

Foglio 30  p. 527mq. 1.720 frazionata, crea:

Foglio 30  p. 1551 mgq. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1552 mq. 86 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1553 mq. 79 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1554 mgq. 47 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1555 mq. 248 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1556 mqg. 19 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1557 mq. 169 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1558 mgq. 52 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1559 mgq. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1560 mq. 81 Ente Urbano
Foglio 30 p. 1561 mg. 5 Ente Urbano
Foglio30 p. 1562 mq. 30 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1563 mgq. 42 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1564 mq. 323 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1565 mq. 146 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1566 mq. 45 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1567 mq. 35 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1568 mq. 33 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1569 mq. 185 Ente Urbano
Foglio 30 p. 1570 mqg. 13 Ente Urbano

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del 03-03-2010 si

caricano:

Foglio 30  p. 1551 bene comune non censibile
Foglio 30 p. 1551 sub. 1 bene comune non censibile
Foglio 30  p. 1554 bene comune non censibile
Foglio 30  p. 1555 sub. 1 bene comune non censibile

p. 1555 sub. 2 C/6 classe 2 mg. 25 piano S1

p. 1555 sub. 5 C/6 classe 1 mq. 46 piano S1

p. 1555 sub. 7) A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1556)

Firmato Da: TITTA GIAN LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4c187cdc09403b9b75e215b61f96acd3

C.T.U. Geometra Gian Luca Titta Tribunale di Spoleto E.l. n. 271/2015

-



p. 1555
p. 1558
Foglio30 p.

Foglio 30

Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30

T T T T T T T O

p. 1564
1564
1564
1564
1564
1564
1564
1564

T T T B T DT

1561)
1563 )
1564
p. 1560)
p. 1564
p. 1564
p. 1564
p. 1564
p. 1564
p. 1564

T T T

Foglio 30
p. 1568
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. 1564
. 1564
sub.
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sub.
sub.
sub.
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sub.
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10) A/3 classe 3 vani 2,5 piano 1
8)

bene comune non censibile

sub. 1 bene comune non censibile
sub. 2 bene comune non censibile
sub. 3 bene comune non censibile
sub. 4 C/2 classe 3 mq. 6 piano 1

bene comune non censibile
bene comune non censibile
sub. 1 bene comune non censibile
sub. 2 C/6 classe 2 mq. 23 piano S1
C/6 classe 2 mq. 25 piano S1
C/6 classe 2 mg. 14 piano S1
C/6 classe 1 mg. 37 piano S1
C/2 classe 1 mqg. 8 piano S1
C/6 classe 1 mg. 35 piano S1
C/2 classe 1 mg. 12 piano S1

© 00 N O O A W

C/6 classe 1 mg. 61 piano S1

10 bene comune non censibile

A/3 classe 3 vani 5,5 piano T

11)
A/3 classe 3 vani 4,5 piano T

12)

13 bene comune non censibile

14 bene comune non censibile

15 A/3 classe 3 vani 4 piano 1

16 A/3 classe 3 vani 3 piano 1

17 A/3 classe 3 vani 3,5 piano 1-2

bene comune non censibile
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Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del

caricano:

Foglio 30
p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 4 C/6 classe 2 mg. 30 piano S1
p. 1569 sub. 5 C/6 classe 1 mg. 35 piano S1
p. 1567) A/3 classe 3 vani 4,5 piano T
p. 1569 sub. 6)
p. 1558 sub. 5) A/3 classe 3 vani 3 piano T
p. 1566)
p. 1569 sub. 7)

Foglio 30 p. 1570 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione n. 8997.1/2010

03-03-2010 si

Foglio 30 p. 1551 sub. 1 soppressa e variata con le particelle 1564 sub. 1, p.
1568, p.1569 sub. 1, 1558 sub. 1, 1558 sub. 2, 1558 sub. 3, 1555 sub. 1, 1554,
1562, 1570, 1557, 1551, 1559, 1564 sub.10, 1564 sub. 13 e 1564 sub. 14,

creano:
Foglio 30 p. 1565 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1568 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 2 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 3 bene comune non censibile
p. 1554 bene comune non censibile
p. 1555 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1562 bene comune non censibile
p. 1570 bene comune non censibile
p. 1557 bene comune non censibile
p. 1559 bene comune non censibile
p. 1551 bene comune non censibile
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p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile

p. 1564 sub. 14 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mq. 23 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 14 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mq. 8 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 9 classato in C/6 classe 4 mq. 61 piano S1
Foglio 30 p. 1561) classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
p. 1563)
p. 1564 sub. 11)

Foglio 30 p. 1560) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1564 sub. 12)
Foglio 30 p. 1564 sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30 p. 1569 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 20 piano S1
Foglio 30 p. 1569 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1569 sub. 6)
Foglio 30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1566)
p. 1569 sub. 7)
Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mqg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1
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Foglio 30
p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1556)
p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30  p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

[l tutto come da visura storica ed estratto di mappa che si allegano alla  presente.

CRONISTORIA DEGLI ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI REALI A DOMINIO

SULL'IMMOBILE PIGNORATO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA DATA
DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto provengono dagli atti

traslativi sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico:

Art. 4508 del 29-12-1953: Testamento olografo pubblicato con verbale atto
Petrucci del 10-09-1953 registrato il 29-09-1953 al n. 447 e certificato di
denunziata e pagata successione rilasciato dall’'Ufficio del Registro di Foligno
con bolletta n. 2150 del 02-12-1953, denuncia n. 65 vol. 259 contro BARTOLI
LUCIA fu Luigi deceduta il 06-06-1953 in favore di:

- BARTOLI GIUSEPPE di Alessandro)

- BARTOLI AMALIA di Alessandro)

- BARTOLI VITTORIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGI di Francesco) eredi;

- BARTOLI GIOVANNA di Francesco legittimata;

- BARTOLI ANNA MARIA fu Luigi

- BARTOLI COLOMBA fu Luigi)

- BARTOLI ANTONIETTA fu Luigi) usufruttuarie.
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Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/6 su terreni siti nel Comune di
Bevagna (Pg), tra cui quello distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 piu

altre omissis.

Art. 2043 del 15-06-1960: Ufficio del Registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il 31-10-
1959, denuncia n. 98 vol. 294, eredita devoluta per testamento olografo
registrato a Foligno il 06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1939) eredi;

- BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-08-1881)

- BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

- BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di % di piena proprieta su terreno
in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 47.790.

Art. 1281 del 29-03-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA fu Luigi nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il
31-10-1959, denuncia n. 75 vol. 300 in rettifica alla precedente denuncia n. 98
vol. 294, eredita devoluta in virtu di testamento olografo registrato a Foligno il
06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

-BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

-BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

-BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1930) eredi;

-BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-05-1881)

-BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

-BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/5 di piena proprieta su

terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 mq. 46.040.

Art. 3709 del 26-09-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI FRANCESCO nato a Bevagna il 06-08-1889, deceduto a Foligno il
17-03-1961, denuncia n. 84 vol 302, eredita devoluta per legge in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
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- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi;

- CRESCIMBENI ELIDE (Assisi 10-06-1894) usufr. legale.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/5 di piena proprieta su terreno
in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 46.040.

Art. 3297 del 22-06-1966: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANNA MARIA nata a Bevagna il 17-08-1877 ed ivi deceduta in data
18-01-1966, denuncia n. 79 vol. 328, eredita devoluta in virtu di testamento a
rogito Antonelli registrato il 26-02-1966 al n. 384 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 6/30 di piena proprieta su
terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 piu altre

particelle omissis.

Art. 1822 del 30-05-1990: Atto Notaio Maria Luigia Fino di Foligno del 28-04-
1990 rep. n. 78256 e del 08-05-1990, rep. n. 78677/6192, mediante il quale:
- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

vendeva ai signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 2/120

in com. legale con Cesaro Carlo nato a Bevagna il 24-12-1932

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 2/120 prop. ta la quota
complessiva di 4/60 di piena proprieta a lei spettante su appezzamenti di
terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) tra cui quello distinto al NCT al
Foglio 30 p. 527mq. 1.720.

Prezzo £ 6.500.000 (comprensivo anche degli altri terreni compravenduti)
pagato e quietanzato. La parte acquirente dichiarava di essere a conoscenza

ed accettare la convenzione stipulata dalla parte venditrice con il Comune di
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Comune di Bevagna in data 26-06-1976, registrata a Foligno il 28-07-1976 al n.
4572 (trascritta a Spoleto il 12-08-1976 all’art. 1855).

Art. 2621 del 11-08-2004: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
19-07-2004, rep. n. 25736/9568, mediante il quale i signori:
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 9/60 prop. personale

per 1/120 in com. legale -

CESARO CARLO (Bevagna 24-12-1932) per 1/120 in com. legale -
BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 22/60 prop. personale -
BARTOLI LUIGIA (Bevagnha 16-03-1924) per 14/60 prop. ta -
BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 14/60 prop. ta

vendevano alla societa:

appezzamento di terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) distinto nel NCT al
Foglio 30 p. 527 mgq. 1.720.

Prezzo € 94.600,00 quietanzato.

Le parti dichiaravano:

- che catastalmente risultano cointestatari i signori Epifani Enzo
(Cannara 28-10-1943) e Epifani Milvia (Cannara 23-12-1934) quali eredi della
signora Bartoli Amalia, giusta denuncia di successione trascritta a Spoleto |l
25-02-1997 al n. 644;

- che la signora Bartoli Amalia con atto autenticato dal Notaio Fino di Foligno,
trascritto a Spoleto il 30-05-1990 al n. 1822 aveva alienato i suoi diritti di
comproprieta ai signori Bartoli Luigi, Luigia, Giovanna e Vittoria e che pertanto
il terreno e stato erroneamente inserito nella successione di cui sopra;

- che catastalmente non risulta cointestatario il signor Cesaro Carlo, ma lo
stesso ha titolo ad una quota di proprieta in virtu dell’acquisto effettuato dalla
moglie Bartoli Giovanna con I'atto autenticato dal Notaio Fino sopra citato, per

effetto della legge 19 maggio 1975 n. 151.

Art. 2472 del 22-07-2010: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
30-06-2010, rep. n. 32454/13295, mediante il quale la societa:

ha mutato la propria denominazione nella:

C.T.U. Geometra Gian Luca Titta Tribunale di Spoleto E.l. n. 271/2015

Firmato Da: TITTA GIAN LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4c187cdc09403b9b75e215b61f96acd3


Piergiorgio
Casella di testo
---------------------------------------------------------------------------------------------


Piergiorgio
Casella di testo
----------------------------------------------------------------------------------------------


Piergiorgio
Casella di testo
--------------------------------------------------------------------------------------------------



La societa risulta possedere beni immobili siti nel Comune di BEVAGNA (Pg),

tra cui: Catasto Fabbricati
30 p. lla 1564 sub. 2 C/6 mg. 23

Fg.

Fg. 30 p. lla 1564 sub. 3 C/6 mq. 25
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 4 C/6 mq. 14
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 5 C/6 mg. 37
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 6 C/2 mq. 8
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 7 C/6 mq. 35
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 8 C/2 mq. 12
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 9 C/6 mg. 61
Fg. 30 p. lla 1561) A/3 vani 5,5

p. lla 1563)

p. lla 1564 sub. 11)
Fg. 30 p. lla 1560) A/3 vani 4,5

p. lla 1564 sub. 12)
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 15
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 16
Fg. 30 p.lla 1564 sub. 17
Fg. 30 p.lla 1569 sub. 4
Fg. 30 p.lla 1569 sub.5
Fg. 30 p. lla 1567)

p. lla 1569 sub. 6)

Fg. 30 p. lla 1558 sub. 5)

p. lla 1566)

p. lla 1569 sub. 7)

Fg. 30 p. lla 1555 sub. 2
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 3
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 5
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 7)
p. lla 1556)
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 10)

p. lla 1558 sub. 8)
Fg. 30 p. lla 1558 sub. 4

A/3 vani 4
A/3 vani 3
A/3 vani 3,5
C/6 mqg. 20
C/6 mqg. 35
A/3 vani 4,5

A/3 vani 3

C/6 mg. 25

C/6 mg. 25

C/6 mqg. 46

A/3 vani 3

A/3 vani 2,5

C/2 mq. 6.
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Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del

02-03-2011:

Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mq. 23 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1

Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1561)

1563)

p. 1564
Foglio 30 p. 1560)
p. 1564 sub. 12)
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1569
Foglio 30 p. 1569

Foglio 30  p. 1567)
p. 1569
Foglio 30  p. 1558

sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 14 piano S1

sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1

sub. 6 classato in C/2 classe 3 mg. 8 piano S1

sub. 7 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1

sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1

sub. 9 classato in C/6 classe 4 mg. 61 piano S1

classato in C/6 classe 4 mqg. 35 piano S1 p.

sub. 11)

classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1

sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1

sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2

sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1

sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

p. 1566)
p. 1569
Foglio 30
p. 1555 sub. 2
p. 1555 sub. 3
p. 1555 sub. 5
Foglio 30
p. 1555 sub. 7)
p. 1556)
p. 1555 sub. 10)
p. 1558 sub. 8)

classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
sub. 6)

sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

sub. 7)

classato in C/6 classe 2 mqg. 25 piano S1

classato in C/6 classe 4 mqg. 25 piano S1

classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1

classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
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Al

Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del

02-03-2011:
Foglio 30 p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura

Nel Ventennio I'immobile pignorato & gravato dalle seguenti formalita:

a)

b)

c)

Art. 1855 del 12-08-1976: Atto di convenzione lottizzazione Fratelli Bartoli di
Bevagna, autenticato da Nardi Arcangelo — Segretario Comunale di Bevagna in data 26-
06-1976, rep. n. 2383, reso esecutivo dal Comitato di Controllo sugli Enti Locali di
Perugia il 15-07-1976 col n. 24562 e registrato a Foligno il 28-07-1976 al n. 4572 Mod. I,
a favore del COMUNE DI BEVAGNA e contro i sigg.ri:

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)

- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

proprietari dei terreni siti nel Comune di Bevagna, distinti nel NCT al Foglio 30 p.120 e
131. Con tale atto viene disposto che i predetti signori Bartoli si impegnano e si obbligano
in solido e ciascuno per la propria parte e qualifica:

a) a cedere gratuitamente le aree per le opere di urbanizzazione primaria  prevista nel
piano di lottizzazione presentato;

b) ad assumere a proprio carico gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e a
garantirne quelli di una quota parte delle opere di urbanizzazione secondarie;

c) ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria entro il termine di anni dieci;

d) a costituire congrua garanzia finanziaria per 'adempimento degli obblighi precedenti,
garanzia costituita per I'importo totale di Lire 7.500.000 mediante polizza fideiussoria
bancaria attraverso la S.A.l., come da polizza n. 22017.

Art. 3386 del 10-11-2005: Atto ai rogiti Notaio Fino Maria Luigia di Foligno del 26-
10-2005, rep. n. 232236, mediante il quale, premesso che:
- la societa | | € proprietaria di una

rata di terreno sita in Bevagna, censita al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 527; -
che parte di detta rata di terreno, a seguito del progetto per la costruzione di un edificio
plurifamiliare di civile abitazione € gia stata destinata a parcheggio di uso pubblico.

Tutto cio premesso la societa si obbligava per sé e suoi aventi causa irrevocabilmente e
definitivamente, in favore del COMUNE DI BEVAGNA a destinare e mantenere l'intera
superficie prevista nel progetto citato a parcheggio di uso pubblico.

Art. 1629 del 22-12-2006: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del 21-12-2006, rep. n.
28721, portante ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo della
durata di anni 17

capitale: € 1.000.000,00

totale:€ 1.500.000,00

a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. — CARIM sede
Rimini

contro] |

Grava:Bevagna NCT Foglio 30 p. 527.

Si annotano:
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Art. 144 del 13-02-2008 erogazione parziale;
Art. 208 del 07-03-2008 erogazione parziale;
Art. 611 del 24-07-2008 erogazione a saldo (nota annotata con annotazione n. 1 del

02/01/2009- erogazione parziale);
Art. 878 del 11-12-2008 erogazione parziale;
Art. 319 del 28-05-2009 riduzione di somma
dovuta da € 1.000.000,00 a € 927.000,00;
Art. 320 del 28-05-2009 quietanza e conferma,
Art. 321 del 28-05-2009 erogazione a saldo;
Art. 832 del 30-12-2010 riduzione di somma
dell’ipoteca da € 1.500.000,00 a € 1.334.850,00;
Art. 833 del 30-12-2010 frazionamento in n. 12 quote
1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7

graffata con p. 1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):
2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9

graffata con p. 1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):
3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7

graffata con p. 1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):
4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):
5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):
6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):
7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage):
8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):
9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p.
1564 sub. 17 (appartamento) e p. 1564 sub. 5 (garage):
11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage);
12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);
Art. 834 del 30-12-2010 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 2
(garage), p. 1564 sub. 1 (ente comune), p. 1564 sub. 10 (ente comune), p. 1564 sub. 13
(ente comune), p. 1564 sub. 14 (ente comune), p. 1564 sub. 4 (garage), p. 1564 sub. 6
(magazzino), p. 1564 sub. 8 (magazzino), p. 1569 sub. 1 (ente comune), p. 1555 sub. 1
(ente comune), p. 1555 sub. 5 (garage), p. 1558 sub. 4 (magazzino), p. 1558 sub. 1 (ente
comune), p. 1558 sub. 2 (ente comune), p. 1558 sub. 3 (ente comune),p. 1551 (ente
comune), p. 1554 (ente comune), p. 1557 (ente comune), p. 1559 (ente comune), p. 1562
(ente comune), p. 1565 (ente comune), p. 1568 (ente comune) e p. 1570 (ente comune);
Art. 281 del 12-05-2011 frazionamento in n. 12 quote
1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7 graffata con p.
1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):
2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9 graffata con p.
1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):
3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7 graffata con p.
1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):
4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):
5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):
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d)

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):

10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 17 (appartamento)
e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 312 del 31-05-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1558 sub. 7 graffata
con p. 1569 sub. 8 A/2 vani 4.5 e p. 1569 sub. 3 C/6 mq. 17,

Art. 705 del 05-12-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1552 graffata con p.
1555 sub. 8 A/2 vani 3.5 e p. 1555 sub. 4 C/6 mq. 30.

Art. 3507 del 24-11-2015: Verbale di pignoramento immobili del Tribunale di Spoleto in
data 07-11-2015, rep. n. 1210/2015
a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. sede Rimini contro:

grava:gli immobili in Bevagna censiti al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 2 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 3;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 7 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 8;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 9 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1561 graffato alla
particella n. 1563, e alla particella n. 1564, subalterno n. 11;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1560 graffato alla
particella n. 1564, subalterno 12;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 15;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 16;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 17;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 4
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1567 graffato alla
particella n. 1569, subalterno 6;
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N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1558, subalterno 5
graffato con particella n. 1566 e graffato con particella n. 1569, subalterno
7,
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 2;
N.C.E.U. di dtto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 3
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 7
graffato con part. 1556;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n.
10graffato con Part. 1558 subalterno n. §;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 35, Part. 133 ;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 35;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 36;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 131,
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 132;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 135;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 136;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 140;

- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 235;

- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 236;

Accertamento dello stato di possesso del bene - esistenza di eventuali
locazioni
A seguito delle ricerche eseguite presso gli ’Agenzia delle Entrate, si evince che

I'immobile in questione risulta libero da contratti di locazione.

Stato Civile dell’esecutato
Trattandosi di societa non viene eseguita la ricerca sullo stato civile

dell’esecutato.

Vincoli o oneri di natura condominiale
Nel corso del sopralluogo, il sig. Ricciolini mi ha comunicato che non esiste
amministratore di condominio per le unita in oggetto, e per le spese inerenti le

parti comuni ha sempre provveduto personalmente al pagamento delle varie
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bollette, ecc. ( si denota che al giorno di sopralluogo la luce condominiale era
regolarmente allacciata).

Tuttavia in previsione futura si renderanno necessarie alcune spese per la
riparazione dei danni causati dai vari allagamenti ( in particolare 'ascensore che
alla data del sopralluogo risultava chiuso e probabilmente non funzionante, per

guesto motivo non verra considerato nel valore di stima).

Calcolo del piu probabile Valore di Mercato

Per la valutazione del complesso immobiliare, come sopra descritto, & stato
usato il criterio della stima “sintetica” con il raffronto, ciog, tra I'immobile da
valutare e quelli similari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro della
superficie, dello stato di conservazione nonché quello dell'ubicazione. Sono state
effettuate ricerche presso studi notarili, agenzie immobiliari, Camera di
Commercio, e consultando listini relativi alle quotazioni immobiliari primo
semestre 2016 riportate dall’ Agenzia delle Entrate di Perugia. Al valore ordinario
sono state effettuate le opportune aggiunte e/o detrazioni al fine di raggiungere il

piu probabile Valore di mercato.

Dalle considerazioni sopra espresse e considerando la particolare crisi
economica che interessa tutti i mercati compreso quello immobiliare, e
soprattutto le problematiche legate alle infiltrazioni di acqua all’abitazione, ai
locali interrati ed in alcuni punti condominiali, si pud assegnare un valore di
650,00 €/mq di superficie lorda, per 'unita immobiliare destinata ad abitazione ed
un valore di 450.00 00 €/mq di superficie lorda, per I'unita immobiliare destinata a
garage.

Per cui si avra:

Superficie dell’abitazione al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 12 graff. con la part. 1560)

Valore dell’abitazione mq 94.00 X 650,00 € ..........covvveiiiiiieieiiiieeneninns 61.100,00 €
Valore Terrazzi mq 17,50 x 25% X 650,00 € ............ccooeeiiiviiiiiieniiiiinnns 2.843,75 €
Valore Corte mg 81,00 X 30,00 € .......ooorimiiiiiiiiii e, 2.430,00 €
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Superficie del Garage al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1596 sub. 4)

Valore del garage mq 23.00 x 450.00 € ... 10.350,00 €

Superficie del Garage al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1569 sub. 5)

Valore del garage mq 41.00 x 450.00 € ..........oovveiiiiieeiiiieieeeeeeeeeees 18.450,00 €

Probabile Valore di Mercato = ..., 95.173,55 €

Il Valore sopra espresso viene arrotondato per difetto

Valore di MEICALO = ..uuiiiii e ea s 95.000,00 €
NOVANTACINQUEMILA/00

In fede.
Spoleto, 02/01/2017

I C.T.U. Geom. Gian Luca Titta
Si allega alla presente:
28. Documentazione Fotografica;
29. Visure — Estratto di Mappa — Planimetrie;
13.Atti di Provenienza;
14.Copie Autorizzazioni Edilizie;

30. Descrizione Lotto per il bando
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LOTTOnN. 8
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei beni oggetto della Stima

| beni oggetto di stima nel LOTTO 8 sono riferiti ad una unita immobiliare
residenziale di recentissima costruzione facente parte di un complesso
immobiliare residenziale, con annessi garage e magazzino, ubicato nello stesso
corpo di fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna.

L’unita immobiliare € accessibile dalla SR 316, quindi dalla strada Comunale di

Via Primo Maggio;

| Beni oggetto di stima sono individuabili al C.F. del Bevagna al:

Foglio 30 part. 1564 sub. 11 graffato con la part. 1561 e con la part. 1563,

categoria A2 classe 2 vani 5,5; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 8, categoria C2 classe 3 mq 12,00 (quota di
proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 9, categoria C6 classe 4 mq 61,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1565, part. 1564 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562,
part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564 sub. 13.

Il bene sopra citato (abitazione e garage) fanno parte di un unico complesso
immobiliare confinante con la proprieta Agostini, Savini, Enel, Priano, Silvestrini,

strada comunale, salvo altri.

Descrizione Analitica dei Fabbricati:
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Le unita censite al C.F del Comune di Bevagna al foglio 30 part. 1564 sub. 11
graffato con la part. 1561 e con la part. 1563, foglio 30 part. 1564 sub. 8 e foglio
30 part. 1564 sub. 9, riguardano un appartamento facente parte di un complesso
immobiliare a carattere residenziale con annessi garage e magazzino, ubicato in
Via Primo Maggio.

Le unita immobiliari in oggetto, ed alcune zone condominiali (vano scala, vialetti,

ecc.), seppur di recentissima costruzione, presentano gravi problemi di

infiltrazioni di acqua, che si estendono anche in tutti i locali interrati adibiti a

garage.
Tali problemi nel corso degli anni potrebbero comportare la corrosione delle

strutture, creando problemi di carattere strutturale (si denota che nei garage

censiti al foglio 30 part. 1564 sub. 7, 8 e 9 si sono riscontrate tracce di

ossidazione dei ferri di un pilastro).

La disposizione interna dell’abitazione € composta da soggiorno, tre camere da
letto, disimpegno, bagno e W.c., posti al piano terra ed accessibili dalla strada
comunale, quindi dalla corte di esclusiva proprieta.

La struttura portante del fabbricato e in calcestruzzo armato e tamponatura in
laterizio per i piano fuori terra e pareti in c.a. per linterrato, con i solai in
laterocemento.

Esternamente le pareti sono prevalentemente intonacate e tinteggiate, mentre le
opere esterne quali muretti, lastricati, cancelli, ecc., sono completamente

realizzate.

Internamente non si potuto avere accesso ai locale, per questo motivo verranno
considerate le stesse caratteristiche delle altre unitd che sono state realizzate
con gli stessi criteri, nello stesso ambito.

Gli impianti verranno considerati a norma in quanto dichiarati tali con certificati di
conformita al fine di produrre certificato di agibilita rilasciato dal Comune di
Bevagna.

Tuttavia in considerazione dell'assenza di garanzia per vizi verra considerato un

abbattimento forfettario del 15%, cosi come indicato nei quesiti posti dal Giudice

al sottoscritto.
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Riguardo al garage ed al magazzino, posti al piano interrato e facenti parte dello
stesso corpo di fabbrica, anch’essi riscontrano gravi problemi di infiltrazioni e di
allagamento, che si manifestano in correlazione agli eventi meteorici.

La pavimentazione degli stessi € al quarzo, con le parti al grezzo, e la serranda

di accesso in metallo.

Si specifica inoltre che ogni unita immobiliare ha diritto di accesso ad alcuni beni
di natura condominiale, quali viali, rampe, corsie, parcheggi, lastrici, scale,
ascensore ecc. (alla data del sopralluogo, I'ascensore risultava inattivo in quanto

non utilizzabile a causa dei frequenti problemi di allagamento ai piani interrati)

Lo stato di conservazione del complesso immobiliare non puo ritenersi sufficiente
a causa dei problemi sopra citati che riguardano in parte, oltre che alle singole

unita, anche alcuni punti condominiali.

Infine si rende noto che neanche il locale garage non é stato aperto al momento
del sopralluogo, anche se, ciononostante si €& potuto verificare che la
disposizione delle aperture e le dimensioni rispettano quelle presenti nella

planimetria.

Le superfici nette e quelle lorde, le altezze dei locali, la loro esposizione ed le

proprie condizioni vengono di seguito elencate:

Abitazione

(Foglio 30 particella 1564 sub. 11 graffato con part. 1561 e con la part. 1563)
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Destinazione Superficie Altrcre]zza Esposizione | Condizioni
RESIDENZIAL
Piano Terra
Soggiorno 43,00 2,70 sud-est insufficienti
Dis. 3,20 2,70 - insufficienti
Bagno 3,90 2,70 sud-est insufficienti
W.c. 3,30 2,70 sud-est insufficienti
Camera 9,20 2,70 sud-est insufficienti
Camera 14,25 2,70 sud-est insufficienti
Camera 11,90 2,70 sud-ovest insufficienti
Totale superfici 88,75 m?
nette
Terrazzo 4,00 - - insufficienti
Totale superficie
lorda 107,00 m?
residenziale
Totale superficie
lordanon |4 0o e
residenziale
Corte (Giardino) 57.00 m?
Magazzino ( Foglio 30 particella 1564 sub. 8)
Destinazione Superficie Altr(ra]zza Esposizione | Condizioni
Magazzino 12,00 2.75 - insufficienti
Totale superficie 14.00 m?
Garage ( Foglio 30 particella 1564 sub. 9)
Destinazione Superficie Altn(izza Esposizione | Condizioni
Garage 61,00 2.75 - insufficienti
Totale superficie 67.00 m?

Verifica dei beni sotto il profilo urbanistico
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Dal punto di vista urbanistico, sia il garage che I'abitazione, in base ad indagini e
visure effettuate dal sottoscritto all’Ufficio Urbanistica del Comune di Bevagna,
possono essere considerati conformi al Permesso di Costruire n. 178 del
06/12/2005 e successiva variante eseguita con Permesso di Costruire n. 149
del 09/12/2009 che prevedeva la Costruzione di un edificio plurifamiliare la prima

ed la variante con completamento dei lavori la seconda.

Il tutto concluso con Certificato di Agibilita n. 02 del 11/01/2011.

Individuazione dei precedenti proprietari

Come si evince dai vari documenti prodotti e da mie indagini catastali ed
ipotecarie i beni sopra descritti risultano di proprieta della ditta esecutata e le
variazioni catastali ed la cronistoria degli atti traslativi vengono di seguito

elencate.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI RELATIVE AL CESPITE
PIGNORATO ESEGUITE DALL’ IMPIANTO MECCANOGRAFICO

CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI BEVAGNA:
Le unitd immobiliari che costituiscono il presente lotto derivano dalle variazioni
sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico tutte le risultanze

descritte dalla visura storica:

Dall’impianto meccanografico del 24-03-1976 del Catasto Terreni
Foglio 30 p. 120 mg. 42.700

Frazionamento n. 1978 del 30-03-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mgq. 42.700 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 38.430

Frazionamento n. 7178 del 02-06-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mq. 38.430 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 33.845
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Frazionamento n.26078 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 33.845 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 33.605

Frazionamento n.30978 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 33.605 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 31.460

Frazionamento n.39178 del 21-08-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 31.460 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 30.660

Frazionamento n.41978 del 27-12-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 30.660 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 27.980

Frazionamento n.46578 del 07-05-1977 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p. 120
mg. 27.980 frazionata, crea:
Foglio 30  p. 527 mgqg. 1.720

Tipo mappale n. 42176.1/2010 del 15-02-2010
Foglio 30  p. 527mq. 1.720 frazionata, crea:

Foglio 30 p. 1551 mgq. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1552 mq. 86 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1553 mq. 79 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1554 mq. 47 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1555 mq. 248 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1556 mqg. 19 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1557 mqg. 169 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1558 mq. 52 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1559 mg. 41 Ente Urbano
Foglio30  p. 1560 mg. 81 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1561 mqg. 5 Ente Urbano
Foglio 30 p. 1562 mq. 30 Ente Urbano
Foglio30 p. 1563 mg. 42 Ente Urbano
Foglio30 p. 1564 mg. 323 Ente Urbano
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Foglio 30 p. 1565 mq. 146 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1566 mq. 45 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1567 mq. 35 Ente Urbano
Foglio30  p. 1568 mqg. 33 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1569 mq. 185 Ente Urbano
Foglio 30 p. 1570 mqg. 13 Ente Urbano

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del 03-03-2010 si

caricano:

Foglio 30  p. 1551 bene comune non censibile
Foglio 30 p. 1551 sub. 1 bene comune non censibile
Foglio 30  p. 1554 bene comune non censibile
Foglio 30  p. 1555 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1555 sub. 2 C/6 classe 2 mg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 C/6 classe 1 mg. 46 piano S1
p. 1555 sub. 7) A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1556)
p. 1555 sub. 10) A/3 classe 3 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)
Foglio 30  p. 1557 bene comune non censibile
Foglio 30  p. 1558 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 2 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 3 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 4 C/2 classe 3 mg. 6 piano 1
Foglio 30  p. 1559 bene comune non censibile
Foglio30  p. 1562 bene comune non censibile
Foglio30 p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 2 C/6 classe 2 mg. 23 piano S1
p. 1564 sub. 3 C/6 classe 2 mg. 25 piano S1
p. 1564 sub. 4 C/6 classe 2 mq. 14 piano S1
p. 1564 sub. 5 C/6 classe 1 mq. 37 piano S1
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1564
1564
1564
1564
1564
1561)
1563)
1564
p. 1560)
p. 1564
p. 1564
p. 1564
p. 1564
p. 1564
p. 1564
Foglio 30
p. 1568

T T T T T T T T

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del

sub.
sub.
sub.
sub.
sub.

sub.

sub.
sub.
sub.
sub.
sub.

sub.

© 00 N O

11)

12)
13
14
15
16
17

C/2 classe 1 mqg. 8 piano S1
C/6 classe 1 mg. 35 piano S1
C/2 classe 1 mg. 12 piano S1
C/6 classe 1 mq. 61 piano S1
bene comune non censibile

A/3 classe 3 vani 5,5 piano T

A/3 classe 3 vani 4,5 piano T

bene comune non censibile
bene comune non censibile
A/3 classe 3 vani 4 piano 1
A/3 classe 3 vani 3 piano 1

A/3 classe 3 vani 3,5 piano 1-2

bene comune non censibile

bene comune non censibile
C/6 classe 2 mg. 30 piano S1
C/6 classe 1 mg. 35 piano S1

A/3 classe 3 vani 4,5 piano T

caricano:
Foglio 30
p. 1569 sub. 1
p. 1569 sub. 4
p. 1569 sub. 5
p. 1567)
p. 1569 sub. 6)
p. 1558 sub. 5)
p. 1566)
p. 1569 sub. 7)
Foglio30  p. 1570

A/3 classe 3 vani 3 piano T

bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione n. 8997.1/2010

03-03-2010 si
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Foglio 30 p. 1551 sub. 1 soppressa e variata con le particelle 1564 sub. 1, p.
1568, p.1569 sub. 1, 1558 sub. 1, 1558 sub. 2, 1558 sub. 3, 1555 sub. 1, 1554,
1562, 1570, 1557, 1551, 1559, 1564 sub.10, 1564 sub. 13 e 1564 sub. 14,

creano:

Foglio 30 p. 1565 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1568 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 2 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 3 bene comune non censibile
p. 1554 bene comune non censibile
p. 1555 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1562 bene comune non censibile
p. 1570 bene comune non censibile
p. 1557 bene comune non censibile
p. 1559 bene comune non censibile
p. 1551 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 14 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mq. 23 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 14 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mq. 8 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mq. 12 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 9 classato in C/6 classe 4 mg. 61 piano S1
Foglio 30 p. 1561) classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1 p.
1563)
p. 1564 sub. 11)
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Foglio 30 p. 1560)
p. 1564 sub. 12)

Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1569
Foglio 30 p. 1569

classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1

sub. 5 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1

Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1569

sub. 6)

Foglio 30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1566)

p. 1569 sub. 7)

Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mq. 25 piano S1
p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1
Foglio 30
p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1556)

p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del

02-03-2011:

Foglio 30  p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Il tutto come da visura storica ed estratto di mappa che si allegano alla presente.

CRONISTORIA DEGLI ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI REALI A DOMINIO

SULL’IMMOBILE PIGNORATO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA DATA

DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO
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Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto provengono dagli atti

traslativi sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico:

Art. 4508 del 29-12-1953: Testamento olografo pubblicato con verbale atto
Petrucci del 10-09-1953 registrato il 29-09-1953 al n. 447 e certificato di
denunziata e pagata successione rilasciato dall’'Ufficio del Registro di Foligno
con bolletta n. 2150 del 02-12-1953, denuncia n. 65 vol. 259 contro BARTOLI
LUCIA fu Luigi deceduta il 06-06-1953 in favore di:

- BARTOLI GIUSEPPE di Alessandro)

- BARTOLI AMALIA di Alessandro)

- BARTOLI VITTORIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGI di Francesco) eredi;

- BARTOLI GIOVANNA di Francesco legittimata;

- BARTOLI ANNA MARIA fu Luigi

- BARTOLI COLOMBA fu Luigi)

- BARTOLI ANTONIETTA fu Luigi) usufruttuarie.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/6 su terreni siti nel Comune di
Bevagna (Pg), tra cui quello distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 piu

altre omissis.

Art. 2043 del 15-06-1960: Ufficio del Registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il 31-10-
1959, denuncia n. 98 vol. 294, eredita devoluta per testamento olografo
registrato a Foligno il 06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1939) eredi;

- BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-08-1881)

- BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

- BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di ¥ di piena proprieta su terreno

in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 47.790.
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Art. 1281 del 29-03-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA fu Luigi nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il
31-10-1959, denuncia n. 75 vol. 300 in rettifica alla precedente denuncia n. 98
vol. 294, eredita devoluta in virtu di testamento olografo registrato a Foligno il
06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

-BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

-BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

-BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1930) eredi;

-BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-05-1881)

-BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

-BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/5 di piena proprieta su

terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 mq. 46.040.

Art. 3709 del 26-09-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI FRANCESCO nato a Bevagna il 06-08-1889, deceduto a Foligno il
17-03-1961, denuncia n. 84 vol 302, eredita devoluta per legge in favore di:
- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)
- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi;
- CRESCIMBENI ELIDE (Assisi 10-06-1894) usufr. legale.
Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/5 di piena proprieta su terreno
in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 46.040.

Art. 3297 del 22-06-1966: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANNA MARIA nata a Bevagna il 17-08-1877 ed ivi deceduta in data
18-01-1966, denuncia n. 79 vol. 328, eredita devoluta in virtu di testamento a
rogito Antonelli registrato il 26-02-1966 al n. 384 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi.
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Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 6/30 di piena proprieta su
terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 piu altre

particelle omissis.

Art. 1822 del 30-05-1990: Atto Notaio Maria Luigia Fino di Foligno del 28-04-
1990 rep. n. 78256 e del 08-05-1990, rep. n. 78677/6192, mediante il quale:
- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

vendeva ai signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 2/120

in com. legale con Cesaro Carlo nato a Bevagna il 24-12-1932

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 2/120 prop. ta la quota
complessiva di 4/60 di piena proprieta a lei spettante su appezzamenti di
terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) tra cui quello distinto al NCT al
Foglio 30 p. 527 mq. 1.720.

Prezzo £ 6.500.000 (comprensivo anche degli altri terreni compravenduti)
pagato e quietanzato. La parte acquirente dichiarava di essere a conoscenza

ed accettare la convenzione stipulata dalla parte venditrice con il Comune di

Comune di Bevagna in data 26-06-1976, registrata a Foligno il 28-07-1976 al n.

4572 (trascritta a Spoleto il 12-08-1976 all’art. 1855).

Art. 2621 del 11-08-2004: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
19-07-2004, rep. n. 25736/9568, mediante il quale i signori:
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 9/60 prop. personale

per 1/120 in com. legale -

CESARO CARLO (Bevagna 24-12-1932) per 1/120 in com. legale -
BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 22/60 prop. personale -
BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 14/60 prop. ta -
BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 14/60 prop. ta

vendevano alla societa:
appezzamento di terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) distinto nel NCT al
Foglio 30 p. 527mq. 1.720.
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Prezzo € 94.600,00 quietanzato.

Le parti dichiaravano:

- che catastalmente risultano cointestatari i signori Epifani Enzo
(Cannara 28-10-1943) e Epifani Milvia (Cannara 23-12-1934) quali eredi della
signora Bartoli Amalia, giusta denuncia di successione trascritta a Spoleto |l
25-02-1997 al n. 644;

- che la signora Bartoli Amalia con atto autenticato dal Notaio Fino di Foligno,
trascritto a Spoleto il 30-05-1990 al n. 1822 aveva alienato i suoi diritti di
comproprieta ai signori Bartoli Luigi, Luigia, Giovanna e Vittoria e che pertanto
il terreno e stato erroneamente inserito nella successione di cui sopra,

- che catastalmente non risulta cointestatario il signor Cesaro Carlo, ma lo
stesso ha titolo ad una quota di proprieta in virtu dell’acquisto effettuato dalla
moglie Bartoli Giovanna con I'atto autenticato dal Notaio Fino sopra citato, per

effetto della legge 19 maggio 1975 n. 151.

Art. 2472 del 22-07-2010: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
30-06-2010, rep. n. 32454/13295, mediante il quale la societa:

| |

ha mutato la propria denominazione nella:

La societa risulta possedere beni immobili siti nel Comune di BEVAGNA (Pg),

tra cui: Catasto Fabbricati
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 2 C/6 mq. 23
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 3 C/6 mq. 25
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 4 C/6 mq. 14
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 5 C/6 mq. 37
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 6 C/2 mq. 8
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 7 C/6 mg. 35
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 8 C/2 mg. 12
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 9 C/6 mq. 61
Fg. 30 p. lla 1561) A/3 vani 5,5

p. lla 1563)

p. lla 1564 sub. 11)
Fg. 30 p. lla 1560) A/3 vani 4,5

p. lla 1564 sub. 12)
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Fg. 30 p.lla 1564 sub. 15 A/3 vani 4
Fg. 30 p.lla 1564 sub. 16 A/3 vani 3
Fg. 30 p.lla 1564 sub. 17 A/3 vani 3,5
Fg. 30 p. lla 1569 sub. 4 C/6 mg. 20
Fg. 30 p. lla 1569 sub.5 C/6 mg. 35
Fg. 30 p. lla 1567) A/3 vani 4,5
p. lla 1569 sub. 6)
Fg. 30 p. lla 1558 sub. 5) A/3 vani 3
p. lla 1566)
p. lla 1569 sub. 7)
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 2 C/6 mg. 25
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 3 C/6 mq. 25
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 5 C/6 mq. 46
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 7) A/3 vani 3
p. lla 1556)
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 10) A/3 vani 2,5
p. lla 1558 sub. 8)
Fg. 30 p. lla 1558 sub. 4 C/2 mg. 6.

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mqg. 23 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 14 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mg. 8 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 9 classato in C/6 classe 4 mq. 61 piano S1
Foglio 30 p. 1561) classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

1563)

p. 1564 sub. 11)
Foglio 30 p. 1560) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
p. 1564 sub. 12)
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Foglio 30 p. 1564 sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30 p. 1569 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1
Foglio 30 p. 1569 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1569 sub. 6)
Foglio 30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1566)

p. 1569 sub. 7)

Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mqg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1

Foglio 30  p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1556)
p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura
Nel Ventennio 'immobile pignorato & gravato dalle seguenti formalita:

a) Art. 1855 del 12-08-1976: Atto di convenzione lottizzazione Fratelli Bartoli di
Bevagna, autenticato da Nardi Arcangelo — Segretario Comunale di Bevagna in data 26-
06-1976, rep. n. 2383, reso esecutivo dal Comitato di Controllo sugli Enti Locali di
Perugia il 15-07-1976 col n. 24562 e registrato a Foligno il 28-07-1976 al n. 4572 Mod. I,
a favore del COMUNE DI BEVAGNA e contro i sigg.ri:

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)
- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)
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b)

proprietari dei terreni siti nel Comune di Bevagna, distinti nel NCT al Foglio 30 p.120 e
131. Con tale atto viene disposto che i predetti signori Bartoli si impegnano e si obbligano
in solido e ciascuno per la propria parte e qualifica:

a) a cedere gratuitamente le aree per le opere di urbanizzazione primaria  prevista nel
piano di lottizzazione presentato;

b) ad assumere a proprio carico gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e a
garantirne quelli di una quota parte delle opere di urbanizzazione secondarie;

c) ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria entro il termine di anni dieci;

d) a costituire congrua garanzia finanziaria per 'adempimento degli obblighi precedenti,
garanzia costituita per I'importo totale di Lire 7.500.000 mediante polizza fideiussoria
bancaria attraverso la S.A.l., come da polizza n. 22017.

Art. 3386 del 10-11-2005: Atto ai rogiti Notaio Fino Maria Luigia di Foligno del 26-
10-2005, rep. n. 232236, mediante il quale, premesso che:
- la societa| | € proprietaria di una

rata di terreno sita in Bevagna, censita al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 527; -
che parte di detta rata di terreno, a seguito del progetto per la costruzione di un edificio
plurifamiliare di civile abitazione € gia stata destinata a parcheggio di uso pubblico.

Tutto cio premesso la societa si obbligava per sé e suoi aventi causa irrevocabilmente e
definitivamente, in favore del COMUNE DI BEVAGNA a destinare e mantenere l'intera
superficie prevista nel progetto citato a parcheggio di uso pubblico.

Art. 1629 del 22-12-2006: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del 21-12-2006, rep. n.
28721, portante ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo della
durata di anni 17
capitale: € 1.000.000,00
totale:€ 1.500.000,00
a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. — CARIM sede
Rimini
contro] |
Grava:Bevagna NCT Foglio 30 p. 527.
Si annotano:
Art. 144 del 13-02-2008 erogazione parziale;
Art. 208 del 07-03-2008 erogazione parziale;
Art. 611 del 24-07-2008 erogazione a saldo (nota annotata con annotazione n. 1 del
02/01/2009- erogazione parziale);
Art. 878 del 11-12-2008 erogazione parziale;
Art. 319 del 28-05-2009 riduzione di somma
dovuta da € 1.000.000,00 a € 927.000,00;
Art. 320 del 28-05-2009 quietanza e conferma,;
Art. 321 del 28-05-2009 erogazione a saldo;
Art. 832 del 30-12-2010 riduzione di somma
dell'ipoteca da € 1.500.000,00 a € 1.334.850,00;
Art. 833 del 30-12-2010 frazionamento in n. 12 quote
1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7
graffata con p. 1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):
2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9
graffata con p. 1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):
3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7
graffata con p. 1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):
4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):
5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):
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d)

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p.
1564 sub. 17 (appartamento) e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 834 del 30-12-2010 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 2
(garage), p. 1564 sub. 1 (ente comune), p. 1564 sub. 10 (ente comune), p. 1564 sub. 13
(ente comune), p. 1564 sub. 14 (ente comune), p. 1564 sub. 4 (garage), p. 1564 sub. 6
(magazzino), p. 1564 sub. 8 (magazzino), p. 1569 sub. 1 (ente comune), p. 1555 sub. 1
(ente comune), p. 1555 sub. 5 (garage), p. 1558 sub. 4 (magazzino), p. 1558 sub. 1 (ente
comune), p. 1558 sub. 2 (ente comune), p. 1558 sub. 3 (ente comune),p. 1551 (ente
comune), p. 1554 (ente comune), p. 1557 (ente comune), p. 1559 (ente comune), p. 1562
(ente comune), p. 1565 (ente comune), p. 1568 (ente comune) e p. 1570 (ente comune);
Art. 281 del 12-05-2011 frazionamento in n. 12 quote

1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7 graffata con p.
1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):

2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9 graffata con p.
1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):

3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7 graffata con p.
1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):

4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):

5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):

10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 17 (appartamento)
e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 312 del 31-05-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1558 sub. 7 graffata
con p. 1569 sub. 8 A/2 vani 4.5 e p. 1569 sub. 3 C/6 mq. 17,

Art. 705 del 05-12-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1552 graffata con p.
1555 sub. 8 A/2 vani 3.5 e p. 1555 sub. 4 C/6 mq. 30.

Art. 3507 del 24-11-2015: Verbale di pignoramento immobili del Tribunale di Spoleto in
data 07-11-2015, rep. n. 1210/2015
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a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. sede Rimini contro:

grava:gli immobili in Bevagna censiti al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 2 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 3;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 7 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 8;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 9 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1561 graffato alla

particella n. 1563, e alla particella n. 1564, subalterno n. 11;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1560 graffato alla
particella n. 1564, subalterno 12;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 15;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 16;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 17;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 4
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1567 graffato alla
particella n. 1569, subalterno 6;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1558, subalterno 5
graffato con particella n. 1566 e graffato con particella n. 1569, subalterno
7

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 2;
N.C.E.U. di dtto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 3
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalternon. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 7
graffato con part. 1556;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n.
10graffato con Part. 1558 subalterno n. 8;

N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 35, Part. 133 ;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 35;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 36;

N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 131,
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N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 132;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 135;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 136;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 140;
- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 235;
- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 236;

Accertamento dello stato di possesso del bene — esistenza di eventuali
locazioni
A segquito delle ricerche eseguite presso gli ’Agenzia delle Entrate, si evince che

'immobile in questione risulta libero da contratti di locazione.

Stato Civile dell’esecutato
Trattandosi di societa non viene eseguita la ricerca sullo stato civile

dell’esecutato.

Vincoli o oneri di natura condominiale

Nel corso del sopralluogo, il sig. Ricciolini mi ha comunicato che non esiste
amministratore di condominio per le unita in oggetto, e per le spese inerenti le
parti comuni ha sempre provveduto personalmente al pagamento delle varie
bollette, ecc. ( si denota che al giorno di sopralluogo la luce condominiale era
regolarmente allacciata).

Tuttavia in previsione futura si renderanno necessarie alcune spese per la
riparazione dei danni causati dai vari allagamenti ( in particolare 'ascensore che
alla data del sopralluogo risultava chiuso e probabilmente non funzionante, per

qguesto motivo non verra considerato nel valore di stima).

Calcolo del piu probabile Valore di Mercato

Per la valutazione del complesso immobiliare, come sopra descritto, & stato
usato il criterio della stima “sintetica” con il raffronto, cioé, tra 'immobile da
valutare e quelli similari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro della

superficie, dello stato di conservazione nonché quello dell’ubicazione. Sono state
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effettuate ricerche presso studi notarili, agenzie immobiliari, Camera di
Commercio, e consultando listini relativi alle quotazioni immobiliari primo
semestre 2016 riportate dall’ Agenzia delle Entrate di Perugia. Al valore ordinario
sono state effettuate le opportune aggiunte e/o detrazioni al fine di raggiungere il
piu probabile Valore di mercato.

Dalle considerazioni sopra espresse e considerando la particolare crisi
economica che interessa tutti i mercati compreso quello immobiliare, tenendo
presente di un abbattimento forfettario del 15% in considerazione dell'assenza di
garanzia per vizi e soprattutto le problematiche legate alle infiltrazioni di acqua
all’abitazione, ai locali interrati ed in alcuni punti condominiali, si puo assegnare
un valore di 552,50 €/mqg (650,00 — 15%) di superficie lorda, per l'unita
immobiliare destinata ad abitazione ed un valore di 450.00 00 €/mq di superficie
lorda, per l'unita immobiliare destinata a garage.

Per cui si avra:

Superficie dell’abitazione al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 11 graff. con la part. 1561 e con la part. 1563)

Valore dell’abitazione mq 107.00 X 552,50 € ...........ccoeeeeiiiiiiieeeeiiinnnn, 59.117,50 €
Valore del terrazzo mqg 4.00 x 25% X 552,50 € ..o, 552,50 €
Valore Corte mq 57,00 X 30,00 € ......ooorrriiiiiiiiii e 1.710,00 €

Superficie del Magazzino al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 8)

Valore del magazzino mq 14.00 x 450.00 € ..........ccccccmimmiiiiiiiiieiiiieeeeen. 6.300,00 €

Superficie del Garage al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 9)

Valore del garage mqg 67.00 X 450.00 € ..........couviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 30.150,00 €

Probabile Valore di Mmercato = ..., 97.830,00 €
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Il Valore sopra espresso viene arrotondato per eccesso

Valore di MEICALO = ... e e e e eans 98.000,00 €
NOVANTOTTOMILA/00

In fede.
Spoleto, 02/01/2017

I C.T.U. Geom. Gian Luca Titta
Si allega alla presente:
31. Documentazione Fotografica;
32. Visure — Estratto di Mappa — Planimetrie;
13. Atti di Provenienza,
14.Copie Autorizzazioni Edilizie;

33. Descrizione Lotto per il bando
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LOTTON.9
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei beni oggetto della Stima

| beni oggetto di stima nel LOTTO 9 sono riferiti ad una unita immobiliare
residenziale di recentissima costruzione facente parte di un complesso
immobiliare residenziale, con annesso garage ubicato nello stesso corpo di
fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna.

L’unita immobiliare € accessibile dalla SR 316, quindi dalla strada Comunale di

Via Primo Maggio;

| Beni oggetto di stima sono individuabili al C.F. del Bevagna al:

Foglio 30 part. 1555 sub. 7 graffato con la part. 1556, categoria A2 classe 2
vani 3; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1564 sub. 4, categoria C6 classe 4 mq 14,00 (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1565, part. 1564 sub. 1, part. 1558 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562,
part. 1570, part. 1557, part. 1559, part. 1551, part. 1564 sub. 13.

Il bene sopra citato (abitazione e garage) fanno parte di un unico complesso
immobiliare confinante con la proprieta Agostini, Savini, Enel, Priano, Silvestrini,

strada comunale, salvo altri.

Descrizione Analitica dei Fabbricati:
Le unita censite al C.F del Comune di Bevagna al foglio 30 part. 1555 sub. 7

graffato con la part. 1556, foglio 30 part. 1564 sub. 4, riguardano un
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appartamento facente parte di un complesso immobiliare a carattere residenziale
con annesso garage, ubicato in Via Primo Maggio.

Le unita immobiliari in oggetto, ed alcune zone condominiali (vano scala, vialetti,

ecc.), seppur di recentissima costruzione, presentano qravi problemi di

infiltrazioni di acqua, che si estendono anche in tutti i locali interrati adibiti a

garage.
Tali problemi nel corso degli anni potrebbero comportare la corrosione delle

strutture, creando problemi di carattere strutturale (si denota che nei garage

censiti_al foglio 30 part. 1564 sub. 7, 8 e 9 si sono riscontrate tracce di

ossidazione dei ferri di un pilastro).

La disposizione interna dell’abitazione & composta da soggiorno, camera da
letto, disimpegno, bagno, posti al piano terra ed accessibili da vialetto
condominiale, quindi dalla corte di esclusiva proprieta.

La struttura portante del fabbricato e in calcestruzzo armato e tamponatura in
laterizio per i piano fuori terra e pareti in c.a. per linterrato, con i solai in
laterocemento.

Esternamente le pareti sono prevalentemente intonacate e tinteggiate, mentre le
opere esterne quali muretti, lastricati, cancelli, ecc., sono completamente

realizzate.

Internamente i pavimenti dellappartamento sono in gres porcellanato, infissi
esterni in pvc e finestre con doppio vetro.

Le pareti dei locali sono regolarmente intonacate e tinteggiate, il bagno rivestito
con piastrelle, gli impianti sono realizzati secondo vigente normativa, con
'impianto di riscaldamento predisposto con termosifoni in alluminio alimentati da
caldaia, (a tal proposito non e stato possibile verificarne la presenza in quanto

chiusa a chiave in apposite nicchie).

Riguardo ai garage, posto al piano interrato e facente parte dello stesso corpo di
fabbrica, risulta avere anch’sso gravi problemi di infiltrazioni e di allagamento,
che si manifestano in correlazione agli eventi meteorici.

La pavimentazione dello stesso € al quarzo, con le parti al grezzo, e la serranda

di accesso in metallo.
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Si specifica inoltre che ogni unita immobiliare ha diritto di accesso ad alcuni beni
di natura condominiale, quali viali, rampe, corsie, parcheggi, lastrici, scale,
ascensore ecc. (alla data del sopralluogo, I'ascensore risultava inattivo in quanto

non utilizzabile a causa dei frequenti problemi di allagamento ai piani interrati)

Infine si rende noto che il locale garage non e’ stato aperto al momento del
sopralluogo, anche se, ciononostante si € potuto verificare che la disposizione

delle aperture e le dimensioni rispettano quelle presenti nella planimetria.

Le superfici nette e quelle lorde, le altezze dei locali, la loro esposizione ed le

proprie condizioni vengono di seguito elencate:

Abitazione
(Foglio 30 particella 1555 sub. 7 graffato con part. 1566)

Destinazione Superficie Altrizza Esposizione | Condizioni
RESIDENZIALE
Piano Terra
Soggiorno 21.45 2,70 sud-est insufficienti
Dis. 2.00 2,70 - insufficienti
Bagno 5.35 2,70 sud-ovest insufficienti
Camera 14,75 2,70 sud-ovest insufficienti
Totale superfici 43,55 m?
nette
Corte (Giardino) 34,00 m?
Totale superficie
el 54,00 m?2
residenziale

Garage ( Foglio 30 particella 1564 sub. 4)
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Altezza

Destinazione Superficie m

Esposizione | Condizioni

Garage 14,00 2.75 - insufficienti

Totale superficie 17,00 m?

Verifica dei beni sotto il profilo urbanistico

Dal punto di vista urbanistico, sia il garage che I'abitazione, in base ad indagini e
visure effettuate dal sottoscritto all’Ufficio Urbanistica del Comune di Bevagna,
possono essere considerati conformi al Permesso di Costruire n. 178 del
06/12/2005 e successiva variante eseguita con Permesso di Costruire n. 149
del 09/12/2009 che prevedeva la Costruzione di un edificio plurifamiliare la prima

ed la variante con completamento dei lavori la seconda.

Il tutto concluso con Certificato di Agibilita n. 02 del 11/01/2011.

Individuazione dei precedenti proprietari

Come si evince dai vari documenti prodotti e da mie indagini catastali ed
ipotecarie i beni sopra descritti risultano di proprieta della ditta esecutata e le
variazioni catastali ed la cronistoria degli atti traslativi vengono di seguito

elencate.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI RELATIVE AL CESPITE
PIGNORATO ESEGUITE DALL’ IMPIANTO MECCANOGRAFICO

CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI BEVAGNA:
Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto derivano dalle variazioni
sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico tutte le risultanze

descritte dalla visura storica:

Dall'impianto meccanografico del 24-03-1976 del Catasto Terreni
Foglio 30 p. 120 mgq. 42.700
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Frazionamento n. 1978 del 30-03-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 42.700 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 38.430

Frazionamento n. 7178 del 02-06-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 38.430 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 33.845

Frazionamento n.26078 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 33.845 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 33.605

Frazionamento n.30978 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 33.605 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 31.460

Frazionamento n.39178 del 21-08-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 31.460 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 30.660

Frazionamento n.41978 del 27-12-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 30.660 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 27.980

Frazionamento n.46578 del 07-05-1977 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 27.980 frazionata, crea:
Foglio 30  p. 527 mgqg. 1.720

Tipo mappale n. 42176.1/2010 del 15-02-2010
Foglio 30  p. 527mq. 1.720 frazionata, crea:

Foglio30 p. 1551 mg. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1552 mg. 86 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1553 mq. 79 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1554 mq. 47 Ente Urbano
Foglio30  p. 1555 mg. 248 Ente Urbano
Foglio30  p. 1556 mg. 19 Ente Urbano
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Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30

T T T T T T T T T T T T T ©

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del

caricano:

Foglio30 p.
Foglio 30 p.

Foglio30 p.

Foglio30 p.

p. 1555
p. 1555

p. 1555

p. 1556)

p. 1555
p. 1558

. 1557
. 1558
. 1559
. 1560
. 1561
. 1562
. 1563
. 1564
. 1565
. 1566
. 1567
. 1568
. 1569
. 1570

1551
1551

1554

1555

mg. 169
mq. 52
mq. 41
mgq. 81
mg. 5
mq. 30
mq. 42
mq. 323
mq. 146
mq. 45
mq. 35
mq. 33
mqg. 185
mq. 13

sub. 1

sub. 1

sub. 2
sub. 5

sub. 7)

sub. 10)
sub. 8)

Foglio30  p. 1557

Foglio 30  p. 1558 sub. 1
p. 1558 sub. 2

Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano

Ente Urbano

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

C/6 classe 2 mq. 25 piano S1

C/6 classe 1 mg. 46 piano S1

A/2 classe 2 vani 3 piano T

A/3 classe 3 vani 2,5 piano 1

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

03-03-2010 si
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p. 1558 sub. 3 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 4 C/2 classe 3 mg. 6 piano 1
Foglio 30  p. 1559 bene comune non censibile
Foglio30  p. 1562 bene comune non censibile
Foglio 30  p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 2 C/6 classe 2 mg. 23 piano S1
p. 1564 sub. 3 C/6 classe 2 mg. 25 piano S1
p. 1564 sub. 4 C/6 classe 2 mg. 14 piano S1
p. 1564 sub. 5 C/6 classe 1 mg. 37 piano S1
p. 1564 sub. 6 C/2 classe 1 mg. 8 piano S1
p. 1564 sub. 7 C/6 classe 1 mg. 35 piano S1
p. 1564 sub. 8 C/2 classe 1 mg. 12 piano S1
p. 1564 sub. 9 C/6 classe 1 mqg. 61 piano S1
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1561) A/3 classe 3 vani 5,5 piano T
p. 1563)
p. 1564 sub. 11)
p. 1560) A/3 classe 3 vani 4,5 piano T
p. 1564 sub. 12)
p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 14 bene comune non censibile

p. 1564 sub. 15 A/3 classe 3 vani 4 piano 1

p. 1564 sub. 16 A/3 classe 3 vani 3 piano 1

p. 1564 sub. 17 A/3 classe 3 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30

p. 1568 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del 03-03-2010 si

caricano:

Foglio 30
p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 4 C/6 classe 2 mq. 30 piano S1
p. 1569 sub. 5 C/6 classe 1 mg. 35 piano S1

p. 1567) A/3 classe 3 vani 4,5 piano T
p. 1569 sub. 6)
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p. 1558 sub. 5) A/3 classe 3 vani 3 piano T

p. 1566)
p. 1569 sub. 7)
Foglio30 p. 1570 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione n. 8997.1/2010

Foglio 30 p. 1551 sub. 1 soppressa e variata con le particelle 1564 sub. 1, p.
1568, p.1569 sub. 1, 1558 sub. 1, 1558 sub. 2, 1558 sub. 3, 1555 sub. 1, 1554,
1562, 1570, 1557, 1551, 1559, 1564 sub.10, 1564 sub. 13 e 1564 sub. 14,

creano:

Foglio 30 p. 1565 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1568 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 2 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 3 bene comune non censibile
p. 1554 bene comune non censibile
p. 1555 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1562 bene comune non censibile
p. 1570 bene comune non censibile
p. 1557 bene comune non censibile
p. 1559 bene comune non censibile
p. 1551 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 14 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:

Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mg. 23 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 14 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mq. 8 piano S1
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Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1561)

1563)

p. 1564
Foglio 30 p. 1560)
p. 1564 sub. 12)
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1569
Foglio 30 p. 1569

sub. 7 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1
sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1
sub. 9 classato in C/6 classe 4 mg. 61 piano S1

classato in C/6 classe 4 mqg. 35 piano S1 p.

sub. 11)

classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1
sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1569

sub. 6)

Foglio 30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1566)

p. 1569 sub. 7)

Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1
Foglio 30
p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1556)

p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del

02-03-2011:

Foglio30  p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1
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Il tutto come da visura storica ed estratto di mappa che si allegano alla presente.

CRONISTORIA DEGLI ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI REALI A DOMINIO
SULL'IMMOBILE PIGNORATO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA DATA
DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

Le unitd immobiliari che costituiscono il presente lotto provengono dagli atti

traslativi sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico:

Art. 4508 del 29-12-1953: Testamento olografo pubblicato con verbale atto
Petrucci del 10-09-1953 registrato il 29-09-1953 al n. 447 e certificato di
denunziata e pagata successione rilasciato dall’'Ufficio del Registro di Foligno
con bolletta n. 2150 del 02-12-1953, denuncia n. 65 vol. 259 contro BARTOLI
LUCIA fu Luigi deceduta il 06-06-1953 in favore di:

- BARTOLI GIUSEPPE di Alessandro)

- BARTOLI AMALIA di Alessandro)

- BARTOLI VITTORIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGI di Francesco) eredi;

- BARTOLI GIOVANNA di Francesco legittimata;

- BARTOLI ANNA MARIA fu Luigi

- BARTOLI COLOMBA fu Luigi)

- BARTOLI ANTONIETTA fu Luigi) usufruttuarie.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/6 su terreni siti nel Comune di
Bevagna (Pg), tra cui quello distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 piu

altre omissis.

Art. 2043 del 15-06-1960: Ufficio del Registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il 31-10-
1959, denuncia n. 98 vol. 294, eredita devoluta per testamento olografo
registrato a Foligno il 06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1939) eredi;
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- BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-08-1881)

- BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

- BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di % di piena proprieta su terreno
in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 47.790.

Art. 1281 del 29-03-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA fu Luigi nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il
31-10-1959, denuncia n. 75 vol. 300 in rettifica alla precedente denuncia n. 98
vol. 294, eredita devoluta in virtu di testamento olografo registrato a Foligno il
06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

-BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

-BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

-BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1930) eredi;

-BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-05-1881)

-BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

-BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/5 di piena proprieta su

terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 mq. 46.040.

Art. 3709 del 26-09-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI FRANCESCO nato a Bevagna il 06-08-1889, deceduto a Foligno il
17-03-1961, denuncia n. 84 vol 302, eredita devoluta per legge in favore di:
- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)
- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi;
- CRESCIMBENI ELIDE (Assisi 10-06-1894) usufr. legale.
Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/5 di piena proprieta su terreno

in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 46.040.

Art. 3297 del 22-06-1966: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANNA MARIA nata a Bevagna il 17-08-1877 ed ivi deceduta in data
18-01-1966, denuncia n. 79 vol. 328, eredita devoluta in virtu di testamento a
rogito Antonelli registrato il 26-02-1966 al n. 384 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
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- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagnha 16-03-1924)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 6/30 di piena proprieta su
terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 piu altre

particelle omissis.

Art. 1822 del 30-05-1990: Atto Notaio Maria Luigia Fino di Foligno del 28-04-
1990 rep. n. 78256 e del 08-05-1990, rep. n. 78677/6192, mediante il quale:
- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

vendeva ai signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 2/120

in com. legale con Cesaro Carlo nato a Bevagna il 24-12-1932

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 2/120 prop. ta la quota
complessiva di 4/60 di piena proprieta a lei spettante su appezzamenti di
terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) tra cui quello distinto al NCT al
Foglio 30 p. 527 mgq. 1.720.

Prezzo £ 6.500.000 (comprensivo anche degli altri terreni compravenduti)
pagato e quietanzato. La parte acquirente dichiarava di essere a conoscenza

ed accettare la convenzione stipulata dalla parte venditrice con il Comune di

Comune di Bevagna in data 26-06-1976, registrata a Foligno il 28-07-1976 al n.

4572 (trascritta a Spoleto il 12-08-1976 all’art. 1855).

Art. 2621 del 11-08-2004: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del

19-07-2004, rep. n. 25736/9568, mediante il quale i signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 9/60 prop. personale
per 1/120 in com. legale -

CESARO CARLO (Bevagna 24-12-1932) per 1/120 in com. legale -
BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 22/60 prop. personale -
BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 14/60 prop. ta -
BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 14/60 prop. ta

vendevano alla societa:
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appezzamento di terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) distinto nel NCT al
Foglio 30 p. 527 mg. 1.720.

Prezzo € 94.600,00 quietanzato.

Le parti dichiaravano:

- che catastalmente risultano cointestatari i signori Epifani Enzo
(Cannara 28-10-1943) e Epifani Milvia (Cannara 23-12-1934) quali eredi della
signora Bartoli Amalia, giusta denuncia di successione trascritta a Spoleto |l
25-02-1997 al n. 644;

- che la signora Bartoli Amalia con atto autenticato dal Notaio Fino di Foligno,
trascritto a Spoleto il 30-05-1990 al n. 1822 aveva alienato i suoi diritti di
comproprieta ai signori Bartoli Luigi, Luigia, Giovanna e Vittoria e che pertanto
il terreno e stato erroneamente inserito nella successione di cui sopra;

- che catastalmente non risulta cointestatario il signor Cesaro Carlo, ma lo
stesso ha titolo ad una quota di proprieta in virtu dell’acquisto effettuato dalla
moglie Bartoli Giovanna con I'atto autenticato dal Notaio Fino sopra citato, per

effetto della legge 19 maggio 1975 n. 151.

Art. 2472 del 22-07-2010: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
30-06-2010, rep. n. 32454/13295, mediante il quale la societa:
ha mutato la propria denominazione nella:

La societa risulta possedere beni immobili siti nel Comune di BEVAGNA (Pg),

tra cui: Catasto Fabbricati
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 2 C/6 mq. 23
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 3 C/6 mq. 25
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 4 C/6 mq. 14
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 5 C/6 mg. 37
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 6 C/2 mq. 8
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 7 C/6 mq. 35
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 8 C/2 mqg. 12
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 9 C/6 mg. 61
Fg. 30 p. lla 1561) A/3 vani 5,5

p. lla 1563)
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Piergiorgio
Casella di testo
----------------------------------------------------------------------------------------------


Piergiorgio
Casella di testo
---------------------------------------------------------------------------------------------


Piergiorgio
Casella di testo
--------------------------------------------------------------------------------------------------



p. lla 1564 sub. 11)

Fg. 30 p. lla 1560) A/3 vani 4,5
p. lla 1564 sub. 12)
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 15 A/3 vani 4
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 16 A/3 vani 3
Fg. 30 p.lla 1564 sub. 17 A/3 vani 3,5
Fg. 30 p.lla 1569 sub. 4 C/6 mqg. 20
Fg. 30 p. lla 1569 sub.5 C/6 mqg. 35
Fg. 30 p. lla 1567) A/3 vani 4,5
p. lla 1569 sub. 6)
Fg. 30 p. lla 1558 sub. 5) A/3 vani 3
p. lla 1566)
p. lla 1569 sub. 7)
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 2 C/6 mg. 25
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 3 C/6 mg. 25
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 5 C/6 mq. 46
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 7) A/3 vani 3
p. lla 1556)
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 10) A/3 vani 2,5
p. lla 1558 sub. 8)
Fg. 30 p. lla 1558 sub. 4 C/2 mq. 6.

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del

02-03-2011:
Foglio 30 p.

Foglio 30 p.

Foglio 30 p.

Foglio 30 p.

Foglio 30 p.

Foglio 30 p.

Foglio 30 p.

Foglio 30 p.

Foglio 30 p.

1563)

1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mq. 23 piano S1

1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mg. 25 piano S1

1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 14 piano S1

1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mg. 37 piano S1

1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mq. 8 piano S1

1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1

1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1

1564 sub. 9 classato in C/6 classe 4 mqg. 61 piano S1

1561) classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
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p. 1564 sub. 11)

Foglio 30 p. 1560) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
p. 1564 sub. 12)
Foglio 30 p. 1564 sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30 p. 1569 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 20 piano S1
Foglio 30 p. 1569 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1569 sub. 6)
Foglio 30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1566)

p. 1569 sub. 7)

Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mq. 25 piano S1
p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mqg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1

Foglio 30  p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1556)
p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura
Nel Ventennio 'immobile pignorato & gravato dalle seguenti formalita:

a) Art. 1855 del 12-08-1976: Atto di convenzione lottizzazione Fratelli Bartoli di
Bevagna, autenticato da Nardi Arcangelo — Segretario Comunale di Bevagna in data 26-
06-1976, rep. n. 2383, reso esecutivo dal Comitato di Controllo sugli Enti Locali di
Perugia il 15-07-1976 col n. 24562 e registrato a Foligno il 28-07-1976 al n. 4572 Mod. II,
a favore del COMUNE DI BEVAGNA e contro i sigg.ri:

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)
- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)
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b)

- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

proprietari dei terreni siti nel Comune di Bevagna, distinti nel NCT al Foglio 30 p.120 e
131. Con tale atto viene disposto che i predetti signori Bartoli si impegnano e si obbligano
in solido e ciascuno per la propria parte e qualifica:

a) a cedere gratuitamente le aree per le opere di urbanizzazione primaria  prevista nel
piano di lottizzazione presentato;

b) ad assumere a proprio carico gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e a
garantirne quelli di una quota parte delle opere di urbanizzazione secondarie;

c) ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria entro il termine di anni dieci;

d) a costituire congrua garanzia finanziaria per 'adempimento degli obblighi precedenti,
garanzia costituita per I'importo totale di Lire 7.500.000 mediante polizza fideiussoria
bancaria attraverso la S.A.l., come da polizza n. 22017.

Art. 3386 del 10-11-2005: Atto ai rogiti Notaio Fino Maria Luigia di Foligno del 26-
10-2005, rep. n. 232236, mediante il quale, premesso che:
- la societa | e proprietaria di una

rata di terreno sita in Bevagna, censita al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 527; -
che parte di detta rata di terreno, a seguito del progetto per la costruzione di un edificio
plurifamiliare di civile abitazione e gia stata destinata a parcheggio di uso pubblico.

Tutto cid premesso la societa si obbligava per sé e suoi aventi causa irrevocabilmente e
definitivamente, in favore del COMUNE DI BEVAGNA a destinare e mantenere l'intera
superficie prevista nel progetto citato a parcheggio di uso pubblico.

Art. 1629 del 22-12-2006: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del 21-12-2006, rep. n.
28721, portante ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo della
durata di anni 17
capitale: € 1.000.000,00
totale:€ 1.500.000,00
a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. — CARIM sede
Rimini
contro] |
Grava:Bevagna NCT Foglio 30 p. 527.
Si annotano:
Art. 144 del 13-02-2008 erogazione parziale;
Art. 208 del 07-03-2008 erogazione parziale;
Art. 611 del 24-07-2008 erogazione a saldo (nota annotata con annotazione n. 1 del
02/01/2009- erogazione parziale); ;
Art. 878 del 11-12-2008 erogazione parziale;
Art. 319 del 28-05-2009 riduzione di somma
dovuta da € 1.000.000,00 a € 927.000,00;
Art. 320 del 28-05-2009 guietanza e conferma;
Art. 321 del 28-05-2009 erogazione a saldo;
Art. 832 del 30-12-2010 riduzione di somma
dell'ipoteca da € 1.500.000,00 a € 1.334.850,00;
Art. 833 del 30-12-2010 frazionamento in n. 12 quote
1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7
graffata con p. 1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):
2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9
graffata con p. 1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):
3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7
graffata con p. 1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):
4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):
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5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p.
1564 sub. 17 (appartamento) e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 834 del 30-12-2010 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 2
(garage), p. 1564 sub. 1 (ente comune), p. 1564 sub. 10 (ente comune), p. 1564 sub. 13
(ente comune), p. 1564 sub. 14 (ente comune), p. 1564 sub. 4 (garage), p. 1564 sub. 6
(magazzino), p. 1564 sub. 8 (magazzino), p. 1569 sub. 1 (ente comune), p. 1555 sub. 1
(ente comune), p. 1555 sub. 5 (garage), p. 1558 sub. 4 (magazzino), p. 1558 sub. 1 (ente
comune), p. 1558 sub. 2 (ente comune), p. 1558 sub. 3 (ente comune),p. 1551 (ente
comune), p. 1554 (ente comune), p. 1557 (ente comune), p. 1559 (ente comune), p. 1562
(ente comune), p. 1565 (ente comune), p. 1568 (ente comune) e p. 1570 (ente comune);
Art. 281 del 12-05-2011 frazionamento in n. 12 quote

1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7 graffata con p.
1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):

2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9 graffata con p.
1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):

3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7 graffata con p.
1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):

4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):

5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):

6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):

7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage):

8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):

10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 17 (appartamento)
e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 312 del 31-05-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1558 sub. 7 graffata
con p. 1569 sub. 8 A/2 vani 4.5 e p. 1569 sub. 3 C/6 mq. 17,

Art. 705 del 05-12-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1552 graffata con p.
1555 sub. 8 A/2 vani 3.5 e p. 1555 sub. 4 C/6 mq. 30.
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d) Art. 3507 del 24-11-2015: Verbale di pignoramento immobili del Tribunale di Spoleto in

data 07-11-2015, rep. n. 1210/2015
a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. sede Rimini contro:

}

grava:gli immobili in Bevagna censiti al
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 2 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 3;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 7 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 8;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 9 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1561 graffato alla
particella n. 1563, e alla particella n. 1564, subalterno n. 11;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1560 graffato alla
particella n. 1564, subalterno 12;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 15;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 16;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 17;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 4
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1567 graffato alla
particella n. 1569, subalterno 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1558, subalterno 5
graffato con particella n. 1566 e graffato con particella n. 1569, subalterno
7
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 2;
N.C.E.U. di dtto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 3
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalternon. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 7
graffato con part. 1556;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n.
10graffato con Part. 1558 subalterno n. 8;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 35, Part. 133 ;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 35;
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N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 36;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 131;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 132;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 135;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 136;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 140;
- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 235;
- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 236;

Accertamento dello stato di possesso del bene - esistenza di eventuali
locazioni
A segquito delle ricerche eseguite presso gli ’Agenzia delle Entrate, si evince che

'immobile in questione risulta libero da contratti di locazione.

Stato Civile dell’esecutato
Trattandosi di societa non viene eseguita la ricerca sullo stato civile

dell’esecutato.

Vincoli o oneri di natura condominiale

Nel corso del sopralluogo, il sig. Ricciolini mi ha comunicato che non esiste
amministratore di condominio per le unita in oggetto, e per le spese inerenti le
parti comuni ha sempre provveduto personalmente al pagamento delle varie
bollette, ecc. ( si denota che al giorno di sopralluogo la luce condominiale era
regolarmente allacciata).

Tuttavia in previsione futura si renderanno necessarie alcune spese per la
riparazione dei danni causati dai vari allagamenti ( in particolare I'ascensore che
alla data del sopralluogo risultava chiuso e probabilmente non funzionante, per

guesto motivo non verra considerato nel valore di stima).

Calcolo del piu probabile Valore di Mercato

hY

Per la valutazione del complesso immobiliare, come sopra descritto, € stato

usato il criterio della stima “sintetica” con il raffronto, cioé, tra I'immobile da
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valutare e quelli similari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro della
superficie, dello stato di conservazione nonché quello dell’ubicazione. Sono state
effettuate ricerche presso studi notarili, agenzie immobiliari, Camera di
Commercio, e consultando listini relativi alle quotazioni immobiliari primo
semestre 2016 riportate dall’ Agenzia delle Entrate di Perugia. Al valore
ordinario sono state effettuate le opportune aggiunte e/o detrazioni al fine di

raggiungere il piu probabile Valore di mercato.

Dalle considerazioni sopra espresse e considerando la particolare crisi
economica che interessa tutti i mercati compreso quello immobiliare, e
soprattutto le problematiche legate alle infiltrazioni di acqua all’abitazione, ai
locali interrati ed in alcuni punti condominiali, si pud assegnare un valore di
650,00 €/mq di superficie lorda, per 'unita immobiliare destinata ad abitazione ed
un valore di 450.00 00 €/mq di superficie lorda, per I'unita immobiliare destinata a
garage.

Per cui si avra:

Superficie dell’abitazione al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1555 sub. 7 graff. con la part. 1566)

Valore dell’abitazione mq 54.00 x 650,00 € ...........cccooeiiiiiiiiiieceeiiinnnn, 35.100,00 €

Valore Corte mq 34,00 X 30,00 € ......oooorimiiiiiiiiie e 1.020,00 €

Superficie del Garage al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1564 sub. 4)

Valore del garage mq 17.00 x 450.00 € ..o 7.650,00 €

Probabile Valore di MerCato = ... 43.770,00 €

Il Valore sopra espresso viene arrotondato per eccesso

Valore di MEICALO = ... e ea s 44.000,00 €
QUARANTAQUATTROMILA/00

In fede.
Spoleto, 02/01/2017
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Il C.T.U. Geom. Gian Luca Titta
Si allega alla presente:
34. Documentazione Fotografica;
35. Visure — Estratto di Mappa — Planimetrie;
13. Atti di Provenienza,;
14.Copie Autorizzazioni Edilizie;

36. Descrizione Lotto per il bando
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LOTTOnN. 10
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei beni oggetto della Stima

| beni oggetto di stima nel LOTTO 10 sono riferiti ad una unita immobiliare
residenziale di recentissima costruzione facente parte di un complesso
immobiliare residenziale, con annesso garage ubicato nello stesso corpo di
fabbrica.

Il tutto sito in Via | Maggio - Comune di Bevagna.

L’'unita immobiliare e accessibile dalla SR 316, quindi dalla strada Comunale di

Via Primo Maggio.;

| Beni oggetto di stima sono individuabili al C.F. del Bevagna al:

Foglio 30 part. 1569 sub. 6 graffata con part. 1567, categoria A2 classe 2 vani
4,5; (quota di proprieta 1/1);

Foglio 30 part. 1555 sub. 2, categoria C6 classe 4 mq 25,00; (quota di
proprieta 1/1);

unitamente ai diritti sul passaggio comune, parcheggi, rampa, ascensore, locali
tecnici, sulla scala di accesso all’abitazione e sulle parti comuni dell’edificio.
Parti comuni identificate come BCNC censiti al C.F. del detto Comune al
Foglio 30:

Part. 1570, part. 1557, part.1559, part. 1558 sub. 1, part. 1558 sub. 3, part.
1554, part. 1555 sub. 1, part. 1564 sub. 10, part. 1562, part. 1551, part. 1564
sub. 13.

Il bene sopra citato (abitazione e garage) fanno parte di un unico complesso
immobiliare confinante con la proprieta Agostini, Savini, Enel, Priano, Silvestrini,

strada comunale, salvo altri.

Descrizione Analitica dei Fabbricati:

Le unita censite al C.F del Comune di Bevagna al foglio 30 part. 1569 sub. 6
graffata con part. 1567 e foglio 30 part. 1555 sub. 2, riguardano un appartamento
facente parte di un complesso immobiliare a carattere residenziale con annesso

garage, ubicato in Via Primo Maggio.
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Le unitd immobiliari in oggetto, ed alcune zone condominiali (vano scala, vialetti,

ecc.), seppur di recentissima costruzione, presentano dravi problemi di

infiltrazioni di acqua, che si estendono anche in tutti i locali interrati adibiti a

garage.
Tali problemi nel corso deqgli anni potrebbero comportare la corrosione delle

strutture, creando problemi di carattere strutturale (si denota che nei garage

censiti al foglio 30 part. 1564 sub. 7, 8 e 9 si sono riscontrate tracce di

ossidazione dei ferri di un pilastro).

La disposizione interna dell’abitazione € composta da soggiorno, con due
camere da letto, un disimpegno e due bagni, posti al piano terra ed accessibili da
vialetto condominiale che da accesso alla corte esclusiva dell’appartamento.

La struttura portante del fabbricato e calcestruzzo armato e tamponatura in
laterizio per i piano fuori terra e pareti in c.a. per linterrato, con i solai in
laterocemento.

Esternamente le pareti sono prevalentemente intonacate e tinteggiate, mentre le
opere esterne quali muretti, lastricati, cancelli, ecc., completamente realizzate
(seppure quasi tutti i lastricati hanno avuto problemi di cedimento, causando cosi

i suddetti problemi di infiltrazioni)

Internamente i pavimenti dell’appartamento sono in gres porcellanato, con infissi
esterni in pvc e finestre con doppio vetro.

Le pareti dei locali sono regolarmente intonacate e tinteggiate, e gli impianti sono
realizzati secondo vigente normativa, con l'impianto di riscaldamento realizzato
con termosifoni in alluminio.

Non & stato possibile visionare la caldaia dell’appartamento, in quanto chiusa a
chiave in apposite nicchie (a tal proposito non e stato possibile verificare la

presenza della caldaia).

Riguardo al garage invece, posto al piano interrato e facente parte dello stesso
corpo di fabbrica, risulta avere anch’esso problemi di infiltrazioni e di
allagamento, che si manifestano in correlazione agli eventi meteorici.

La pavimentazione dello stesso € al quarzo, con le parti al grezzo, e la serranda

di accesso in metallo.
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Si specifica inoltre che ogni unita immobiliare ha diritto di accesso ad alcuni beni
di natura condominiale, quali viali, rampe, corsie, parcheggi, lastrici, scale,
ascensore ecc. (alla data del sopralluogo, I'ascensore risultava inattivo in quanto

non utilizzabile a causa dei frequenti problemi di allagamento ai piani interrati)
Lo stato di conservazione del complesso immobiliare non puo ritenersi sufficiente

a causa dei problemi sopra citati che riguardano in parte, oltre che alle singole

unita, anche alcuni punti condominiali.

Le superfici nette e quelle lorde, le altezze dei locali, la loro esposizione ed le

proprie condizioni vengono di seguito elencate:

Abitazione ( Foglio 30 particella 1569 sub. 6 graff. con la part. 1567)

Destinazione Superficie Altrizza Esposizione | Condizioni
RESIDENZIALE
Piano Terra
Soggiorno 17,50 2,70 sud-ovest insufficienti
Dis. 3,20 2,70 - insufficienti
W.C. 3,25 2,70 - insufficienti
Bagno 6.85 2,70 nord-est insufficienti
Camera 10,60 2,70 sud-est insufficienti
Camera 14,50 2,70 sud-est insufficienti
Totale superfici 55.90
hette
NON RESIDENZIALE
Terrazzo 3,25 - - insufficienti
Lastricato 34,00 - - insufficienti
Totale s_uperf!me 37.25 m?
Non residenziale
Corte (Giardino) 35,00 m?
Totale superficie )
lorda Residenziale LY I

Garage ( Foglio 30 particella 1555 sub. 2)
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Altezza

Destinazione Superficie m

Esposizione | Condizioni

Garage 25,00 2,48 - insufficienti

Totale superficie 30,00 m2

Verifica dei beni sotto il profilo urbanistico

Dal punto di vista urbanistico, sia il garage che I'abitazione, in base ad indagini e
visure effettuate dal sottoscritto all’Ufficio Urbanistica del Comune di Bevagna,
possono essere considerati conformi al Permesso di Costruire n. 178 del
06/12/2005 e successiva variante eseguita con Permesso di Costruire n. 149
del 09/12/2009 che prevedeva la Costruzione di un edificio plurifamiliare la prima

ed la variante con completamento dei lavori la seconda.

Il tutto concluso con Certificato di Agibilita n. 02 del 11/01/2011.

Individuazione dei precedenti proprietari

Come si evince dai vari documenti prodotti e da mie indagini catastali ed
ipotecarie i beni sopra descritti risultano di proprieta della ditta esecutata e le
variazioni catastali ed la cronistoria degli atti traslativi vengono di seguito

elencate.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI RELATIVE AL CESPITE
PIGNORATO ESEGUITE DALL’ IMPIANTO MECCANOGRAFICO

CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI BEVAGNA:
Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto derivano dalle variazioni
sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico tutte le risultanze

descritte dalla visura storica:

Dall'impianto meccanografico del 24-03-1976 del Catasto Terreni
Foglio 30 p. 120 mgq. 42.700
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Frazionamento n. 1978 del 30-03-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 42.700 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 38.430

Frazionamento n. 7178 del 02-06-1974 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 38.430 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 33.845

Frazionamento n.26078 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 33.845 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 33.605

Frazionamento n.30978 del 20-09-1975 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 33.605 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 31.460

Frazionamento n.39178 del 21-08-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 31.460 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mg. 30.660

Frazionamento n.41978 del 27-12-1976 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 30.660 frazionata, si ricarica come:
Foglio30 p. 120 mq. 27.980

Frazionamento n.46578 del 07-05-1977 in atti dal 18-12-1978 Foglio 30 p.

mg. 27.980 frazionata, crea:
Foglio 30  p. 527 mgq. 1.720

Tipo mappale n. 42176.1/2010 del 15-02-2010
Foglio 30  p. 527mq. 1.720 frazionata, crea:

Foglio30 p. 1551 mg. 41 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1552 mg. 86 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1553 mq. 79 Ente Urbano
Foglio 30  p. 1554 mq. 47 Ente Urbano
Foglio30  p. 1555 mg. 248 Ente Urbano
Foglio30  p. 1556 mg. 19 Ente Urbano
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Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30
Foglio 30

T ©T T T T T T T T T T T T ©

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del

caricano:

Foglio30 p.
Foglio 30 p.

Foglio30 p.

Foglio30 p.

p. 1555
p. 1555

p. 1555

p. 1556)

p. 1555
p. 1558

. 1557
. 1558
. 1559
. 1560
. 1561
. 1562
. 1563
. 1564
. 1565
. 1566
. 1567
. 1568
. 1569
. 1570

1551
1551

1554

1555

mg. 169
mq. 52
mq. 41
mgq. 81
mg. 5
mq. 30
mq. 42
mq. 323
mq. 146
mq. 45
mq. 35
mq. 33
mqg. 185
mq. 13

sub. 1

sub. 1

sub. 2
sub. 5

sub. 7)

sub. 10)
sub. 8)

Foglio30  p. 1557

Foglio 30  p. 1558 sub. 1
p. 1558 sub. 2

Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano
Ente Urbano

Ente Urbano

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

C/6 classe 2 mq. 25 piano S1

C/6 classe 1 mg. 46 piano S1

A/2 classe 2 vani 3 piano T

A/3 classe 3 vani 2,5 piano 1

bene comune non censibile

bene comune non censibile

bene comune non censibile

03-03-2010 si
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p. 1558 sub. 3 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 4 C/2 classe 3 mg. 6 piano 1
Foglio 30  p. 1559 bene comune non censibile
Foglio30  p. 1562 bene comune non censibile
Foglio 30  p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 2 C/6 classe 2 mg. 23 piano S1
p. 1564 sub. 3 C/6 classe 2 mg. 25 piano S1
p. 1564 sub. 4 C/6 classe 2 mg. 14 piano S1
p. 1564 sub. 5 C/6 classe 1 mg. 37 piano S1
p. 1564 sub. 6 C/2 classe 1 mg. 8 piano S1
p. 1564 sub. 7 C/6 classe 1 mg. 35 piano S1
p. 1564 sub. 8 C/2 classe 1 mg. 12 piano S1
p. 1564 sub. 9 C/6 classe 1 mg. 61 piano S1
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1561) A/3 classe 3 vani 5,5 piano T
p. 1563)
p. 1564 sub. 11)
p. 1560) A/3 classe 3 vani 4,5 piano T
p. 1564 sub. 12)
p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 14 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 15 A/3 classe 3 vani 4 piano 1
p. 1564 sub. 16 A/3 classe 3 vani 3 piano 1
p. 1564 sub. 17 A/3 classe 3 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30
p. 1568 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con costituzione n. 850.1/2010 del 03-03-2010 si
caricano:;
Foglio 30
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p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 4 C/6 classe 2 mg. 30 piano S1
p. 1569 sub. 5 C/6 classe 1 mg. 35 piano S1
p. 1567) A/3 classe 3 vani 4,5 piano T
p. 1569 sub. 6)
p. 1558 sub. 5) A/3 classe 3 vani 3 piano T
p. 1566)
p. 1569 sub. 7)

Foglio30 p. 1570 bene comune non censibile

Al Catasto Fabbricati con variazione n. 8997.1/2010

Foglio 30 p. 1551 sub. 1 soppressa e variata con le particelle 1564 sub. 1, p.
1568, p.1569 sub. 1, 1558 sub. 1, 1558 sub. 2, 1558 sub. 3, 1555 sub. 1, 1554,
1562, 1570, 1557, 1551, 1559, 1564 sub.10, 1564 sub. 13 e 1564 sub. 14,

creano:

Foglio 30 p. 1565 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1568 bene comune non censibile
p. 1569 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 2 bene comune non censibile
p. 1558 sub. 3 bene comune non censibile
p. 1554 bene comune non censibile
p. 1555 sub. 1 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 10 bene comune non censibile
p. 1562 bene comune non censibile
p. 1570 bene comune non censibile
p. 1557 bene comune non censibile
p. 1559 bene comune non censibile
p. 1551 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 13 bene comune non censibile
p. 1564 sub. 14 bene comune non censibile
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Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del

02-03-2011:

Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mq. 23 piano S1

Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1

Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1561)

1563)

p. 1564
Foglio 30 p. 1560)
p. 1564 sub. 12)
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1564
Foglio 30 p. 1569
Foglio 30 p. 1569

sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 14 piano S1
sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1
sub. 6 classato in C/2 classe 3 mg. 8 piano S1

sub. 7 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1
sub. 8 classato in C/2 classe 3 mg. 12 piano S1
sub. 9 classato in C/6 classe 4 mg. 61 piano S1

classato in C/6 classe 4 mqg. 35 piano S1 p.

sub. 11)

classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
sub. 4 classato in C/6 classe 4 mg. 20 piano S1

sub. 5 classato in C/6 classe 4 mg. 35 piano S1

Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T

p. 1569

sub. 6)

Foglio 30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T

p. 1566)

p. 1569 sub. 7)

Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mq. 25 piano S1
p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mq. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1
Foglio 30
p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
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p. 1556)
p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30  p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mq. 6 piano 1

Il tutto come da visura storica ed estratto di mappa che si allegano alla presente.

CRONISTORIA DEGLI ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI REALI A DOMINIO

SULL'IMMOBILE PIGNORATO NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA DATA
DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

Le unita immobiliari che costituiscono il presente lotto provengono dagli atti

traslativi sotto elencate dove vengono descritti in ordine cronologico:

Art. 4508 del 29-12-1953: Testamento olografo pubblicato con verbale atto
Petrucci del 10-09-1953 registrato il 29-09-1953 al n. 447 e certificato di
denunziata e pagata successione rilasciato dall’'Ufficio del Registro di Foligno
con bolletta n. 2150 del 02-12-1953, denuncia n. 65 vol. 259 contro BARTOLI
LUCIA fu Luigi deceduta il 06-06-1953 in favore di:

- BARTOLI GIUSEPPE di Alessandro)

- BARTOLI AMALIA di Alessandro)

- BARTOLI VITTORIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGIA di Francesco)

- BARTOLI LUIGI di Francesco) eredi;

- BARTOLI GIOVANNA di Francesco legittimata;

- BARTOLI ANNA MARIA fu Luigi

- BARTOLI COLOMBA fu Luigi)

- BARTOLI ANTONIETTA fu Luigi) usufruttuarie.

Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/6 su terreni siti nel Comune di
Bevagna (Pg), tra cui quello distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 piu

altre omissis.
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Art. 2043 del 15-06-1960: Ufficio del Registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il 31-10-
1959, denuncia n. 98 vol. 294, eredita devoluta per testamento olografo
registrato a Foligno il 06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1939) eredi;

- BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-08-1881)

- BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

- BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di % di piena proprieta su terreno
in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 47.790.

Art. 1281 del 29-03-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANTONIA fu Luigi nata a Bevagna il 06-09-1884 ed ivi deceduta il
31-10-1959, denuncia n. 75 vol. 300 in rettifica alla precedente denuncia n. 98
vol. 294, eredita devoluta in virtu di testamento olografo registrato a Foligno il
06-02-1960 al n. 1374 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

-BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

-BARTOLI LUIGIA (Bevagna 14-07-1926)

-BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 30-06-1930) eredi;

-BARTOLI COLOMBA (Bevagna 11-05-1881)

-BARTOLI ANNA MARIA (Bevagna 17-08-1877)

-BARTOLI FRANCESCO (Bevagna 06-08-1889) usufr. generali.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 1/5 di piena proprieta su

terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 mq. 46.040.

Art. 3709 del 26-09-1961: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI FRANCESCO nato a Bevagna il 06-08-1889, deceduto a Foligno il
17-03-1961, denuncia n. 84 vol 302, eredita devoluta per legge in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi;
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- CRESCIMBENI ELIDE (Assisi 10-06-1894) usufr. legale.
Tra i beni caduti in successione vi e la quota di 1/5 di piena proprieta su terreno

in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 120 mq. 46.040.

Art. 3297 del 22-06-1966: Ufficio del registro di Foligno, successione di
BARTOLI ANNA MARIA nata a Bevagna il 17-08-1877 ed ivi deceduta in data
18-01-1966, denuncia n. 79 vol. 328, eredita devoluta in virtu di testamento a
rogito Antonelli registrato il 26-02-1966 al n. 384 in favore di:

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) eredi.

Tra i beni caduti in successione vi € la quota di 6/30 di piena proprieta su
terreno in Bevagna distinto al Catasto Terreni al Foglio 30p. 120 piu altre

particelle omissis.

Art. 1822 del 30-05-1990: Atto Notaio Maria Luigia Fino di Foligno del 28-04-
1990 rep. n. 78256 e del 08-05-1990, rep. n. 78677/6192, mediante il quale:
- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

vendeva ai signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 2/120

in com. legale con Cesaro Carlo nato a Bevagna il 24-12-1932

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 2/120 prop. ta personale

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 2/120 prop. ta la quota
complessiva di 4/60 di piena proprieta a lei spettante su appezzamenti di
terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) tra cui quello distinto al NCT al
Foglio 30 p. 527 mq. 1.720.

Prezzo £ 6.500.000 (comprensivo anche degli altri terreni compravenduti)
pagato e quietanzato. La parte acquirente dichiarava di essere a conoscenza

ed accettare la convenzione stipulata dalla parte venditrice con il Comune di

Comune di Bevagna in data 26-06-1976, registrata a Foligno il 28-07-1976 al n.

4572 (trascritta a Spoleto il 12-08-1976 all’art. 1855).
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Art. 2621 del 11-08-2004: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del

19-07-2004, rep. n. 25736/9568, mediante il quale i signori:

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930) per 9/60 prop. personale
per 1/120 in com. legale -

CESARO CARLO (Bevagna 24-12-1932) per 1/120 in com. legale -
BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926) per 22/60 prop. personale -
BARTOLI LUIGIA (Bevagna 16-03-1924) per 14/60 prop. ta -
BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921) per 14/60 prop. ta

vendevano alla societa:

appezzamento di terreno sito nel Comune di Bevagna (Pg) distinto nel NCT all
Foglio 30 p. 527 mgq. 1.720.

Prezzo € 94.600,00 quietanzato.

Le parti dichiaravano:

- che catastalmente risultano cointestatari i signori Epifani Enzo
(Cannara 28-10-1943) e Epifani Milvia (Cannara 23-12-1934) quali eredi della
signora Bartoli Amalia, giusta denuncia di successione trascritta a Spoleto |l
25-02-1997 al n. 644;

- che la signora Bartoli Amalia con atto autenticato dal Notaio Fino di Foligno,
trascritto a Spoleto il 30-05-1990 al n. 1822 aveva alienato i suoi diritti di
comproprieta ai signori Bartoli Luigi, Luigia, Giovanna e Vittoria e che pertanto
il terreno e stato erroneamente inserito nella successione di cui sopra,

- che catastalmente non risulta cointestatario il signor Cesaro Carlo, ma lo
stesso ha titolo ad una quota di proprieta in virtu dell’acquisto effettuato dalla
moglie Bartoli Giovanna con I'atto autenticato dal Notaio Fino sopra citato, per

effetto della legge 19 maggio 1975 n. 151.

Art. 2472 del 22-07-2010: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del
30-06-2010, rep. n. 32454/13295, mediante il quale la societa:

ha mutato la propria denominazione nella:

La societa risulta possedere beni immobili siti nel Comune di BEVAGNA (Pg),

tra cui: Catasto Fabbricati
Fg. 30 p. lla 1564 sub. 2 C/6 mq. 23
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Fg.
Fg.
Fo.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.

Fg.

Fg.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.

Fg.

30 p. lla 1564 sub. 3 C/6 mq.
30 p. lla 1564 sub. 4 C/6 mq.
30 p. lla 1564 sub. 5 C/6 mq.
30 p. lla 1564 sub. 6 C/2 mq.
30 p. lla 1564 sub. 7 C/6 maq.
30 p. lla 1564 sub. 8 C/2 mq.
30 p. lla 1564 sub. 9 C/6 mq.

30 p. lla 1561) A/3 vani 5,5

p. lla 1563)

p. lla 1564 sub. 11)
30 p. lla 1560)

p. lla 1564 sub. 12)
30 p.lla 1564 sub. 15
30 p.lla 1564 sub. 16
30 p.lla 1564 sub. 17
30 p.lla 1569 sub. 4
30 p.lla 1569 sub.5
30 p. lla 1567)

p. lla 1569 sub. 6)

30 p. lla 1558 sub. 5)

p. lla 1566)

p. lla 1569 sub. 7)

Fg. 30 p. lla 1555 sub. 2
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 3
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 5
Fg. 30 p. lla 1555 sub. 7)
p. lla 1556)

Fg. 30 p. lla 1555 sub. 10)

Fg.

p. lla 1558 sub. 8)
30 p. lla 1558 sub. 4

25
14
37

35
12
61

A/3 vani 4,5

A/3 vani 4
A/3 vani 3
A/3 vani 3,5
C/6 mqg. 20
C/6 mqg. 35
A/3 vani 4,5

A/3 vani 3

C/6 mg. 25

C/6 mg. 25

C/6 mqg. 46

A/3 vani 3

A/3 vani 2,5

C/2 mq. 6.

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38721.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1564 sub. 2 classato in C/6 classe 4 mg. 23 piano S1
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Foglio 30 p. 1564 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mg. 25 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 14 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 37 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 6 classato in C/2 classe 3 mq. 8 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 7 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 8 classato in C/2 classe 3 mq. 12 piano S1
Foglio 30 p. 1564 sub. 9 classato in C/6 classe 4 mq. 61 piano S1
Foglio 30 p. 1561) classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1 p.
1563)
p. 1564 sub. 11)
Foglio 30 p. 1560) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
p. 1564 sub. 12)
Foglio 30 p. 1564 sub. 15 classato in A/2 classe 2 vani 4 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 16 classato in A/2 classe 2 vani 3 piano 1
Foglio 30 p. 1564 sub. 17 classato in A/2 classe 2 vani 3,5 piano 1-2
Foglio 30 p. 1569 sub. 4 classato in C/6 classe 4 mq. 20 piano S1
Foglio 30 p. 1569 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 35 piano S1
Foglio 30  p. 1567) classato in A/2 classe 2 vani 4,5 piano T
p. 1569 sub. 6)
Foglio 30  p. 1558 sub. 5) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1566)
p. 1569 sub. 7)

Foglio 30  p. 1555 sub. 2 classato in C/6 classe 2 mg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 3 classato in C/6 classe 4 mqg. 25 piano S1
p. 1555 sub. 5 classato in C/6 classe 4 mq. 46 piano S1

Foglio 30  p. 1555 sub. 7) classato in A/2 classe 2 vani 3 piano T
p. 1556)
p. 1555 sub. 10) classato in A/2 classe 2 vani 2,5 piano 1
p. 1558 sub. 8)

Al Catasto Fabbricati con variazione nel classamento n. 38722.1/2011 del
02-03-2011:
Foglio 30 p. 1558 sub. 4 classato in C/2 classe 3 mg. 6 piano 1
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Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura

Nel Ventennio 'immobile pignorato & gravato dalle seguenti formalita:

a)

b)

Art. 1855 del 12-08-1976: Atto di convenzione lottizzazione Fratelli Bartoli di
Bevagna, autenticato da Nardi Arcangelo — Segretario Comunale di Bevagna in data 26-
06-1976, rep. n. 2383, reso esecutivo dal Comitato di Controllo sugli Enti Locali di
Perugia il 15-07-1976 col n. 24562 e registrato a Foligno il 28-07-1976 al n. 4572 Mod. I,
a favore del COMUNE DI BEVAGNA e contro i sigg.ri:

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 14-07-1926)

- BARTOLI LUIGI (Bevagna 16-03-1924)

- BARTOLI VITTORIA (Bevagna 19-08-1921)

- BARTOLI GIOVANNA (Bevagna 27-06-1930)

- BARTOLI AMALIA (Cannara 06-11-1906)

proprietari dei terreni siti nel Comune di Bevagna, distinti nel NCT al Foglio 30 p.120 e
131. Con tale atto viene disposto che i predetti signori Bartoli si impegnano e si obbligano
in solido e ciascuno per la propria parte e qualifica:

a) a cedere gratuitamente le aree per le opere di urbanizzazione primaria  prevista nel
piano di lottizzazione presentato;

b) ad assumere a proprio carico gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e a
garantirne quelli di una quota parte delle opere di urbanizzazione secondarie;

c) ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria entro il termine di anni dieci;

d) a costituire congrua garanzia finanziaria per 'adempimento degli obblighi precedenti,
garanzia costituita per I'importo totale di Lire 7.500.000 mediante polizza fideiussoria
bancaria attraverso la S.A.l., come da polizza n. 22017.

Art. 3386 del 10-11-2005: Atto ai rogiti Notaio Fino Maria Luigia di Foligno del 26-
10-2005, rep. n. 232236, mediante il quale, premesso che:
- la societa | ) & proprietaria di una

rata di terreno sita in Bevagna, censita al Catasto Terreni al Foglio 30 p. 527; -
che parte di detta rata di terreno, a seguito del progetto per la costruzione di un edificio
plurifamiliare di civile abitazione € gia stata destinata a parcheggio di uso pubblico.

Tutto cid premesso la societa si obbligava per sé e suoi aventi causa irrevocabilmente e
definitivamente, in favore del COMUNE DI BEVAGNA a destinare e mantenere l'intera
superficie prevista nel progetto citato a parcheggio di uso pubblico.

Art. 1629 del 22-12-2006: Atto Notaio Luigi Napolitano di Foligno del 21-12-2006, rep. n.
28721, portante ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo della
durata di anni 17

capitale: € 1.000.000,00

totale:€ 1.500.000,00

a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. — CARIM sede
Rimini

controj |

Grava:Bevagna NCT Foglio 30 p. 527.

Si annotano:

Art. 144 del 13-02-2008 erogazione parziale;

Art. 208 del 07-03-2008 erogazione parziale;

Art. 611 del 24-07-2008 erogazione a saldo (nota annotata con annotazione n. 1 del
02/01/2009- erogazione parziale);

Art. 878 del 11-12-2008 erogazione parziale;

Art. 319 del 28-05-2009 riduzione di somma
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dovuta da € 1.000.000,00 a € 927.000,00;
Art. 320 del 28-05-2009 quietanza e conferma,
Art. 321 del 28-05-2009 erogazione a saldo;
Art. 832 del 30-12-2010 riduzione di somma
dell'ipoteca da € 1.500.000,00 a € 1.334.850,00;
Art. 833 del 30-12-2010 frazionamento in n. 12 quote
1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7

graffata con p. 1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):
2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9

graffata con p. 1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):
3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7

graffata con p. 1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):
4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):
5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):
6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):
7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage):
8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):
9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p.
1564 sub. 17 (appartamento) e p. 1564 sub. 5 (garage):
11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage);
12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);
Art. 834 del 30-12-2010 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 2
(garage), p. 1564 sub. 1 (ente comune), p. 1564 sub. 10 (ente comune), p. 1564 sub. 13
(ente comune), p. 1564 sub. 14 (ente comune), p. 1564 sub. 4 (garage), p. 1564 sub. 6
(magazzino), p. 1564 sub. 8 (magazzino), p. 1569 sub. 1 (ente comune), p. 1555 sub. 1
(ente comune), p. 1555 sub. 5 (garage), p. 1558 sub. 4 (magazzino), p. 1558 sub. 1 (ente
comune), p. 1558 sub. 2 (ente comune), p. 1558 sub. 3 (ente comune),p. 1551 (ente
comune), p. 1554 (ente comune), p. 1557 (ente comune), p. 1559 (ente comune), p. 1562
(ente comune), p. 1565 (ente comune), p. 1568 (ente comune) e p. 1570 (ente comune);
Art. 281 del 12-05-2011 frazionamento in n. 12 quote
1° quota € 61.000,00/91.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 7 graffata con p.
1556 (appartamento) e p. 1555 sub. 2 (garage):
2° quota € 64.000,00/96.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 9 graffata con p.
1553 e con p. 1558 sub. 6 (appartamento) e p. 1555 sub. 6 (garage):
3° quota € 57.000,00/85.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 7 graffata con p.
1558 sub. 5 e con p. 1566 (appartamento) e p. 1569 sub. 4 (garage):
4° quota € 100.000,00/150.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 12 graffata con p.
1560 (appartamento) e p. 1564 sub. 7 (garage):
5° quota € 108.000,00/162.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 11 graffata con p.
1563 e con p. 1561 (appartamento) e p. 1564 sub. 3 (garage):
6° quota € 59.000,00/88.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 10 graffata con p.
1558 sub. 8 (appartamento) e p. 1555 sub. 3 (garage):
7° quota € 55.000,00/82.500,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 8 graffata con p.
1558 sub. 7 (appartamento) e p. 1569 sub. 3 (garage):
8° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 15 (appartamento)
e p. 1564 sub. 2 (garage):
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d)

9° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 16 (appartamento)
e p. 1564 sub. 9 (garage):

10° quota € 78.000,00/117.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1564 sub. 17 (appartamento)
e p. 1564 sub. 5 (garage):

11° quota € 72.000,00/108.000,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1569 sub. 6 graffata con p.
1567 (appartamento) e p. 1569 sub. 5 (garage);

12° quota € 79.900,00/119.850,00 grava NCEU Foglio 30 p. 1555 sub. 8 graffata con p.
1552 (appartamento) e p. 1555 sub. 4 (garage);

Art. 312 del 31-05-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1558 sub. 7 graffata
con p. 1569 sub. 8 A/2 vani 4.5 e p. 1569 sub. 3 C/6 mq. 17,

Art. 705 del 05-12-2011 restrizione di beni, libera NCEU Foglio 30 p. 1552 graffata con p.
1555 sub. 8 A/2 vani 3.5 e p. 1555 sub. 4 C/6 mq. 30.

Art. 3507 del 24-11-2015: Verbale di pignoramento immobili del Tribunale di Spoleto in
data 07-11-2015, rep. n. 1210/2015
a favore: BANCA CARIM — CASSA DI RISPARMIO DI RIMINI S.P.A. sede Rimini contro:

grava:gl immoDbIll In Bevagna censit al |
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 2 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 3;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 7 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalterno n. 8;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1564 subalternon. 9 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1561 graffato alla
particella n. 1563, e alla particella n. 1564, subalterno n. 11;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1560 graffato alla
particella n. 1564, subalterno 12;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 15;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 16;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1564, subalterno 17;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 4
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1569 subalterno n. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1567 graffato alla
particella n. 1569, subalterno 6;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio 30 particella n. 1558, subalterno 5
graffato con particella n. 1566 e graffato con particella n. 1569, subalterno
7,
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N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 2;
N.C.E.U. di dtto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 3
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalternon. 5 ;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n. 7
graffato con part. 1556;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1555 subalterno n.
10graffato con Part. 1558 subalterno n. §;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 30, Part. 1558 subalterno n. 4;
N.C.E.U. di detto Comune al Foglio n. 35, Part. 133 ;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 35;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 36;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 131;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 132;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 135;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 136;
N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 140;

- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 235;

- N.C.T. di detto Comune al Foglio 35 particella n. 236;

Stato Civile dell’esecutato
Trattandosi di societa non viene eseguita la ricerca sullo stato civile

dell’esecutato.

Accertamento dello stato di possesso del bene - esistenza di eventuali
locazioni
Da ricerche eseguite presso gli uffici competenti si evince che I'immobile sopra

descritto e libero da contratto di locazione.

Vincoli o oneri di natura condominiale

Nel corso del sopralluogo, il sig. Ricciolini mi ha comunicato che non esiste
amministratore di condominio per le unita in oggetto, e per le spese inerenti le
parti comuni ha sempre provveduto personalmente al pagamento delle varie
bollette, ecc. ( si denota che al giorno di sopralluogo la luce condominiale era

regolarmente allacciata).
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Tuttavia in previsione futura si renderanno necessarie alcune spese per la
riparazione dei danni causati dai vari allagamenti ( in particolare I'ascensore che
alla data del sopralluogo risultava chiuso e probabilmente non funzionante, per

guesto motivo non verra considerato nel valore di stima).

Calcolo del piu probabile Valore di Mercato

Per la valutazione del complesso immobiliare, come sopra descritto, € stato
usato il criterio della stima “sintetica” con il raffronto, ciog, tra I'immobile da
valutare e quelli similari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro della
superficie, dello stato di conservazione nonché quello dell’ubicazione. Sono state
effettuate ricerche presso studi notarili, agenzie immobiliari, Camera di
Commercio, e consultando listini relativi alle quotazioni immobiliari primo
semestre 2016 riportate dall’ Agenzia delle Entrate di Perugia. Al valore ordinario
sono state effettuate le opportune aggiunte e/o detrazioni al fine di raggiungere il
piu probabile Valore di mercato.

Dalle considerazioni sopra espresse e considerando la particolare crisi
economica che interessa tutti i mercati compreso quello immobiliare, e
soprattutto le problematiche legate alle infiltrazioni di acqua ai locali interrati ed in
alcuni appartamenti, si puo assegnare un valore di 650.00 €/mq di superficie
lorda, per l'unita immobiliare destinata ad abitazione ed un valore di 450.00 00
€/mq di superficie lorda, per I'unita immobiliare destinata a garage.

Per cui si avra:

Superficie dell’abitazione al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1569 sub. 6 graff. con la part. 1567)

Valore dell’abitazione mqg 70.00 X 650.00 € ...........cevviieviniiiinnnnnn. 45.500,00 €

Valore terrazzi e lastricati mq 37.25 x 25% x 650.00 € ................. 6.053,12 €

Superficie della Corte
Valore Corte mg 35.00 X 30.00€ ........ooormmiiiiiiiiiieeee e, 1.050,00 €
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Superficie del Garage al lordo delle murature
(Foglio 30 part. 1555 sub. 2)

Valore del Garage mqg 30.00 X 450.00 € .........cccevvmmmiiiiiiiieiiiiiieeenn. 13.500,00 €

Probabile Valore di MerCato = .....ooveeviviieieiiie e 66.103,00 €

Il Valore sopra espresso viene arrotondato per difetto

Valore di MErCAtO = ... e e aaas 66.000,00 €
SESSANTASEIMILA/00

In fede.
Spoleto, 02/01/2017

I C.T.U. Geom. Gian Luca Titta
Si allega alla presente:
37.Documentazione Fotografica;
38.Visure — Estratto di Mappa — Planimetrie;
13.Atti di Provenienza;
14.Copie Autorizzazioni Edilizie;

39.Descrizione Lotto per il bando
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