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LOTTO N. 1




COMUNE DI CASCIA

PREMESSA

Come indicato in perizia, la consistenza del lotto n. 1 & stata
individuata in due unitd immobiliari, molto similari tra loro, con
destinazione “negozio”, ubicate nel Centro Storico della Citta di
Cascia, distanti circa 100 mt tra loro, il primo in Via Roma, e il
secondo 1n Via XX Settembre.

DESCRIZIONE ANALITICA DEI NEGOZI

I negozi hanno in comune le seguenti caratteristiche:

- sono inseriti in edifici di vecchia edificazicne, al
piano terra, con 1l’accesso e vetrine direttamente sulla

via pubblica. Le finiture interne 50N0 olp)ai
pavimentazione 1in monocottura, pareti intonacate e
tinteggiate, 1infissi in ferro/legno con vetro. Gli

lmpilanti esistenti sono efficienti e funzionanti ed in
regole con le normative vigenti. Essendo di modeste
dimensioni, sono costituiti da un locale destinato a
vendita, una zona denominata retro-negozio e con
servizio. Inoltre 11 negozio in Via Roma ha una
valutazione al metro gquadrato superiore all’altro in
quanto 1"altezza dei leocali € molto pin elevata
dell’altro negozio, fattore questo che potrebbe
permettere la realizzazione di un soppalco. Per guanto
concerne la rispondenza urbanistica delle due unita
immobiliari in esame, si specifica che il negozio in Via
Roma e successivamente descritto catastalmente, =
inserito 1in un edificio realizzato prima del 01
settembre 1967, e successivamente non ha subito
modifiche che avrebbero avuto la necessita di essere
autorizzate, mentre per 1l’altro negozio ubicato in Via
XX Settembre, vale lo stesso concetto del precedente, ma
¢ stato ristrutturato con concessione edilizia n. 64 del
01.07.1999 e per lo stesso & stato anche rilasciato il
certificato di agibilita in data 05.07.1999 prot.
7647/99 (all. 7)

Vengono allegate le planimetrie e le visure catastali (all. 5),
con una documentazione fotografica (all. 6).



Di seguito vengono indicati specificatamente i dati catastaii:,i:_f.'
Nel N.C.E.U. del comune di CASCIA

Negozio in Via Roma intestato:

= - ' o nata a Caseia il 20.01.1955,
~ ™ proprieta per 1/2

N , ;
~ <= - nato a Cascia i1 20.07.1951,

< proprieta per 1/2 6

;: - nato a Cascia i 14.04.1941, (=

e R usufruttuario (N.B. L’usufruttuario & deceduto, e non —

& risulta la cancellazione dell’usufrutto nella banca dati ()

del Catasto). —

[LA

Foglio particel. Sub. Categ. classe cons. rend.cat.
15 297 3 c/1 4 mq. 39 €. 630,44

x Negozio in via XX Settembre intestato:

= nata a Cascia il 23.02.1926,
wsufruttuaria 1/1
- nato a Cascia 1l 20.07.1951, nuda

proprieta 1/1
Foglico particel. Sub. Cateq. classe cons. rend.cat.

15 104 2 c/1 5 mg. 20 €. 377,01

Sequendo 1 criteri di stima elencati nell’apposito capitolo della
perizia, aggiungendo che il calcolo della superficie tiene conto
anche delle murature per uno spessore di cm. 30, come prevedono le
normative al fine della determinazione della superficie lorda
commerciale di vendita, si procede alla valutazione di quanto
sopra elencato come segue:

i Negozio in Via Roma: \

1 VENDOU IO |
| mg 39,00 x €. 2000,00= £. 78.000,00

}

— J
I

Negozio in Via XX Settembre:

mg 22,00 x €. 1600,00= €. 35.200;00

Poiché la quota di proprieta del sig. sul bene
in Via Roma €& di 1/2 piena proprieta, e sul bene di Via XX



settembre é& di nuda proprieta con 1’usufrutto della madre

i, 1 wvalori di piena proprietd di cui sopra, verranno
decurtati secondo la quota spettante all’esecutato. In particolare
11 valore di piena proprieta dove é esistente 1’usufrutto, sara
decurtato dello stesso, calcolato con le metodologie previste
dalle normative vigenti sulla base dell’eta dell’usufruttuario. Da
questo calceolo analitico, & emerso che 11 wvalore dell’usufrutto
sulla piena proprieta & del 15%.
Pertanto 1la quota, oggetto di pignoramento del sig.

sui beni che costituiscono il lotto n. 1, ha il seguente

valore:

€. 78.000,00/2 = €. 39.000,004 /NDUTO
€. 35.200,00-15%= €. 29.920,00

Da quanto esposto nel presente fascicolo LOTTO N.1, si ritiene che
la wvalutazione complessiva, con un arrotodamento per eccesso,

ammonta a €. 69.000,00

Spoleto, 03 gennaio 2013.

L’ esperto
miliano Galli

ALLEGATI:

- Visure e planimetrie catastali (all. 5);
— Documentazione fotografica (all. 6),
- Titoli abilitativi urbanistici {(all. 7);

”‘Ci, L’ esperto
qft. Magsimiliano Galli




