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Notaio Fabio di Russo <fdirusso@notariato.it> fi'ri i;flìf\Tffi M*,,,
R: Richiesta copia atto di compravendita Es lmm 91-2019

,t refrigeri@ libero. i{

Bucrrrgiorno,

come da accordi, Le anticipiamo la copia richiesta.
l-a copia conformeall'originale in formato cartaceo potrà essere da Lei ritirata presso lo scrivepte stildio dal
lunedi al venerrii dalle ore 09:00 alle ore 1-3:00 e clalle ore L5:00 allr: ore :].7:00.
Cordiali saluti
Stuclio Notaio Fabio Di Russo

Da : ref r i ged-@-li bqB.[ [ m a i lto: ref r i g e[@J!g'oJl]
Inviato: venerdi 25 ottobre 2019 12.18

A: fdirusso @ notariato, it
Oggetto: Richiesta copia atto di compravendita Es lmm r
Priorità: Alta

Buongiorno,

ccrn:e anticipato pet vie brevi, con Ia presente, in qr.ralitzì di Perito Estirnatore della proccclura
esecutiva n.9U2A§ di cui Le allego copia del giuramento, Le chiedo cli acquisire copia comllleta
corrcdata degli allegati dell'atto di cornpravendita cii seguito indicato:

,Àtto a rogito Notaio Dr: Di Russo del25ll0ttno/i ,-o,' I (oQ(./?(ur( r'
((lostrrrzicuri erlannalti censl:4li) ed i Sig.ri

llingraziando anticipatamente ecl in attesa polgo

cordiali saluti

ilPclito Estintatore

Dr. Agr. Maur:izio Refi'igeri

. SKM_558e191'10409560.pdf (671 KB)
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Ì#m§t" §'lhi$t() }ilii Htt-i5*iff
NO:iAIil

0$$49 §poleto ' \ller'lrcnfo e kie$te, 1{i7 [
1l(Jl. A7 $4 $7 A|t2-4? t; | - t: ax

0741-2U1504.

c.F. DR3 FliA 59''"119 D708hl
t'.lva 0?-40387A542

lìr.:1)errt.r:rr-1o n. :l 59{15 Rà.cfi)lLa n. :1546

COI'IFRAVEND]TA

ErllpU[lnLlCA r'1'41.,1.Aì,iA

L'al)nr> duenll Lasel , I 1 glo::tro ve,tlticiÌlquè dÈl mese di o'Lt'o-

Irre ln §pr)lelt.o lliaz.za §. §rrrllraLelL n, L2, in un locaLr+ cleL-

ta Ùurpol BANCA s.p.A,
s

tl 25 ottohrri 2006

Avanti a me, clott. rABI0 D.I RU,§,$o Notaio ln Spoleto coll

*t.uclj.cr Lt'r Viale Trettt6 e T\:ieste n.1,O7/F-, J.*critl'.() nel lluo-

1o dei Distretti NÒtarl1i Rlunltt cll Ter:ni, orvleto e spo*

L et'.(r ,

SOIiO PRE§ENT:T I §].CNOR]:

-F 11 giorn,> I febbra-

io 1948, inrl:r'errdLtore, cÌcunicll. lrrto p€)l: la co.rica trel. 1a sÈtle

sociale cìi cui itrfra, iI quale in'Lerviene a1 prÈsen1-e atlo

non ln yrroprJ.o ilìa nel.J.a stta cpra.l 1t.à cti Atttuij,nistràt'()l:e tln'lco

e tegate rappltesentante clella '

. 
coll serle itt Na-1nl i

nìJìlero cli corllce fisca-

1e, partltà IVA e isc'rtzio)'lq"nel R,1.. t.ertu't'o clal la Citttter'a'

D
cli conmr- 'ale di Et"t-

::o i.oc).ooo (centorni 1a.) inl,erarEnt.e v§l"sja.tor Jtr v1rtil clei

po'[eri derivantlgl i dallo statuLo socia]ei
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DÈtti corìparentl , dèlle clli

rappreeentativl lo Nr.)taJ() sotlo

cèvere Ii presentÈ atto con il

t clen't i tà persona I i e Poter I

clcr)it,o, vrti r'i clr Ledono dt r!. -

c;uate convet)gono e stlPulano

sl-

par'1

3, I

ART'

sl,a

(l(.rll

per

t)a{

eni

rle'

Ca

c$É.nlo seguei

AR?.1) -
"JALTI

,§ent,à.ta, vende e traÉfe-

rlsco al conlugt slgg

visa ;rari ad L/2 (un ntezzo)

clascuno e conglunLamente l>er ]'lntero accettano ecl acgul-

sLanor i1 clirltLo dt plena ,pro1-rrletà clelle porz,ionl lntlrcÌ:i-

liarl non ancora ultlnaf,e ln catanto carenti cll o1>ere di ri-

f inltura clre saranrro eseqluite a cur'a. e sFese clella par'te

acrnrirente facentl parf,e clel fabÌ:ricato clt una nuova rio-

st.rtrz Lrlne, s i to in Cctrtune r1l Slrol.et.o ( PtI ) Local ltà S. Ve-

rìat)zo s€tnza ì)ìlnìèl:() e precisanrÈtrtol

- a.FFartalilrillt() acl nso à-Ì:rLtat jvo clistlnt,o crrn i 1 nulrrero cli

interno 2/A ldue/A), coDpo.§to cla sogglornor lètto, baglìo,

tèrazzo al pLarro prititcr, loc:a.le. soffi.tta ai. planr> §ec)ondo,

per conplessivi tre vani catastali, conf lllan'ue con reslclua

proprletà <leL J.a. parte verrclJ tt:' jce su ;:iit lat i , vano sca).e,

àistacco su spazi cll lÒttizzazlone salvo alt,ri r è rlport,ato

rrr:1 Catast,o Fal'ùrr'lcat.I (l(:l Cotìurre di .Spoleto al f'og).io toO,
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frar'.t.J(ré1la 1287 suhà.lf,elirro 5, catec"Jorta AJZ, cIa6se 2, va'l i

3, R.C, frrco 224166.

ART'. 2 i Qr,1nnt'o vencltlto vr.e):le tr-'a.sf e-:r'i to ec1 2l(;cd)1'1-at'Ò rlel lo

stato dl fatto e cli clirltto ln cui attì-Ialmente s1 trovar

corr tttttl gl i. atrrrri.ssì e corrnessi, a(ìl;tc:enze, d16ren<ìenzf: e

pe*llnenze, dl rl tt i , aziottl e raglotrl . serwi tit attlvÈ e

;rnss:lve t.lrìl Lf.1 éf§cJ.\l§{Q ()d ec(:ettr-ia.t.Ò tloll1:}lè cor-r 9J.i '":1:,azi erl

enti cli natura colììllne e colìclolìllniale ct>sì CÒl)e ri.st-ilLano

cleterntlrratJ rlal.)a legge ecl Jncljvichta.Li CatastaLtttr:rrrt'qr rrerl

cata.§Lo Fabl rlcatl clel comune clt spoleto aL fogllo i.oo,

y.rar-1. lce1"1e 1.28? stttr.l,? e lt3OB elraffa.te ($c'a.la), Rel'to col'rìurr§

non censiblle oenza redditi,

ART.3) L,a llerLs verrdi.trlCe co$e I§()))ra ra.ppresentata., scrtto

1a propria personale responsabillLà da me NÒxaiÒ riclrlamata

srll.le 6anzlol1i pena1l di cui alJ.'a.r't. 3 e 76 clel D'P'R'

tL45/2OOO per 1e ipotesi cli falsità i11 attl e dl clJ.chiara-

z,).onL ilìerrclacj. 1vi. ind.icrale dlch:i-ara. :

* che I'ecìif icaziorre del falr)ricatù dl cr-ti solt() lrartr: It:

;:crr-zir:rri ix-mtcrl:j I ia.::l (:ofie sofrra \r(r1(lÌtt.e (,' a-werrut'a- Itl tQrza

cl! pel.nesso clj. eost):Ull:è n,437O0 clel 3 nìaIz() 2C)O5 e sìl,ririe.s-
D

s{va D.-1 ,4. irr cla.'t-,a $ utaggio 2C}06';

- che stlccr?§Éivanente gr-lanto oggetLÒ ciel presrlnt-e att'o no})

è st.at.t'.r cxJgett.() di irrt.erventi er<liljzl clre ::ic:hi(i(l(:ìÉ€ìe):() 1l

ri lasclo cli Autorizzazioni o Cottr:essloni Ficli l lzie, l,a parte

vetlrliLl'l<.:c C:(»tte SOtr)r'A ):àI[]1=e5c+)rt-at.a garit-]:t1*q(:e l1 r i laS<:lO
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D

cir+l.c:ert.i,flcat.')<liagilrilil:àast'tiscc»itp1.r3t'a'cur'a'Èspo#e'

Anf:,4) ta parle vendixrice conìe sopra rappresentata garan*

tisce)a1:ierra.ttL<:rtarJtà'€rL'assoLut'a-<ìisy.lontlrilit'àdi

qì:lal'tLo vèncluto per averlo eclif icato a propria culia e spese

stlte]:rellc)ii.cqllistatoc:r)rtat't'r'ratrtJ'r-rr()gltocle'l'1'olì1à'r'z()

2oob , rèp. t'r, 12205/ 23s5, xeg i §t'ra'LÒ a Spo 1' eto 
' 
1 L6 narzo

2OOSaln'21-3,iv!,tr:;rsr':r:"itl'c'ril17l'tlal:zo2OO5a'1rr'73ilcll

f r:ruta I i 1;à .

Ga.ra.ntL.sc:e, a).t'resì , 1-a ;rart'e velxìj't')ric:Err c:ol'tlÉ) §opra rap-

prèsÈl1tata/ la co$ìpleta lilrertà' cìi quanto <:Pc'luto da pesi 
'

crnerJ., vlrrc:crl i, pr'ivJ. ler:l i alrclte fisr::a-li'' isr:riz'loni e t'.r'a'-

sr:rizio:rl pregiucllzievol i , tlonchè 1a sr-la compleLa confo::-

nri.t,à a], Ia t1c1rnal.J.Va e(lj, 1.l.zla vl.gett1,-e, vo]errclo in ca,sQ (".ort-

l,rario risponclerne cÒnìè per legge' fatta eceezione per I'i-

I:,ot-ecé. (lÒrve),1z,1onaLe i'*r:r:Lt'ta l. ] 1[" a'Ilri ]r'r 2OO5 a'l tr'444 dl

f«:rntalilà per F.luro'I'383'OOOTOO (utunili't>netrecentottanta-

t.retni,l.avi.t:gol.irz,éYQ'?''er'())clicttlEu:.cr59:['5oOI0O(seic:en-

tonovantutronri lacinquecen't-() virgola zero zero) 1:er capitale'

a. favc)re clelLa. ttl{].Pot' BAI']C:A S'P'A' (::(»1 secie Ln Bc)l-()grla-'

gravanteinframaggiorcot.tsistenzal/inutol:i]elnoggetto,

1:et:l.ac$lal.eèstat'orilascia'toat't'()cliasserrsoàllal:'eIa-

l-lva restriziotre i1:o1ecarla, col) atto aìltènlicato nel la

firma, cla nte Not.air: irr (ìat'a' odierrra r€rl1 '11 ' :t59S4/3545 da lre*

gistraìe i11 te]:fi1ni ' La part'e acclrirÈnte cìiclrlara cii ben

c:clrl()s()erg ecl ACC:eI"ta'rer l:'è)l sti e sttol a',trertti c:ausa' Ia coll-



I

!l

verlzlr.)rle ecliLizj.a cli LoLLLzzazlone stilrttlat'a c()n at't'o aLl-

tenticatonellefiraneclanteNotaloil'l'3gennaio}'OQl,'rìep'

n. 5O6cr t Y:ecJ,t.a. a ,spc]lèl,o lIl'l felrlrra'lo 2oo3 a1 t'r"122"sè-

rie 1T, irascritta i1 12 feblrraio 2Oo3 al n'55L cti fornìa-

1ità. a.1)a E-tnle si fa' è§pre$§o rJferirtte't'tto )ler t'ut't'e le

"oriàlzioni 
lvl previste. La parte acca;irente clichlara di

i:ren c:ottcrsc:ere, c)l)))l iga.riclosi a riÉFe1't'a'1"'(') e fa-l risy'ret't'arer

anche da avent! causa a gualsiasi tiiolo, il rego).attlettt,o cli

c:r.rnclrrtttlnl<r e relative tabe] Io nìi l'J'<rsinta'l i' rlguarcla'rrti tu'tte

ie unltà inuttolrl.Ilari facenti parl-* del fabbrleat'o dt cul è

1-rarte cpra.r-rl'.o colr iJ. pÌ:6)§ent€) att''-) verrclut'o' l:egolatttento e

tabèl le millesimall trovatr,si allegati rlspettivatttetrte §(,LLo

le J.ett.r.:r,e,,Au e,,8, A1 Iil1O l)rèCed({nì-e att.O i.n data ?.8 .l tl-

glio 2006, seP.15656, re9'l-o a SpoleLo iI 10 agost'o 2006 al

rr,88Cr, $e::le 1-T, tra.scr:1t'to a Spolet'o i1 1O a'gosto 2O05 ai

n. 2839 dI f orrna I I tà .

ARf.s)Tl.prezzocleJ'Ia1:reserrtevorrciitaèsLaf,otralePar*

Liconvettut.Òedaceètl-at,oedameclichiaràtoincortrplessivi

Iìr.rr:o 85.OOO,OO (ottant'aclrrqtte'nti ìa virgola zero zel:o) ol.tl:e

IVA cìe pel: lèq1go. I contparentl, pre-vit> riclria'nto cla nte No-

talo fatl-() all.e sarrziolt j ;:etra') i ;.:rr'evistè clai lrar:t ' 3 e 7tr

D,p.R , 445/2OOO per ]e ipotesi cli falsità in atti e cli clt-

clriar'az. l.crrrl. tterrclaci ivJ ilrcticaLe, ilr t:*lazio)-le a rluarrt'o ::i-

chiesto clatl'art, 35 comnra 22D,L. 4' luglio 2006 n'223 e

suc:c:e,$siva. le.gge cìl conver:sione, d'()ft1è'ra'riÒ:



sorr(1 stat.t pagat! n$cllarrt'ei a*sstJrtr: rll c:/<: lì'

come ssgue:

zero zero)

oeo7469961-O8

tratUo *r.t}la Unipol Banca S'p'A' Agetlzia cii '9po1etr> itr data

I cticenilxO 2OO5 aLlrorr:1i.1-rr1 rle]. ]a r,artcl a.r.:tprirente e récai1t'et

clausola ell non tra's:foribi lltàl

- qrrallLo a<l Eurr: ,78 
, 4.i)0, o0 ( Erettaìltott,c'm1 14(Juat t,:6cet1t cr

vlrgÒlazerèzer{))§o,l1oStàticorrispostlnìè.dlan'1.èbonlflco

lra.ncari.o n. 58354063300 herref l'clarirr la erocietà velrdlt'rlr::e'

iridat.aodlernardlspostotramlteUnipolEanea§'p'A'Agon-

?.tadt§5lcrl'eto"ava}eresulleclislrorr!.Ir11lt.àrlellaparte

acquirente.

Regolatolntal.tflÒdoll,lnte,r§preT.zocliverrclitalapart.e

vetrdltrleeeomesopl:arappre§entatariLasciaamplaelll:e*

ratori.aclttietarrzadlsal'clo,cottrinun<:laal'cti:^i'tt(rdilpo-

'Lèèa lègalè. e c.on esonefo p6r 11 compet'ente slgtìor Conser-

v.atore. cte.l RR.IT, cla ogSrl resFc)rrsaf'tlità al ::lguardo'

E) che per 1a stil:ulazione dè'l presèrrtÈ conl'rat'tÒ la sola

pa.r[e v€'.11sli{.1i.q:e .$i è' avt

;po§ta ì§ 6onì-

3 . 4O0 { tretrtl l"s.(flla.t L}:ocent'o ) ol t r:e' IVA (:c}me per

&) ahe ll- Priez-'r-o

- quanto acl Éura

tra cld Eur:<r

legge.

ART,6) GLi

decorrsno

AlltT. ? ) Ai

sÒFra rl.Prrr't'àto è stat'o Pagàto

XO,CIOOTOO (cileclmi la vi'rgoIa ra

AI

ctrr

I]

1

D

èfrètil gitul<lir:i

eta oggl Per tu'tte

sensi. della legc;e

ecl e(:c.rj'r(»tlici clel pr..esettte at't<'>

le conseguenze utilt ed onero§è'

1.9. nraggit:r lt9?5 l:r. 151, Ia part'e

6



ì: ,.^r^r1r.r,ri5 irr r'arrinrÉr (li Sel)i
a(:qi.,i ],.:)Ill,e g|tr,lrlara di es$ere (:on,\}qàt,a it,r r..egJi:tre: (li .sepa-

'o)
razlone dei lreni '

OB -^-- -.^-^r,.- att;, À arrÉ\ r:r)ì-r.qrìfltlf-:l't7-lA.l. 1 (.ie-
ARll"B),1,e,§pe'$edelpr':É-:sellt'eat't'Qe'$uÉ-'c;()11s€ì;(]tlel''zla"l1('.:t

,'u{ 
ciono a carico clella parte accJuir:ente, la qìlalÈ c:}rjede i

t.e
i:re.rrf:fic:l ft.sca.li cli cr-tl aLl-a Lr':E1c1+ 7t1 '12" 1995 rr' 549 art' 3

n,J131., Per taie scopo )a parte acqr;irelrte cla nre NÒL'a-lo l:i-

t..à1.):irer.,1ìÈ.! r.ì.r:hiamat.a sur]e sÉrrz,[(»ll ;re'a-.t i cli cul all'a'r't-'

:o 3 e 7c> D.P'R . 445/2oaa diclriara:

- cìi. +ss+re t:esi.clent'e nel Conurre dl 'Spoletoi

*clinonesseretitoiareesclusivanèitrr:egirnelcll-clonlunio.

ne legale cleJ- berni, clei' di::lttl cli proprietà/ usufrtltt'or u-

so o abltazione cll altra c:asa dl ahltazlolle sita nel Contuile

in cui è trlrl.clat.o ]. , irtutro}ri le oggett.o cti gr;e-st, atl.o;

- di non essere titolare, trè per qLloto nel ln reglnte di co-

trun.l.())',e l.e<ialr:: <leil. lrenl, stt t'ttt't'o l1 t'r:r-r-'it'oìj),() tra'zioìrale

del dirttti cli proprietà, ueufrutto, ttsr>' al:itaziotre Ò lltlda

pr.cllrrlet.à. stt a.Jt.r..a C:a8a, dl a}rj.t,azjrltle a-(:cfl:ist.at.f}, diìl ]a }:'é'r-

te acguirente con le agevolazlonl cl ! cui ai.)a leggÉ) pÌìèclet-

ta () a.i. 1e .te,$gi o cìec.ret I ci tat' i nel l a I eqge p)-e(telt't'a' al:1 '

3n.|9].letterac),Lapartealietrantelcolllèsoprarappre_

§errt at a, cl J, <:): I a.r'a c:he i I ;:::esetrter a1"to è sÒqljètt'o a'cl

LV,A,, ricorrèndone le cotrrliz'ioni sogget'Live ecl Òggettive

cìJ Lecrqe.

Richiesto io Notaio ho ricewto 1i presente atto c1el. quale

hr> <ìat.o Iet.tr.tra ai c:c»ttparenti i clua'lj, al ntia tl<»tta'rrcla'r l(r



(iirr-rlaral:o cx:)nforflìè aI la lrlro volrrrrlà e (x)n 1116 N<rtaicr

sùttvo*crivono 'e f linrarlo a :narqlne. Scri1'-'l.o a *racchlna

I!*rs(nia clJ. nrla f J.cltt€;,.a ercl lr:r plec:ola ylarte. di ml.a nìano

due fogll per se[te paglne e quanl.o clella ott.ava,

F.

}'ABIO DI EU,§SO NOTAIO (§egue impronta clel §igLllo)

[-a pneser]te Gs$]ifi'], ft,srft§":i-$sta di N. ..8-..... iacelate

é eonf*rrfiffi alt'origim,ffitt 
5Jef:r**itmto 

nei rniei mtti e s[

ri§aseiffi §')eE usaì .es. pt[ slsffil. t.*6u ..eugEq$EF

$po§eto, $i ... .*s.. . Oh" bh.., ?§';{-q,

1r:

da

§t.l

rl

a



Libqro Mail* Posta R_ Rìchiesta copia atto E§ lmm 91-2019 Giammarino stampa

N otaio Fabio Di Rueso <fdiruss:o@nQtariato; it> 31121201917:31

R: Richiesta copia atto Es lmm

A refrigeri@libero.it

Buona§era

Si invia in allegato ilfite dell'atto richiesto e i relativi allegati

Cordiali Saluti
Studio Notaio Di Russo

Da: refrisen@li§sxgi! [nrai lto:refri gerl@lihers.!§

lnviato: lunedì 2 dicembre 2019 11'53

A; Notais Fabio di Russo

Oggetto: Richiesta, copia atto Es ln
Priorità: Alta

Buongiomo,

come da accordi telefoniei, con. la prcsente Le chisdo le modalità di acquisizione di copia completa,

conedata dagti atlegati A e -ts dell'atto di seguito indicato:

- data Zgt}ill}0}6rep. l5666legisrratù a Spoleto itr 10/0B12006 al n. 880, serie lT, trascritto a

Spoleto il 10/08/2006 al n. 2839 di formalità.

In attesa di un colitèse risconffo alla presente porgo,

cordiali saluti

Dr. Agr: Maurizio Reftigeli

Allegati; Documento eli r.iconoscimdnto e velbale do giularnento

. 15666.pdf (32 KB)

. SKM 558e19120317n50'Pdf (6MB)

https://malll.llbero.it/appsuiter\r=7.10.1-2g.?019121Ai44019tprint.html?print-1578645437051

o
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Anegato ......-llAl-*-

Racc. n,,,:.$3P,,fr-^,"

Gondominlo Gomune dl.$poleto Fraz. S. Venanzo - Fog.100 p.lla {287

REGOLAM ENTO DI GONDOMINIO



REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

del fabbricato sito in Spoleto, Fraz' S'Venanzo

Afi.1) Finalità

I1 presente Regolame,lrto stabilisce i diritti, le obbligazioni e le condizionr ai quali futti i

si,goli proprietari delie unità facenti partl del condominio,l 1o'o eredi, i locatati o aventi causa a

,ld*q:* iitolo, sono obbligati ad unifonnarsi'

L'edificio oggetto del presente regolamento è ubicato a1 seguente i"9d1':.:

città : sporeto - Fr;, s. vànan o .a é .uÀturmente identificat ar Foglio 100, p^,lrcelle 7287,

128g,12gg,l2go,72;7,11g1, 1294, t2g5-, 1p.g'a,, tzn ' 1298' l2gg,1'3OO' 1308, 1309 e 1309'

fu1.3) Descrizio:re dei fabbdcato

11 fabbricato si articola su tre piano fuori tena ed uno interrato così destinati:

f ^i;tr"" 
tenarisulia destiriato ad abitazioni, con giardini annessi;

- ii piano primo risulta destinato ad abitazionii 
".i+^-ìn-a 

À-l ninnn nr'
- il piano secondo J.àriitoito da locali soffitta annessi alle abitazione del piano pnmo;

- il piano primo sottostrada è destinato agarages, magazzino esclusivo o oantine afiìcsse a

due degti appartarnenti clel piano tena'

Sono di proprietà ed uso comllne a tutti i condomini, proprieta-9{ yo ,ohe 
devono intendersi

ìndividuali ed irrinunciabili, tutte que11e p*ri,j"".ri e impranti à.il'rdi{i"io che, in base agli atti di

compravendita, non ;;;ltil cli propri"tà iodiridoul* ài " 
singoio condomino o di proprietà

comune solo ad aicuni condomini'

Nel dettaglio §ono comuni:
u; l'iot.to suolo su cui sorge il fabbricato;

b) le fondazioru e.le strutture portarrti;

ojlemurature di tampon*""1t9 de1le shttiut'e esterne;

d) la rete de1le fognature e dei_reiuiiri porr"tti di ispezione, i tubi di scarico deile acque e

materie di rifiuto, g1i impianti idrioi e Ai JisUituzione del gaÀ fi'o ai punto di diramazione alle varie

unita i1;n;Hffir- 
de1le parti comuni, ronché quello per la messa a teffa, rcarizzato ai sensi de1la

legge n. 461199;, fi"; di, scatola di derivazione esisiente in prossimita delf ingresso di ciascun

appartailbnto;
f) l,estetica d.elle facciate, sia verso skada che verso gli altri lati, in ogni sua parte' anche se

di proprietà esclusiva, come i balconi, 1. ,lrghi"'", le furestre, le persiane'. ec:' e. come tali' soggetti

alle prescrizioni dl['AssembteA.' "Bet. -ÌIlaqto si riferisce' alla tipologia ed ai colori'

indipendentemente àìì1,§:::"fr;#'"é;;*l§iiù.&i;;-; ctata, è u '*i'o 
àel còndominio per i

t_1
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millesimi di proprietào mentre per i balconr e le fineste, Gompreso il rivestimento degli stipiti'

,;,,,triu|", t"poriro", ,.". ,ooo , carico dei rispettivi condomìni-

Nel presente condomktio risultano esistenti porzioni di edificio comuni solo ad alcun 
'l
t,

condomini corne dal successivo elenco: , , ,, :rr:-*^Lili^*i n 1 in lln 1?.87 sut i

ki
i
lt

condomrm 
:]T:;ffiT"Til: ffio*i"i proprierari de[e unità immobiliari n' 1 $.11a 1287 sut

Lg, t2g7 e l299graffate), ". 
5 (p.lp rzsT ;b sj, n, q o.lla 1287 sub 9) o n' 10 (p'11a 1287 sub 10'

il terto distinto con ra retrera 
,,A-1,, ,u['ai.Éull'pr*ià.oia in scara tisoo lquaa,o generale de1lt

** 
T;?iffin*u comune ai condomini proprigtari delle unita immobiliari n. 2 (p'lia 1287 sut

z, t6g1e 1300 graffate), n. 3.(p.11a 1287 ;ti; tTag " 1298 gratrate)' n' 6 (p'lta 1287 sub 6) e n' i

(p.11a 12g7 sub 7) il tetto distinto "or 
iul*tt"ra'"A-2" nril'uu.gutu plarrirnetria in scala 1/50t

fiuadt" generale delle unità immobiliari);

c) è di prop.i.t romun" ai oonaoàioi proprietariielle unità immobiliari n' 4 (p'11a 1287 sut

4,1288. e 1297 graffate), n. 8 (p.l1a-1281 *b 8I " t: 6','ttu.1287 sub 13) e n' 14 (p'lla 1287 sub 14',

il tetio distinto 
"o,, 

uiÉrrou rA-3,, ,"ll,ilÀliu piÀà"tria irr scala tisoo iquaaro generale delle

unita immobil#;rou 
coÉule ai condomini proprigtari delle unità immobiliari n. 5 (p'lla 1287 sut

5) e n. 6 (p.ila tZ87;;;iTu"r.r,ro " 
r.luti ru ,raia distinta con le particelle 1308 e 1287 sub L7;

e) è di proprùa .J*** ai .ordo-irriproprietari o"l1" o"it" immobiliari n, 7 (p'lla 1287 sut

7) e n. g (p.ra 12g7;;-àtla scala ai urr"r.oàuà proprietà esclusive distinta con re particelle 128?

sub 18 
ir??f;*retà comune ai condomìni proprietari d:lle unità immobiliari n' 2 (p'l1a 1287 sut

Z,l5g1e 1300 graffate), n. 3 (p.lla f ZgZ §Iib a^, ,iZgg e1298 graffate)' n' 4 (p'lla 1287 sub 4' 1288 t

tZ97 graffate), n. 71p.ita tzez sub.7).g ;. i 6.il" 1287 sub [1 I po*'so tedonale di accesso allt

pi"pti?a esclusive distinto aIla particella 1294;

e) è di pr"pri";;;;rr;ui .oodo*-iri iroprietari delle unita irnmobiiiari u' 4 (p'11a 1287 sut

4, IZBB e LZ97 graffate), n. 7 (p.11a f ZÉi' t"U'Zi " 
,, q 

-t9'ff* 
iZSZ tt'b 8) il percorso pedonale dì

il;;; afle prop?età esclusive distinto alla particella 1295;.,,

g) è di propiuA ,omune ui "o"AoJiìtoptiti*f 
ait" ut'ita immobiliari n' 9 (p'lla 1287 sut

e), n. t0 (p.tla 128i-JJiò;.1r tn1! 123f '"t 11), n' ri O'1u 1287 sub 12)' n' 13 {plta1281

sub 13), n, 14 (p.lia iiàz *i, 14), nì 1r (nx; 17W 2ii rr' n]o (p.11a 1287.sub 16) e n' 17 (p'11a

12g7 sub 20 e 1310 gpffate) il percorsoìarrabile di accesso atr àri" proprietà esclusive distintc

con la particella 1293.

Sonodiproprietàesclusivadiognicondomino,.q*leopereopffi'.dioperecompTes(
arl,interno clei singoìi altoggi e dei singolilocali accessori di 1oro pèrtinenza' ad eccezìone di quantc

non è di propli.età ooÀ*"r"ttondo I'elencazione fatta al precedente articolo'

L titolo indicativo si elencano:

le porte di ingresso à"i ,i"gori alfogq e dei rispettivi locari accessori, re porte interne, le finestre, le

persiane, le ringhiere àri 6-f.".i, lii iot*""iT q,rufriuti utt* tiu"ttimànto dei muri ail'interno' ì

tarnezndivisori de[e stanze, i pavimenti interoi, i sanitari . i" 
"onduttrue 

de['acqua a partire daile

saracinesohe di intercettazione a.i ,rrgt ap]artamenti; ie condutture'elettriche, telefoniche'

televisive; ra tubazione d.elr,impianto a ;r.uraiu*ento e del gas per il tratto competente a ciascuna

unita immobiliare.



i, a)

esprsssa inmillesimi come da tabelle allegate.

sòno a carico di tutti i condomini:

WJ Éondbuzioni ad iruposte e tasse di qualsiasi natura alle quali siano soggette le parti

'intero edificio,
b) Le spese per la conseryazione e la manutemzione delle cose comuni o di uso comune,

nonché quelle per i servizi comuni e per l'approwigionamento o manutenzione di tutti gli oggetti e

materiali a ciò occorrenti, salvo quanto stabilito nelle successive lettere d) e) 0.
c) Le spese relative all'Amministrazione condominiale e alle persone che hanno I'incarico

della manutenzione dell'immobile, le spese di illuminazione delle patti comuni e in genere le spese

relative ai servizi comurri.
Le spese indicate ai punti a) b) c) saranno ripartite fra i condomini nel1a proporzione

millesimale stabilita dalla tabella "A".
Non è arlmesso l'abbandono o la rinunzia delle cose comuni aI fure di soth'arsi al eontributo

delle spese per la loro conservazione.-Le 
spese oventualmento non indicate nel presente Regolarnento, saranno ripartite secondo io

deliberazioni dell'Assemblea, secondo I'uso comune, salvo le norrne del Codice Civile o di altre

leggi speciali.

Art.8) kuov.aziqui

Innovazioni dirette al miglioramento ed all'uso più comodo e redditizio delle cose comuni,

possono essere disposte con la maggioranza indicata dal quinto cottma dell'a*. 1136 del Codice

biri]., salvo il diritto d'irnpugnativa dei dissenzienti, nei casi consentiti dalla legge (art. 1 157 del

Codice Civile).
Se l'innovazione comporterà una spesa rilevante, o rivesta carattere volutruario, si

applicheranno le disposizioni di cui all'art. 1121 del Codice Civile,

@
Qualunque intervento di ordinaria e straordinaria manutenzionc eseguito alf intemo de1le

unità immobiliari e che non si riferisca ai servizi generali dei Condominio, è a carico esclusivo de1

risp ettivo proprietario,
Nessun cond.omino può eseguire innovazioni o modifiche alle cose comuni senza la

preventiva approvazione dell'Assemblea, se non nel caso di assoluta e wgente necessità. In questo

iaso il condomino dovra far conoscere i tennini delIa riparazione a1l'Arnministoatore ed ogni suo

diritto al rimborso sarà subordinato al riconoscimento dell'urgenza e necessità dei lavori da pafle

dell'Assemblea.

Art.10) Limitazionì e divieti

gfi appartamenti ad uso di gabinetto di cura o
altro studio in cui si debbano utiTazarcmacchinari

D

[.r
I

\"r 1*

/'-
(,

^ttl 1 r



. Non si potrà effetluare l'esercizio di afftttacamere, pensione o albergo, cli scuola di music
di canto e ballo e in genere si dowà evitare qualsiasi altro^uso che possa rrit** la tranquillità d
oondomini o che sia contrario alla comune moral., all'igiene e al decoro del.l,edificio.

Non si potrà destinare in tutto o in parte gli appartamenti e loro pertinori2e. ad uso comunql
diverso dall'abitazione o da ufflrcio/studio professionale privato, salvo ché .uòn sia sta
pteventivamente consentito con deliberazione dèll'Assemblea, approvata con Ia maggioralza di cr
al secondo corrma dell'art. 1136 del Codice Civite,

Si dovta prestare la massima attenzione nello stendere i parrni da asciugare all'estemo dr
davanzali dei balconi e delle fineshe in nraniera da non ,rrr""ui" dishrbo agÈ abitanti dei piar
soffostanti. E' cormrnque fatto espresso divieto di stendere i panni dai balconi ò aat. finestre che r

affacciano su1 prospetto principale.
E' fatto divieto di giocare rumorosnmente nelle aree esterne del fabbricato e

disturbare con schiamazzi eccessivi la quiete degli occupariti gli appartamenti.
E' consentito tenere animali domestici purché siano-ossèrvàte tutte Ie cautele per evitar

molestie ed evenfualmÉnte danni ai condòmini e alle cose comuni.
E' fatto divieto di annaffiale vasi di piante se ciò potr'à provocare stillicidio ai pian

sottostanti e comunque poggiare vasi o alki oggotti sui dàvanzili n co*lrnque in posizion
pericolose e che possano inawertitamente o 

"usuulrner,te 
precipitare, Si pot'anno pìsizionare i vas

p€r come sopra descritto solo se protetti con opportune gabbie anti caduti,

Art. 1l ) Assisurazione fabbricpto

L'intelo edificio con le relative pertinenze deve essere assiourato per un capitale
corrispondente al valore di ricoskuzione, contro i danni che poh'anr:o essere provocati da incendio
da fulming da rottura dei veki.

Il Condominio inoltre deve prowedere ad un'assicurazione per responsabilità civile contrc
terzi.

L'Assemblea) coll la maggiorarza di cui al secondo corrma dell'art. 1136 del Codice Civile,
scegiierà gli Istitrrti assicuratori e determinerà le condizioni di dette assicurazioni.

Art. 12.). organi d-i rappresentanza del Condominig

Gli organi di rappreserrtaflza e di amministazione del Condominio sono, l'Amministratore,
il Consiglio dei Condomini, 1'Assemblea.

L'Amministratore del Condominio è nominato clall'Assemblea. Se l'Assemblea non
prowe{e, la nor:rina può esser fatta dall'Autorità Giudiziaria, su ricorso di uno o più condomini.

L'Amministratore dura in carica un anno, ma può essere revocato in qualunque momento
dall'Assemblea. Anche se non sia compiuto I'aruro, egli decade automatisamente nella prima
assemblea ordinaria successiva alla sua nornina.

I compiti dell'Amminishatore sono i seguenti:
t 1) provvedere alle deliberazioni dell'Assemblea ed assisware l'osservanza del

e delle eventuali nonne di convivenza condominiale stabilite dall'Assemblea;
2) dirimere, se possibile, eventuali divergenze tra codomini;
3) predispone i bilanci preventivi e consuntivi di ciascun esercizid

al1'approvazione dell'Assemblea.
L'Amministratore non può ordinare riparazioni str.aordinarie, a meno

carattere di urgenza o di inderogabilità,

comunque (

Regolamento

annuale e portarli

che non abbiano



istratore disciplina I'uso <lelle cose comuni e la prestazione dei servizi

wte in modo che ng sia assicurato il migiior godimento per tutti i condomini e

ii;fui1.;\lppportune ronne, gli orari ed i turni in.relazione alle,disposizioni..de] nlesentl
;i :'ff$}ilìa6goioj.;ià normo cosl datg nell'ambito dei poteri sopra specifrcati, sono obbligatorie per i
il.. àWU.fiffÉ*/r{Éo il ricorso all'autorità giudizialia da parte del condomino che si ritenga leso'

qlHqiYnti*iritnatoredevet"":t:i.seguenti,dotu*""t1i,,ì r,:,-r, ._:^-^.r^rr^ r^-^ *^^.i.r^-rya,r

"fi;";i.lf-* 
aggiornato dei proprietari con le loro s9ner1!ta, I'indicazione della loro residenza o

réperibilità, clualora non abbiano la dimora abituale nell'edificio condominiale;

bfl;elenco'degli eventuali inquilini con l'indicazione della composizione delle lorofamiglie;

cj il fa"cicolo dei fabbricato, per come disposto dall'Amministrazione comunalo, dal momento che

il Condominio ne sia dotato;
d) un inventario delle cose mobili di proprietà comrule;

e) il libro dei verbali e delle riunioni di condominio;

$ tutta la documentazione di supporto al bilanoio consuntivo.

L'Assemblea del Condominio, con la maggioranza prevista dal 3o cotrrma del['att. 1i36 del

Codice Civile, elegge ta i condomini due Consiglieri con il oompito di assistere I'Amministratore

nel1'espletamento del suo mandato. I1 Consiglio dei Condomini dovlà essere convocato ogni

qualvoita vi siano delle decisioni particolari da prendere, anche se di normale amminisfazione.

L'Assemblea si riunisce, in via ordinaria, non oltre 60 gionri dopo la chiusura dell'anno

finanziario o in via straordinaria quando l'Amministratore lo reputi necessario o eecezionalmente

quando ne abbia ricevuto richiosta scritta da almeno due condomini che rappresentino un sesto dcl

valore dell'edifi.cio (tabella A).
L'Assemblea ordinaria è convocata mediante awiso individuale, da ìnviarsi per lettera

raccomandata postale o a mano, almeno cinque gorni prirna della data fissata, insieme coo lxra

copia del rendiconto, del bilancio preventivo e del progetto del riparto spese.

L'awiso deye contenerc l;indicazione del luogo, del giomo e dell'ora dell'adunanza, delle

materie da sottoporre alla deliberazione dell'Assemblea e della data, luogo e ora deil'adunauza in

seconda convocazione.
La convoeazione dell'Assemblea viene effettuata dall'Amministratore. In rnancanza o in

difetto di quest'ultimo, l'Assemblea può essere convocata, a norma di legge, da condornini ohe

rappresentino almeno uo sesto del valore dell'edificio (Tabella A), dopo aver intimato

ali'emministatore, per isuitto, il termine di sette giorni per procedere alla convocazionè,

L'Assemblea straordinaria è convocata con le stesse modalita e formalità dell'Assemblea

ordinaria.
I convenuti a]l'Assemblea nomineranno di volta ìn volta un presidente e un segtetario per

quella riunione. Non puo fi-rngere da presidente I'Amministratore.

Art. 1 3) .. &utecipanti a1 1' AssemblEa e dele gati

O{* condomino ha diritto a farsi rappresentale nell'Assemblea da altre persone

apparteneti a1 condominio, con delega. scritta anche in calce all'awiso di convocazione; la

rappresentanza può essere affidata anche al coniuge o a un figlio maggiorenne.

Qualora una quota di condominio appartenga in proprietà indivisa a più persone, queste

hanno diritto ad un roìo rupprrsenta:rte in asiemblea, che saràr-designato dagli interessàti. In difetto

di qua:rto precede, il Presiclente deil'Assemblea prowederà all'esclusione dei rappresentanti in
eccesso mediante sorteggio.

.. --;t '".- --.. :.- \'r..-:/.. r
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II condomino che'sia arnminishatore deve astenersi dalle deliberaziortt relative i

prowedimenti da lui adottati.
Ogni partecipante all'assemblea non potà ricevere più di tre deleghe di condomini assenti',. 

.. 
. ,

Art, 1 4l Vdidita de[' Assemblea

per Ia vatidità dell'Assemblea regolarmente costituita e per quanto in essa delibetato, t

applicano le disposizioni di cui all'art. 
"1136 

del Codice Civile. La validita della costituzion

deil'A*rr*blea si attesta al principio dell'adunanza ed è effrcace per tutta la sua durata' , -, ^-.-
La discussione degli argomenti posti ail'ordine del giorno può essere prorogata a gl9rl

successivo, *u pri*u aT .iprlna.ru L discussione dowÀ "*r"i" 
accertata la validità dell

costituzione dell'Assemblea, secondo le norme sopra riootdate.

I verbale de|l'Assemblea deve .rr"à riportato nell'apposito re.gistro nel cofs

dell,adunanza e deve r{manere a disposizione <lei condornini presso l'Amminishatore nei henl

Ài"i* successivi, trascorsi i quali, si riterra approvato, in mancF.'za di reclamo davanti all'autorit

siudiziaria.
Il condomino che ne faccia richiesta, pohà offsnffe dall'Amministratore una copia conforrn

del verbalg entro 5 glorni dalla richiesta sieìru. Le spese di copia del verbale §araillo a carico e

richiedente,

Art. 15 ) Esergizio finanziado

L,a.nno finanziario della gestione amministrativa ha inizio iI 1' giugno di ciascun aruro

termina il 31 maggio dell'anno successivo-

L,amminishatore prowede a convocare l'assomblea annuale ordinaria entro se§santa glorr'

dalla chiusura dell' esercizio,

Art. 1 6Llvlorosità dei condomini

Il condomino è costituito in morq senza necessità di preventiva intimazione, per il solo fatt

del mancato pagamento di due quote consecutive, opplllo hascorso un mese per la riscossione d<

couguaglio ha il bilanoio preventivo e quello consuntivo'

Ia caso di morosita, l'Amministatore potà prowedele alla prooedura d'ingiunzione di cu

all,art. 63 delle airpÀirio"i per l'am:rrzion" arf Coàice Civile co, 
"iò 

senza alcun pregiudizio pe

tutti gh altri prowedimenti cànseguenti al mancato o ritardato pagamento del1à quota'

ArJ. 17) Cessione di itlsrolit

I partecipanti al condominio sono tenuti a comunicare ail'Amrninistratore, rnediante letter

cccomanclata con awiso di ricevimènto, le cessioni a qualsiasi titolo de1le loro quote' co'

?,n[ri#iiir gmlraità del cessionario o dei cessionari. In difetto di tali comunicazioni, 1

convocazioni per Assemblea notificate al cedente sono daritenersi valide a tutti gli effetti'

i partecipanti al condominio sono tenuti inoltre a comunicare tempestivamente le lor

variazioni di indirizzo all'Arnministratore, a rrczzo di lettera raccorn'andata con awiso c

riceyimento. In difetto di tale comunicazion.,l. convocazioni per Assernblea inviate al precedent

tndiizzo sono valide.



della vendita o del1a locazione di un immobile interno al Condominio,

§i'e.prowederà a modificare le targhette nominative sulla pulsantiera dei citofoni e

lettere in modo da uniformarle alloestetica generale,

a&ig) Vl-o-Aifiche alle proprie
-§ffifu#ndomino, 

ail'intemo della sua proprietà, potrà eseguire tutte le opere e modiflche

ai locali che riteffa necessalie o opporfune serza che tali interventi debbano discendere da1

consenso dell'assemblea di conclominio o dell'Amministratore. Resta irtteso che dovranno essere

rispettate tutte le vigenti disposizioni di legge in materia edilizia con particolare riferimento alla

staUifita e sicurezza per l'intero edificio. kr ogni caso il condomino interessato dovrà chiedere

autorizzazione all'amministrazione condominiale nella previsione di occupare anche

temporaneamente con materiali di varia natura, spazi, anditi e locali di proprieta comunc. Il
conàomino dovrà inoltle prowedere con sollecitudine alla pulizia e allo sgombero dei locali
impegnati. In caso di inadempienza prowederà l'amministrazione condominiale con spese a carioo

del condomino.

Art. 19) Allegati

E' da considerarsi parte integrante del presente regolamento 7a seguente allegata

dooumentazione:
1- Tabella millesimale di proprieta generale (Tabe11a "A")
2- Tabelle millesimali di proprieta dei tetti (Tabelle "A-1", "A-2)) e "A-3")
3- Tabelle millesimali di proprieta separata (Tabelle "B", "C", "p", r'E" e 

*F")

4- Elaborati grafici delle unita immobiliari in scala 1 :100 e quadro generale delle unitò inunobiliari
in scala 1:500;

5- Relazione tecnica rolativa agliinùrtzn adottati nella formazione delle tabelle millesimali.
N, 7 elaborati grafici in scala 1:100, rappresentanti le planimetie dei piani: interrato, terra, primtl,
secondo, terzo, quarto, quinto e sesto.
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Studio Tecnico TnnnoYrfi"'

RELAZIONE TECNICA

aln. 40J5, c

r Geometri della Provincia di Perugia

ne deil'incarico ricevuto, consegila

I'elaborato di stima, completo di relazione esplicativq relativa alla formazione delle tabelle dei

valori millesimali di proprietà generale, di proprieta differenziata e sepalata, nonchè di tutti i valori

c1a essa derivati, che determinano la ripartizione delle spese comuni del fabbricato sito nel Comune

di Spoleto in frazione S.Venanzo e distinto nel vigente catasto fabbricati ai foglio 100 con la

particella 1287,

Le unità inrmobiliari iostituenti ilcomplesso condominiale risultano destinate:

- ad abitazioni poste al piano terra e primo, con annesse soffrtte a1 piano secondo e cantine al piano

primo sottostrada;

- a galages al piano primo sottoshada;

- a locale magazzinolcantina al piano primo sottostrada;

- ad area esterna di proprietà esclusivaposta al piano terra,

II oalcolo dei miilesimi di proprietà è stato realizzato utilizzando il concetto delle superfici virtuali

cui si è giunti urediante opportune elaborazioni matematiche a partire dalla superfici reali. Di fatto

Ia superficie virtuale -delle unità immobiliari è ottenuta dal prodotto delle superfici reali (al netto

delle murature perimetali ed al lordo delle tramezzatwe interne) dei singoli vani che 1a

costihriscono moltiplicate per opportuni coefficienti conettivi che né differenziano le diverse

qualità.

I coeffrcienti conettivi applicati, divisi in "particolari", applicati alla superfi.cie de1 singolo vaLo, e

"globali", applicati alf intera unità imrnobiliare sono i seguenti:

- C o effi ci ente di ufilizzazi on e -parti.gol are-

I1 coeffrciente si applica al fine di stabilile una valutazione degli ambienti che costituiscono I'unità

immobiiiaÈin relazione alla miswa della loro importanza ed utilità, E chiaro che la percentuale di

spazio destinata agli accessori dell'unità principale, in relazione alla fiilizzazione, non può avere 1o

stesso peso della percentuale di spazio destinate ai locali principali.

Camera, Soggiorno, (vani principali U.I.U.) 1,00

Bagno
Disimpegno
Portiso

0,90
0,80
0,40

Y.i:,-i,/.É''



11,25

0,50
0,50
0,95
0,04

i
1

Balcone o'lenazzo
Soffitta
Cantina
Bagno suPPlementare

Aree ester:re annesse
'",':: r? '

. i ^---^.^*^ r^ Air imento e soffitto
11 coefficiente di altezza valuta e traduce numerioamente le diverse distanze tra pav:

presenti nei diversi ambienti del fabbricato'

H uguale o maggiore di mt' 2,70

I{ eòmPresa fra mt. 2,60 e2,69

H comPresa fta mt. 2,50 a2,19

H comiresa fra mt, 2,40 e2$9
H comptesa fra rnt' 2,30 e2,39

H conrpresa fia mt' 2,2A e2,29

H compresa fra mt, 2,70 e2,19

H corn-presa Aa nrt' 2,00 e2,09

H inferiore a mt, 2,00

CJ;;, portici e aree scoperte esolusive

1,00
0,97
0,94
0,90
0,87
0,84
0,80
0,76
0,60
1,00

Tale coeffi.ciente quantifica i vantaggi e gli svantaggi derivanti clagli affacci goduti dai vari vani

Traduce nurnericamente la posizione di ogni ambiente rispetto ai punti cardinali; si è adottato un

acceÉamento analilico prendendo in esarne ogni 1ocale derl'unità. immobiliare ed assegnando ad

ogprina delle sue pareti ii più appropriato dei coefflcienti ponderando il risuitato in un valore medio

appiical alf intero vano'

0,93
0,95
0,97
0,98

-,. -
0,97

d.etle uoità immobiliari rispetto all'ambiente circostante'

11 coeffrciente atkibuito ai singori vani deriva dalra media aritmetica tra i vari affacci goduti dalio

stesso arnbiente;

Veduta su strada dilotizzazione 0'95

Vedute su spazi "o**J " 
fuUUricati di altra proprietà 9'85

vffi;; r,, *." agricola 1'oo

+;;i; t" Éi*ai"i.tttti'i e fabbricati di altraproprietà 9'90

;Jiifi;i senza fi:aeska o'6s

Nord
Nord-Est
Est
Sud-Est
Sud
Sud-
Ovest

i.... \
- -_-i I

...t'

(-;

l::.:' 'ì/..?

_l



con altli looali

pavimentata.

Per K maggiore di 0,i5
Per K compreso tra 0,10 e 0,15
Per I( compreso ha 0,04 e 0,10
Per K inferiore a.0,04
'l err uzi, p ortici, alee ssterne
Per locali senza finestre

i(antità di luce (e quindi di aria) che entra nei vari ambienti in relazione alla loro

l'e stato determinato il coefficiente K quale rapporto tra la superficie finestrata e quella

0)95
1,00

i,00
0,95
0,91

0,88
1,00
0,50

- Co effi ciente d i destinazjpn e dell' u.i.rt'-:. Hloba]e-

ln considerazione della diversa destinazione che hanno le varie unita immobiliari che costituiscono

il condominio, si applica ii plesente coefficiente per difflerenziare la diversa qualità ed importarza

delle stesse.

Abitazione
Galage
Nlagazztrto
Aree scoperte

- Coefficienle di piano -globale

Tale coefficìerÉe è stato adotlato per qualifioare I'ubicazione delle varie unità immobiliari rispetto a1

piano viabile e di accesso all'edificio, tenuto in debito conto dei vantaggi e svantaggi che derivano

dalla posizione delle stesse unità rispetto al piano viabile (rumorosita, panoramicità, assenza di

ascensole, ecc...)

Piano Tereno
Piano Primo
Piano Sottostrada

Tabella§enerale

1,00
0,60
0,50
0,10

0,90
1,00

0,85

La colonntripottata con Ia denominazione "Millesimi Gen.li" o "Tabella A" rappresenta la quota

millesimale di ogni condomino derivata dal calcolo della superfrcie di ogni ambiente, e pertanto

dell'unità immobiliare nel suo insieme, incrementata o decrementata con l'appiibazione dei

coefficienti suddetti; si tratta dei millesimi riguardanti gli impianti e le cose comuni ed indivisibill.l
r' l" !

tlitti i condomini e, di conseguenza, il potere che ogni condomino awà in assemblea q{an{o .si .,.' .r i.,'/'
,-L:it'i.rXl:"\ i, ' I'.,. ,6f
, - 

t:,|i, :j ln.'. ,"0t,''\.'.. (/ .)t''l
r\ I I '_!./?



discuta in ordine alla proprie{à generale'

Tabelle d-ei Tetti' .. : ' ,'; _

In consider azione de1 fatto che le spese d.i riparazione e nranutenzione del tetto ohe toll:,,t:Io

alcune proprieG esclusive debbono essele ripartite tenendo conto rlei soli millesimi delle urutà

immobiliari, o parti di esse, ricomprese nella proiezione verso il basso del medesimo tetto' sono

state redatte h.e speciflche tabelle J',I'abella A-1", "Iabella A-2" e "Tabella A-3"- relative ai tre

corpi tetto esistenti ner condominio. La metodologia di calcolo derle presenti tabelle rimare identica

a quella della tabella di proprietà generale'

Tabelle di Proprigtà Derivata e SeParata'

Nel presente c.ondominio esistono varie porzioni di proprietà e di uso aolnune solo ad una parte dei

condomini; tattasi nello specifioo di due corpi scale, di percorsi pedonali di accesso alle proprietà

esciusive e della mmpa di accesso ai gar.age e ù magazzino posti al primo piano sottostrada' I:

questo caso si è proceduto alla redazione delle tabelle -n'8", "c", cop", *E, e o'F"- ottemperando alle

vigenti clisposizioni iegisrative, cioè carcolando la quota milresimale cli appartene'za mediante una

prima metà in base al valore delle unita immobiliari partecipanti, e per la 2^ meta determ'inando

'incidenza 
di spesa delle stesse unità rispetto ùr'arnzzadal suolo (per le scale si adottato il rnetodo

del numero dei gradini) o alla lunghezza del peroorso; la somma dei due coefficienti cosl ottenuti'

attribuisce il valore millesimale delle singole unità imrnobiiiari srùla parte comune'

In fede.

Spoleto, lì 26 giugno 2006

I
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