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Elencazione ed individuazione del bena

I1 lotta, costitunita da un'lunica upitd immohiliare, & _=sito

nel Comune di Marsciano {PG] Frazione Papiano Via 1° Maggio

n, 9 ed & composto da:

- appartamento posto al piano terra, soffitta al piano

prime e garage al piano seminterrato;

il tutto attualmente censitc al N.C.E.U. del Comune di

Marsciano al Foglio 66 P.lla 222 Sub 6 (appartamento e

soffitta) e 7 {(garage) {all. 1).

Stato di possesso

Gli immobili risultanoc di proprietd della Sig.ra OMISSIS,

come da visura storica allegata {all. 2).

Vincoli ed oneri giuridici da cancellare o regolarizzare

Oltre al pignoramento, di seguito vengono elencati i1 vincoli

ed oneri giuridici gravanti sui beni in questione che

dovranno essere cancellati o regolarizzati al momento della

vendita a cura della procedura, e precisamente le iscrizioni

e trascrizioni pregiudizievoli:

1. IPOTECA VOLONTARIA - GARANZIA MUTUC FONDIARIO del

01.04.2011, Reg. Gen. 8219 Reg. Part. 1462 (all. 3).

In ordine alla suddetta notipoteca si precisa quanto segue:

Per la cancellazione dell'iscrizione dell’Ipoteca Volontaria

(Reg. Gen. 8219 Reg. Part. 1462) le spese ammontano ad
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€ 35,00 (tassa ipotecaria € 35,00);

Difformita catastali

Allo stato attuale nen sono state riscontrate

difformita.

Descrizione dell’ immobile

L’ ipmahile si trouva ne_]_l_a_zona_periferir-n dAel  Coamiine  di

Marsciana a_cireca 10 km dal centra ahitata

Ifintern fahhricaton, rcome da rilisves forografico allegato

(211. 4), presenta una faceciars esferpa_in bnone condizioni

ed & caratterizzata da yun_rivestimento a mattoeneini in tutti

i lati perimetrali

Per i1 dettaglio analitico riquardante la tipologia,

superfici nette, altezze interne, esposizione e stato di

manutenzione, vedasi il foglio tabellare allegato {all, 5), |

Al fabbricato, posto all’interno. di una corte esclusiva, vi

si_pud_accedere o da un cancelletto pedonale o da un cancello

COoS) COmMpOSto:

PIANO SEMINTERRATO

1. Garage.

Presentandgsi in buone condizieni, il garage ha una superfice
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utile di mg 25 con pavimento in monocottura e basculante. Sia

le pareti perimetrali che il soffitto sono prive di intonaco

e l'altezza utile interna & di ml 2,75.

PIANG TERRA

Il pianc & cosi composto:

1. Ingresso/disimpegno;

2. Ripostiglio;

3. Cucina e sala da pranzo:

4. Bagno;

5., Camera da letto;

6. Ampio terrazzo esterno.

L‘'appartamento si presenta in buone condizioni. La zona

d’ingresso & caratterizzato da una pavimentazione in granito,

mentre nel ripostiglio, nella cucina e nella sala da vi é& una

pavimentazione in monocottura 30x30. Nella camera da letto &

presente una pavimentazione in parquet.

Gli infissi interni sono in legno ed in buone condizioni. Gli

infissi esterni, sempre in legno, sone con serrande

avvolgibili in pvec, zanzariere e vetri singoli.

Il sistema di riscaldamento & composto da termosifoni in

alluminio con impianto a caldaia a metano.

Vi & inoltre il sistema di impiantoc antifurto attualmente non

funzionante.
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Il terrazzo esterno, di c¢irca 21 mg, vi_si (= 11

camera da letto. Edificato su struttura con pilastri cemento

armato, presenta una_ pavimentazione fatiscente composta da

mattonelle in_ monogottura. Il parapetto perimetrale & in

muratura con velette estetiche a tetto rivestite di coppi.

PIANO PRIMO

Al piano & situata una soffitta con un corridoio centrale e 2

vani distinti. Completamente priva di pavimentazione ed

intonaco, ha una superfice utile di mg 115,00 ed un'altezza

nella parte centrale {(colmo) di ml 2,50 e di ml 0,40 nelle

parti d*imposta.

Si  evidenzia <che attualmente 1'appartamento {sub 6) &

collegato, «con tutte le utenze allacciate inm_un unico

contatore, con altro subalterno rendendo il tutto un'unica

unitd immobiliare. Il c¢ollegamento tra i due subalterni &

tramite una porta posta nella zona del disimpegno.

Per rendere quindi divisibile le due unita si dovra

intervenire chiudendo la porta di collegamento e suddividendo

inoltre tutte le utenze in due contatori separati e distinti.

Valutazione complessiva del bene

Stando 1" immobile in buone condizioni ed in considerazione di

quanto sopra esposto, si & proceduto alla valutazione

complessiva del lotto tenuto conto dell’ubicazione,
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esposizione, consistenza, destinazione dell’immobile,

caratteristiche costruttive, di finiture interne ed esterne,

dell’attuale stato di conservazione, uso e manutenzione, e

tenuto altresi conto dei prezzi medi di mercato utilizzati in

zona per beni similari e delle guotazioni immobiliari prese

dalla Camera di Commercio di Perugia relative al terzo

trimescre 2016, si riassume il valore finale necessaric ed

utile al fine di_ che trattasi:

= mg lordi appartamento 100 * €/mg 900,00 = € 80,.000,00

(novantamila/00)

- mg utili terrazzeo 21,00 * €/mg 300,00 = € 6.300,00

{seimjilatrecento/00)

- mg lordi soffitta 133,00 * €/mg 100,00 = 13.300,00

{tredicimilatrecento/00)

- mg lordi garage 31 * €/mg 450,00 = € 13.850,00

{tredicimilanovecentocinguanta/00Q)

Valore complessivo stimato del bene: Tot € 123.550,00

(centoventitremilacinguecento/00)

Si_ fa presente che la corte esterna viene considerata come

parte integrante del valore parametrico della stima.

Fermo restande dunque a giudizio del sottoscritto C.T.U. il

valore del lotto cosl come espresso nel riepilogo precedente,

51 rimane a disposizione per eventuali chiarimenti,
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delucidazioni ed osservazioni gualora il Giudice

deli'Esecuzione stesso e/o le parti chiamate in giudizio

ritenessero opportuni.

Con Osservanza

All.ti

1. Accatastamento;

2. Visura storicaj

3. Ipoteca volontaria Reg. Gen. 8219 Reg. Part. 1462;

4, Documentazione fotografica;

5. Foglio tabellare;
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