TRIBUNALE DI SPOLETO

RELAZIONE DI PERIZIA TECNICA D'UFFICIO

alla causa: BANCA DELLE MARCHE SPA

CONTRO

WY

PREMESSO

- che all'udienza del 04/03/11 11 sottoscritto Geom. Albano

Carlo FELICI, nato a Foligno, il 16/06/1959, residente in

Spoleto 1n via cerquiglia nr. 46, C.F. FLC LNC 59H16 DES3R .

veniva nominato C.T.U, ALLA CAUSA IN EPIGRAFE:

- che dopo giuramento di rito, veniva posto al c.T.U,, il

seguente quesito: ’

1) descriva i beni immobili pignorati e le loro pertinenze
ed accessord, verificando la corrispondenza fra 1
descrizione riportata nell'atto di pignoramento e guella
desumibile dai certificati catastall prodotti. In caso di
divergenza, riferisce se la descrizione operata nell'atto
di pignoramento, possa comungue individuare adeguatamenteé
i beni.

2y stimi il valore di mercato dei beni immeobili detti;

3) indichi, su £foglio separato, allegato alla relazieons,
foglio che saré poi utilizzato nel bando di vendita, i
lotti o l'unicoe lotto in cui ritiene opportino mettere i

vendita i beni dello esecutato pignorati.
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4)

5}

6)

7)

8)

indichi, su foglio separato, per ciascun lotto, le
formalita {(ipoteche o altre iscrizioni o trascrizioni
pregludizievoli) da cancellare all'atto del trasferimento
del lotto all'acquirente.

verifichi per clascun bene, i1 certificati storici e dei
R.R.II. riferiti al ventennio, riferendo nella relazione
e nej foglio di eui al punto successivo, se la proprietéd
del bene sia dell'esecutato, se vi sia continuitd nelle
trascrizioni e quante altro di interesse;

Su separato foglio allegato alla relazione, formi uno
schema comparato delle risultanze del certificato storico
catastale e delle trascrizioni nel RR.II., seconds ,il
fac-simile allegato alla presente nomina, indicando se in
base alle risultanze dei documenti il bene risvlti di
proprietd del soggetto esecutato;

dica se sui beni esistone diritti per somme o reali di
gédimento di terzi opponibili all'esecuzione;

verifichi la conformitd degli immobili alle vigenti LEGGI
Urbanistiche e, in caso di difformitd riferisea
dettagliatamente su eventyali pratiche di sanateria
definite o in corso, ovvero riferisca sulla
praticabilita attuale e 1'incidenza economica a carico di

chi intende usufruirne;

9)che il Giudice ha concesso termine al C.T.U, per il

depoaito della relazione peritale il giorno 10 MAGGIO 2011 .
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« che in data 07/03/2011 hanno avuto inizio le
operazioni peritall presso 1‘’Agenzia del Territorio
0ff. Provinciale di Perugia Sezione staccata di
Spoleto;

- Che in data 11/03/2011  ©presso 1’'Agenzia delle
Territorio , il sottoscritte certificava e visionava
la situazione Ipocatastale degli immobill 6ggetto di
perizia;

=~ c¢he in data 08/04/2011,previo avviso tramite Racc.
A/R, il sottoscritto prendeva visione degl’immobili
oggetto di pignoramento, in presenza del Sig. QR
iy . ’

« Ghe in data 13/04/201) presso L’Agenzia del Tefritorio
di Perugia ha raceolte le ultime certificazioni
riguardanti 1 / immobili oﬁgettn di esecuzione.

CIO' PREMESSO
IL C.T.U. esaminati gli atti, ed i documenti di causa, con
particolare riferimento al certificato catastale alle
planimetrie catastali, ai certificati ventennali, presenta
la propria
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

RIFERIMENTI E DESCRIZIONE CATASTALE
Pirigtdl di Plena proprietd superficiaria su immobili

¢ogtituita da :




Appartamento ad uso civile abitazione ,sito in Comune di

spoleto (PG) via I Maggie n.c. 42, oltre garage di mq.

19,00,

11 tutte confinsnte con NS , NP spazi

condominiali per pid lati salve altri .

petti immobili sono censiti al Catasto Fabbricati del Comune

di Spoleto rispettivamente al

FG.149 p.lla 451 sub 9 categ. A/3 claase 4, vani 5,5

R.C.Euro 426,08,

Fg.149 p.lla 451 sub 4 categ. c/6 claase 7, mg. 19,0
v

2)piritti di piena proprietd per 1000/1000 ’

ferreno agricelo incolto ,nel Comune di Spoleto fraz. Terzo

la Pieve loc.td Cergueto distinto al N,C.T, al Fg.56 con la

P.1la 38 della superficie di mg. 9,390 di qualita seminativo

arborato classe 3% R.Dom. Euro 36,47 R.Agr. Euro 41,22,

Confini. QNN , WV  QGENEE® . c2lvo altri

PROVENIENZA , PROPRIETA’ DEI BENI, :

DALLA DOCUMENTAZIONE IN POSSES50 I BENI SOPRADESCRITTI

SONO PERVENUTI

BENI ELENCATI al N.1

ATTO PUBBLICO DI COMPRAVENDITA soggetto ad IVA A ROGITO

NOTAIO DOPT. Adrianc Pischetola DEL 25 Nov. 1997 Rep. M.




S5BE6 Registrato a Perugia Voltura n.11996.1/1997 in attl dal
31.05.2002.

L'unitd immobiliare sopra descritta €£a parte di un
fabbricato costruite in conformita alla Concessione Edilizia
n.10667 del 30,10.1975 rilasciata dal Comune di Spoleto e,
che detta unitd ha 1 requisiti previsti dai regolamenti
comunali in materia di abitabiltda , come attestato nel
citato Atto di Compravendita di cui si allega copia.

BENI ELENCATI al N, 2

ATTC PUBBLICO DI COMPRAVENDITA A ROGITQ NOTAIO DOTT. Carle
Angelini Rota DEL 0B.Lug.1894 Rep.N,122184 Registrato a

Spoleta Voltura B679 del 1/1994 in 22.05.1995

PROPRIETA’ DEI BENI :
Rispettivamente i beni nel totale risultanoe dalla
documantazione in possesso di proprieta di :

BENI ELENCATI AL N.1

GERERER: . s i SR

C.t. (NN CIRITTI DI PROPRIETA’ SUPERFICIARIA 1/1
S - o G i svnmmh

C.F. G DIRITTO DI ABITAZIONE

COMUNE DI SPOLETO

C.F.00316820547 DIRITTI DI PROPRIZTA’ PER L'ARER Amiros

BENI ELENCATI AL N.2
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c.7. GRS DIRITTI DI PROPRIETA PER 1000/1000

Descrizione degl'immobili oggetto di pignoramento e stima
del valore di mercato in proprieta all‘esecutato.

Premessa:

I valori attribuiti ai beni stimati sono stati calcolati con
particolare riferimento alle transazioni effettuate in zona
nell’ultimo triennioc , ricavando il valore medic di mercato
al metro gquadro di ciascun bene ,con particolare attenzione
all‘ubicazione ,l'annc di costruzicne, alla stato di
manutenzione , nonché alla presenza di pesi vincoli e,di
diritri di terzi che di fatto nella presente stima hanno
pregiudicato ad ineiso nella valutazione finale dei beni
peritati,

Lo scrivente inoltre analizzando attentamente l'intero massa
immobiliare ,ha creduto opportuno dividere la Stessa in due

distinti lotti di vendita.
‘e T
-4
STIMA dei beni’
LoTTO N.1
Diritti spettanti per la propzietd superfisiasxis di 1/1 :

proprietd immobiliare sita in Comune di Spoleto via I

maggieo n.c. 42 formata da porzione di fabbricato



condeminiale ad us0 e}vilg abitazione ed acceasori

costituita da ¢ .

-alloggio al piano secendo interno 4, composto da guattro
vani cuecihg , disimpegno bagno e due terrazzi.

censits nel Catasto Fabbrigati del detto Comune al Fg 149
p.lla 451 sub 9  ,zona censvaria 1, cateq.A/3,cl.4,vani
5,5, sup.mg 80,50 , altezza interna h.ml 2,80,

Rendita Catastale Euro 426,00

confini : G Sl spazi condominiall S.A.

-garage al pilano terxa censito al- Catasto Fabbricati di
detto Comune al Pg.145 p.lla 451 sub 4,categ. c/6 classe 7
metri guadrati 19 Rendita Catastale Eure 17,66 /
Dirittl properzionall su beni comuni nen censibili quali
portico,locale contatori,scala identificati al Catasto

Fabbricati al Fg.149 p.lla 451 sub 1

Confini: GNP ,GNEENS®, Spazi & Parti Condominiali S.A

Stato di maputenziena : huone ecendizionli generali di
manutenzione sia internamente che nel complessc astarno .
Rifiniture adottate:

Interni: regolarmente intonacato e tinteggiato , pavimentate
eon piastrelle in monocettura, maioliche nel bagno ,gli
ambianti risultano asciutti e salubri state di manutanzione

bueno .



Impianti riscaldamento autonomo & gas qon saldaia murale @
te:.;moaiﬁoni, impiante alettriso ed idraulico efficienti.
mfisai: poxrtoncino d’ ingresso in lagno , finestre in legmeo
di esbete verniciste di colore bianco con gerrandine
avvolgibili in FVC.

Porte interne in legno tambuxato.

Estarnamsnte: muri parimat:ali rivestiti a mattencini roasi,
area condominiale adibita a spazio di manovrca @ parcheggic
regolarmente bitunata. & racintata lungo il perimetro
lateralmeénts e nella zona cetromtante spazi a verxda ®
giardino ,condizioni nel complesso buone .

Dal punto di viets statico 1! immobile presenta una atruttufa
intagra e scddisfacente.

4TIMA ANALITICA DEX BENI E VALORE DI MERCATO

VALORE DI MERCATO STIMATO
Abitazione Mg 80,50 X Burze 1.300,00 = Bure 104.650,00

Terrazze Mg 5,50 X Eurc 400,00 Eure 2.200,00

Garage Mg 19,00 X Buxo 600,00

Euro 11.400,00

Rrezzo bame paz i dizitti csila propriatd

supazficiazis ai 1/1 valora Totale puze 110.250,00

i
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LOTTO W.2

pirifti di piena proprieta pari a 1000/1000 su:

Terrene agricolo sito in Comune di Bpolete f£raz,Terzo la
Pieve Loc.td Cerqueto distinto al N.C.T, di detto comune al
Fg.56 p.lla 38 della superficie di mg. 9.390 qualita
seminative arborato classe 3* R,Domenlcale,Buxe 36,47
R,Agrararie Ruro 41,22

Confini : WENNEER AR uunSlN) , =alve altri,

Valore di mercatec stimato

Terreno agricelo mq. 9.390 x Euro 2,25 = Burec 21.127,50

Prezzo Basa peor i diritti spettanti di 1,000/1.000 : 4

gure 21.127,50

Spoleto 11,09/05/201).

All.ti Bande di Vendita
Visura CC.RR.II. di Spoleto

Schema ventennale

|lf‘"‘| Q\ o
Visura catastale f&ﬁj&§@§§ )
NV O 8
Storico ventennale £$3~ €§ QSQ\
B WY o
3 ) ho L 0
Planimetriz catastale NQ& ﬂgzb
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Documentazione fotografica
Fascicoli descrittivi inexenti ciascun lotto

Frospetto liquidazione onorario
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k), Agenziaem ¢,

. $ap, Territorio *=* = {spezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di PERUGIA Data 11/03/2011 %ra Dﬁmfl?ga
servizio di Pubblicith Immobiliare o
Circoscrizione di SPOLETO
Ispazléne ordinaria Protocollo di richiesta PG 44335 del 2011

per datl anagraficl Ricevuta di cassa n. 1865
Ispezione n, PG 44337/3 del 2011
nizio ispezione 11/03/2011 08:20:56
Richjedente FELICIALBANOCARL

Dati della richiesta

Cognome: L

Nome: .
Ulteriori rastrizioni:

Perjodo da ispezionare: dal 09/09/2010

Situazione agglornamento
Ricarca effettuata sugli archivi informatizzat! dal 02/01/1982 al 10/03/2011

Elenco omonimi

1. G
Luogo di nascita ol ’
Dota di pascita  SHENEEED Ses50 - Codice fiscale .

Elenco omocodici

NON SONO STATT REPERIT] OMOCODIC] PER LA RICERCA EFFETTUATA

Elanco sintetico delle formalita, In ordine cronologico, in cul & presante n
soggetto richiesto
1, TRASCRIZIONE CONTRO del 09/09/2010 - Registra Particolore 2951 Registro Generale 4422
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE Repertarlo 146/2010 del 07/07/2010
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D! PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in SPOLETO(PG)
Nota dispeniibile in formato elettronico




